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MATO GROSSO 1
AO JUiZO DE UMA DAS VARAS FEDERAIS DA SECAO JUDICIARIA DO

ESTADO DE MATO GROSSO.

A ORDEM DOS ADVOGADOS DO BRASIL — SECCIONAL
MATOGROSSO, entidade profissional independente de regime especial, dotada

de previsdo constitucional, prestadora de servico publico federal, de
personalidade juridica prépria e constituida na forma federativa, regulamentado
pela Lei n° 8.906/94, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 03.539.731/0001-06, com
sede na Avenida Doutor Méario Cardi Filho, S/N, Centro Politico Administrativo,
CEP: 78.049-914 - Cuiaba/MT, endereco eletrénico:
Procuradoria@oabmt.org.br, através de seu Presidente DR. LEONARDO PIO
DA SILVA CAMPOQOS, inscrito na OAB/MT sob o n® 7202, e CONSELHO
REGIONAL DE_ADMINISTRACAO DE MATO GROSSO, Autarquia Federal,
regida pela Lei n. 4769/65, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
do Ministério da Fazenda sob o n. 26.562.892/0001-08, com sede na Rua 05,
Quadra 14, Lote 05, s/n, no Centro Politico Administrativo do Municipio de
Cuiaba, Estado de Mato Grosso — CEP 78.050-900, através de seu Presidente
HELIO TITO SIMOES DE ARRUDA, inscrito no CRA/MT sob o n°® 011, e por

seus procuradores constantes na procuracdo anexa, vem, a ilustrada presenca

de Vossa Exceléncia, com fundamento nos artigos 44, inciso | daLei n° 8.906/94
(Estatuto da Advocacia e a Ordem dos Advogados do Brasil) e nos dispositivos
da Lei n° 7.347/85, propor a presente

ACAO CIVIL PUBLICA
COM EFEITO ERGA O OMNES

COM PEDIDO DE TUTELA DE URGENCIA
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Em face de ATTENTO ADMINISTRACAO CONDOMINIAL

EIRELI, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ N°
13.336.494/000121, com sede na Rua Joado Carlos Pereira Leite, n.° 09, Esquina
com a Rua Oriente Tenuta, Consil - Cuiaba/MT,
atendimento@attentoadm.com.br; HOLDER ASSESSORIA DE COBRANCA
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ N° 21.184.070/0001-
17, com sede na Av. Miguel Sutil, 8388, Ed. Avant Garde, Salas: 308 e 309,
Santa Rosa, Cuiaba — MT. CEP: 78040-365; ATUALIZA ADMINISTRADORA
DE__CONDOMINIOS, pessoa juridica de direito privado, CNPJ CNPJ:
32.103.356/0001-47, com sede na Rua Nossa Senhora de Santana, 165, na
cidade de Cuiaba, MT — CEP: 78020-122, atendimento@atualizasindico.com.br;
CONSULTESE - Contabilidade Auditoria e Assessoria Ltda, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ n° 01.636.894/0001-73, com sede na R. 69, 17
- CPA Illl, Cuiaba - MT, 78058-464, administracao@consultese.com.br; APEX
ADMINISTRADORA LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ
de n° 14.894.010/0001-22, com sede na Avenida Tem. Coronel Duarte, n® 258,
SLJ: R; bairro centro norte, Cuiabd/MT, CEP.. 78.005-500,
aleirjr@grupoapex.com.br; LINS & LINS CONSULTORIA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ de n°® 18.573.462/0001-63, situada na Rua Maria
Arruda Miiller, n. 125, Bairro: Santa Rosa - Cuiaba/MT, CEP 78040-130. (Rua
atrds do Restaurante Cacalo), E-mail: adm@linsconsultoria.com; PLANSERV
ASSESSORIA E SERVICOS, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ de n° 20.704.290/0001-61, situada na Rua das Palmeiras N° 15 Qra. 02 -
Bau, Cuiaba - MT, 78008-050, contato@planservcuiaba.com.br; PRO-
CONDOMINO CUIABA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ de
n° 10.916.254/0001-08, Avenida Historiador Rubens Mendonga 1756, SB Tower
Sala 2502 e 2503 — Alvorada, Jardim Aclimacao, Cuiaba — MT, 78048-340,
cuiaba@procondomino.com.br; SOCIETA ADMINISTRADORA DE
CONDOMINIOS, pessoa juridica de direito privado, CNPJ desconhecido, com

sede no Centro Carmindo da Construgéo - Av. Carmindo de Campos, 146 - Sala
23 - Jardim Petrépolis, Cuiabad - MT, 78070-100, contato@societa.adm.br;
ALTERNATIVA SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA, pessoa juridica de
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MATO GROSSO 3
direito privado, inscrita no CNPJ de n° 11.089.218/0001-80, situada na Rua AV

General Ramiro de Noronha, n® 591, Bairro: Jardim Cuiaba, Cuiaba — MT, CEP
78.043-180, financeiro@alternativaadm.com; Qra. 02 - Bau, Cuiaba - MT,
78008-050; JOSE CLETO FERREIRA MACHADOQ, pessoa juridica de direito

privado, inscrita no CNPJ de n°® 32.990.446/0001-05, com sede na Rua Major
Gama, n°® 17, sala 06, Bairro Dom Aquino, Cuiaba — MT, CEP 78.015-250,
atendimento@condprimeadm.com.br; CONSTANTIN CONSULTORIA _E
GESTAO LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ de n°
32.184.353/0001-85, situada na Avenida Sao Sebastido, n° 3161, Bairro
Quilombo, Cuiaba - MT, CEP 78.045-000,
atendimento@constantincondominios.com.br; ADM PONTUAL - IMOBILIARIA
E CONDOMINIAL EIRELLI, , pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ
de n°® 03.875.232/0012-34, situada na rua Treze de Junho, n® 207, sala 814,
Bairro Centro Norte, CEP 78.005-250, Cuiaba - MT,
comercial@grupopontual.com.br; PLUS ADMINISTRADORA, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ de n° 30.343.139/0001-07, situada na Rua
Guilherme Hans, n°® 222, Bairro Jardim Tropical, CEP 78.065-170, Cuiaba — MT,
plus@plusmt.com.br; VILLAGE CONTABILIDADE LTDA., pessoa juridica de
direito privado, CNPJ desconhecido, situada na Rua Comandante Costa, n°
2063, Centro Sul, Edificio Sdo Miguel Business Center, Sala B, CEP 78025-200,
Cuiabé - MT, villagecontabilidade.cba@gmail.com; VIVENZA
ADMINISTRADORA DE_CONDOMINIOS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ de n° 28.811.056/0001-45, situada na Rua Trés,

Quadra 57F, n° 19 (Fundos da Justica Federal) - Bairro Centro América, Cuiaba
— MT, CEP 78.053-792, comercial@grupovivenza.com.br; A.D.G. SALVADOR,
nome fantasia “W & A SYNDICUS ASSESSORIA DE CONDOMINIOS”, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ de n°® 11.898.033/0001-17, situada
na Av. Sen. Metelo, n° 3097, Bairro Jardim Cuiaba, Cuiaba - MT, CEP 78043-
320, mattoscontabilidade@gmil.com; EMI-KA  ADMINISTRACAO E
ASSESSORIA DE CONDOMINIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ de n° 14.145.242/0001-88, situada na Av. Mal. Deodoro, n°® 339
Bairro Santa Helena, Cuiaba - MT, CEP 78005-100;
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MATO GROSSO 4
athuscontabil2011@gmail.com; DINAMICA COBRANCAS DE CONDOMINIOS,

pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ 40.840.943/0001-47, situada
na Av. Historiador Rubens de Mendonga, n° 1756, Edificio SB Tower, sala 2503,

Cuiabd, Mato Grosso cuiaba@dinamicacobranca.com.br, CEP 78048-340, pelos

fatos e fundamentos a seguir alinhados:

| — DA LEGITIMIDADE ATIVA

A Lei n® 7.347/85 incluiu como legitimados a propositura da acao
civil publica: “autarquia, sociedade de economia mista ou por associagao” (art.
59, V).

O Estatuto da Ordem dos Advogados do Brasil (Lei 8.906/93 -
EOAB) determina no artigo 44, inciso |, o dever de “defender a Constituicado, a
ordem juridica do Estado democratico de direito, os direitos humanos, a justica
social, e pugnar pela boa aplicacéo das leis, pela rapida administracdo da justica

e pelo aperfeigoamento da cultura e das instituicoes juridicas”.

Em adicédo, o artigo 54, da retrocitada Lei disp8e que compete ao
Conselho Federal ajuizar acdo direta de inconstitucionalidade de normas legais

e atos normativos, acdo civil publica, mandado de seguranca coletivo,

mandado de injungdo e demais acdes cuja legitimacdo Ihe seja outorgada por

lei.

Esse mesmo Estatuto, em seu art. 57, outorga ao Conselho
Seccional “o exercicio das competéncias, vedagbes e fungbes atribuidas ao
Conselho Federal, no que couber e no ambito de sua competéncia material e

territorial”.

Vale ressaltar, por oportuno que o artigo 105 do Regulamento Geral
da OAB também disciplina a respeito da legitimidade da OAB para propor A¢éo
Civil Pablica:

Art. 105. Compete ao Conselho Seccional, além do previsto

nos arts. 57 e 58 do Estatuto:
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MATO GROSSO 5

[...]
V — ajuizar, apoés deliberacéo: [...]

b) acéo civil publica, para defesa de interesses difusos de

carater geral e coletivos e individuais homogéneos.

A Lei n° 7.347/1985, em seu art. 5° adotou féormula ampla de
legitimacéo, tendo em vista a defesa dos direitos coletivos, difusos e individuais
homogéneos, franqueando tal legitimidade a qualquer associacdo civil, que
inclua entre suas finalidades a protecdo ao meio ambiente, ao consumidor, a
ordem econdmica, a livre concorréncia, ao patrimdnio histérico, artistico,
estético, turistico e paisagistico, bem assim de outros direitos difusos e

coletivos.

E bem verdade que a OAB é definida em lei como servico publico
(ndo estatal) sem vinculo funcional ou hierarquico com a Administracao Publica.
Nesse sentido, confira-se no Supremo Tribunal Federal o julgamento da ADI
3.026-DF, Relator Ministro Eros Grau:

A ADI 3.026/DF, Rel. Min. EROS GRAU, fixou entendimento que

torna inacolhivel a pretensao recursal deduzida pela parte ora recorrente:

“ACAO DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE. § 1° DO
ARTIGO 79 DA LEI N. 8.906, 22 PARTE. ‘SERVIDORES’
DA ORDEM DOS ADVOGADOS DO BRASIL. PRECEITO
QUE POSSIBILITA A OPCAO PELO REGIME
CELESTISTA. COMPENSACAO PELA ESCOLHA DO
REGIME JURIDICO NO MOMENTO DA
APOSENTADORIA. INDENIZACAO. IMPOSICAO DOS
DITAMES INERENTES A ADMINISTRACAO PUBLICA
DIRETA E INDIRETA. CONCURSO PUBLICO (ART. 37, I,
DA CONSTITUICAO DO BRASIL). INEXIGENCIA DE
CONCURSO PUBLICO PARA A ADMISSAO DOS
CONTRATADOS PELA OAB. AUTARQUIAS ESPECIAIS
E AGENCIAS. CARATER JURIDICO DA OAB. ENTIDADE
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MATO GROSSO 6
PRESTADORA DE SERVICO PUBLICO

INDEPENDENTE. CATEGORIA IMPAR NO ELENCO DAS

PERSONALIDADES JURIDICAS EXISTENTES NO
DIREITO BRASILEIRO. AUTONOMIA E
INDEPENDENCIA DA ENTIDADE. PRINCIPIO DA
MORALIDADE. VIOLACAO DO ARTIGO 37, ‘CAPUT,
DA CONSTITUICAO DO BRASIL. NAO OCORRENCIA.

1. A Lei n.8906, artigo79,8 1° possibilitou aos
‘servidores’ da OAB, cujo regime outrora era estatutario, a
opcao pelo regime celetista. Compensacéo pela escolha:

indenizacédo a ser paga a época da aposentadoria.

2. Nao procede a alegacdo de que a OAB sujeita-se aos

ditames impostos a Administracédo Publica Direta e Indireta.

3. A OAB nédo é uma entidade da Administracdo Indireta
da Unido. A Ordem é um servico publico independente,
categoria impar no elenco das personalidades juridicas

existentes no direito brasileiro.

4. A OAB néo esta incluida na categoria na qual se inserem
essas que se tem referido como ‘autarquias especiais’ para
pretender-se afirmar equivocada independéncia das hoje

chamadas ‘agéncias’.

5. Por ndo consubstanciar uma entidade da Administragédo
Indireta, a AB ndo esté sujeita a controle da Administracao,
nem a qualquer das suas partes esta vinculada. Essa ndo-

vinculacédo é formal e materialmente necessaria.

6. A OAB ocupa-se de atividades atinentes aos advogados,
gue exercem funcdo constitucionalmente privilegiada, na
medida em que sado indispensaveis a administracdo da
Justica [artigo 133 da CB/88]. E entidade cuja finalidade é

afeita a atribuicdes, interesses e sele¢cdo de advogados.
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MATO GROSSO 7
Nao ha ordem de relagéo ou dependéncia entre a OAB e

gualquer 6rgédo publico.

7. A Ordem dos Advogados do Brasil, cujas caracteristicas
sdo autonomia e independéncia, ndo pode ser tida como
congénere dos demais 6rgdos de fiscalizacao profissional.
A OAB ndo esti voltada exclusivamente a finalidades

corporativas. Possui finalidade institucional.

8. Embora decorra de determinagdo legal, o regime
estatutario imposto aos empregados da OAB nédo é
compativel com a entidade, que €& autbnoma e

independente.

9. Improcede o pedido do requerente no sentido de que se
dé interpretacdo conforme o artigo 37, inciso ll,
da Constituicdo do Brasil ao caput do artigo 79 da Lei
n. 8.906, que determina a aplicacdo do regime trabalhista

aos servidores da OAB.

10. Incabivel a exigéncia de concurso publico para
admissdo dos contratados sob o regime trabalhista pela
OAB.

11. Principio da moralidade. Etica da legalidade e
moralidade. Confinamento do principio da moralidade ao
ambito da ética da legalidade, que nao pode ser
ultrapassada, sob pena de dissolucao do préprio sistema.
Desvio de poder ou de finalidade.

12. Julgo improcedente o pedido.”

De fato, consoante restara demonstrado ao longo do presente
arrazoado, a presente Acdo Civil Publica visa preservar a ordem juridica,
defender seus objetivos estatutarios e coibir violacdes a interesses coletivos da

sociedade, dos advogados, e dos consumidores regionais, 0 que endossa a
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MATO GROSSO 8
legitimidade ativa da Secional do Mato Grosso da Ordem dos Advogados do

Brasil para sua propositura.

Portanto, ndo resta davida que estd entre as finalidades
institucionais da Ordem, a defesa de tais direitos coletivos e difusos, ainda mais,
como no caso vertente, por se tratar de exercicio ilegal da advocacia das
pessoas juridicas nao inscritas em seus quadros para o exercicio da profisséo,
propaganda irregular e abusiva, por meio de empresas (leigas) constituidas sob
a forma mercantil e ndo sociedade de advogados, sendo sua atuacao irregular
deveras prejudicial aos jurisdicionados e & sociedade em geral. Assim entendeu

o Superior Tribunal de Justica no Recurso Especial n® 1.351.760- PE™.

Os Conselhos Seccionais da Ordem dos Advogados do Brasil
podem ajuizar as acdes previstas - inclusive acdes civis publicas- no artigo 54,
XIV, em relacdo aos temas que afetem a sua esfera local, restringidos
territorialmente pelo artigo 45, § 2°, da Lei 8.906/94.

[...] A legitimidade ativa, fixada no art.54, XIV, a Lei n°
8.906/94, para propositura de agdes civis publicas por parte
da Ordem dos Advogados do Brasil, seja pelo Conselho
Federal, seja pelos Conselhos Seccionais, deve ser lida de
forma abrangente, em razdo das finalidades outorgadas
pelo legislador a entidade- que possui carater peculiar no
mundo juridico- por meio do artigo 44, |, da mesma norma;
ndo é possivel limitar a atuagdo da OAB em razéo de
pertinéncia tematica, uma vez que a ela corresponde a

defesa, inclusive judicial, da Constituicdo Federal, do

1 (...) Os Conselhos Seccionais da Ordem dos Advogados do Brasil podem ajuizar as acdes previstas - inclusiveagdes civis pablicas- no

artigo 54, XIV, em relagéo aos temas que afetem a sua esfera local, restringidosterritorialmente pelo artigo 45, § 2°, da Lei 8.906/94.
[...] A legitimidade ativa, fixada no art.54, XIV, a Lein® 8.906/94, para propositura de acdes civis publicas por parte da Ordem dos
Advogados do Brasil, sejapelo Conselho Federal, seja pelos Conselhos Seccionais, deve ser lida de forma abrangente, em razéo
dasfinalidades outorgadas pelo legislador a entidade- que possui carater peculiar no mundo juridico- por meiodo artigo 44, 1, da mesma
norma; ndo é possivel limitar a atuacdo da OAB em razdo de pertinéncia tematica,uma vez que a ela corresponde a defesa, inclusive
judicial, da Constituicdo Federal, do Estado de Direito eda justica social, o que, inexoravelmente, inclui todos os direitos coletivos e

difusos.
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Estado de Direito e da justica social, o que,

inexoravelmente, inclui todos os direitos coletivos e difusos.
(Recurso Especial n° 1.351.760- PE, 2012/0229361-3,
Recorrente: Ordem dos Advogados do Brasil, Seccional de
Pernambuco e Recorrido: Carrefour Comércio e Industria
Ltda. e Outro Relator Ministro Humberto Martins, 26 de
novembro de 2013).

Il — DA COMPETENCIA

A requerente comprova a sua competéncia para demandar perante
a Justica Federal, com fulcro no artigo 109, I, da Constituicdo Federal, que assim

dispde:
“Art. 109. Aos juizes federais compete processar e julgar:

| — as causas em que a Unido, entidade autarquica ou

empresa publica federal forem interessadas na condicdo

”

de autoras, requeridas assistentes ou oponentes (...)".

(Grifo nosso)

Assim, uma vez que a Ordem dos Advogados do Brasil € uma
entidade de servigo publico sui generis, e o Conselho Regional de Administracao
uma autarquia corporativa, nao resta dlvidas de que a competéncia privativa

para a presente demanda é da Secéao Judiciaria do Distrito Federal.
Assim entende a jurisprudéncia:

A ordem dos advogados do Brasil - OAB é uma autarquia
profissional de regime especial, cuja natureza juridica resta
assentada na jurisprudéncia firme dos tribunais superiores
(STF e STJ). (STJ, 12 Turma, RESP 463258 / SC, Rel. Min.
Luiz Fux, j. 6/2/2003).

A competéncia da Justica Federal para julgar acfes onde a Ordem

dos Advogados do Brasil figure como parte ja foi objeto de julgamento pelo
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Supremo Tribunal Federal (RE 595332), com repercussdo geral reconhecida,

assim ementada a tese:

Compete a Justica Federal processar e julgar acdes em que a
Ordem dos Advogados do Brasil, quer mediante o Conselho Federal, quer

seccional, figure na relagéo processual.

Portanto, com espeque no entendimento jurisprudencial do
Superior Tribunal de Justica (RESP 463258 / SC, Rel. Min. Luiz Fux, j. 6/2/2003)?
e no entendimento consolidado do Supremo Tribunal Federal que firmaram a
tese da competéncia da Justica Federal para julgar acdes onde a Ordem dos
Advogados do Brasil figure como parte (RE 595332)3, com repercusséo geral

reconhecida, a competéncia é dessa Sec¢éo Judiciaria do Mato Grosso.

Il - ANALISE FATICA DA CONDUTA LESIVA DAS EMPRESAS
REQUERIDAS QUE JUSTIFICAM A PRESENTE DEMANDA

A capital Cuiaba junto com a cidade vizinha Varzea Grande, vem
em constante crescimento no ramo imobiliario, mais especificadamente em
condominios. O todo o interior do Estado de Mato Grosso também acompanha
a capital, podemos observar diversos condominios surgindo em Lucas do Rio

Verde, Rondonépolis, Sorriso, Barra do Gargas, entre outras cidades.

As pessoas estédo procurando cada vez mais um local que tenha
conforto, espaco, e principalmente seguranca, e acabam optando por
condominios. Importante ressaltar, que o aumento acelerado de condominios,

se da tanto para fins residenciais quanto comerciais.

2 A ordem dos advogados do Brasil - OAB é uma autarquia profissional de regime especial, cuja natureza
juridica resta assentada na jurisprudéncia firme dos tribunais superiores (STF e STJ). (STJ, 12 Turma, RESP
463258 / SC, Rel. Min. Luiz Fux, j. 6/2/2003)

3 Compete a Justica Federal processar e julgar agdes em que a Ordem dos Advogados do Brasil, quer
mediante o Conselho Federal, quer seccional, figure na relagdo processual.
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Com o surgimento da pandemia, aqueceu ainda mais o setor

imobiliario, onde as pessoas passaram a mudar seus pensamentos sobre

“‘moradia”, por passar muito mais tempo em suas residéncias.

globo.com g1 ge videos

=wew Gl MATO GROSSO @

Vendas de imdveis crescem em
Cuiaba, movimentam R$ 3,2 bi em
2020 e setor avalia que ‘ideal de
moradia' mudou na pandemia

Dados do Sindicato da Habitacdo do estado apontam recorde na movimentacdo financeira no
setor.

Por G1 MT

15/03/2021 17h02 - Atualizado ha 5 meses

Ainda, com a chegada da pandemia da COVID19, a experiéncia de
ficar em casa para diminuir a intensidade da proliferacdo do novo coronavirus
fez com que o lar ganhasse ainda mais importancia. A qualidade de vida passou

a ser fundamental para quem estava procurando um imével para comprar. 4

Dados da Camara Brasileira da Ind(stria da Construcao (CBIC) apontaram que a crise econdmica deste
ano, embora tenha diminuido em quase 30% os lancamentos de novos condominios horizontais ou
verticais, nao prejudicou o interesse do consumidor. As vendas de imdveis registraram um aumento de
8,4% por cento no primeiro trimestre de 2020, comparado com o mesmo periodo de 2019.

Conforme exposto acima, a OAB do estado de Mato Grosso possui
cerca de 200 jovens advogados inscritos e ativos na comissdo da jovem
advocacia, e todos esses recém advogados se encontram com severas
dificuldades em conseguir seus clientes para iniciar seus trabalhos, visto que as

empresas requeridas ocupam grande parte do mercado que deveriam ser

4 https://portalmatogrosso.com.br/crescimento-do-mercado-imobiliario-deve-continuar-em-2021/
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realizados por estes novos advogados, tomando os servigos exclusivos que

seriam destes.

PRERROGATIVAS, UMA QUESTAO DE JUSTIGA!

MATO GROSSO

INICIO INSTITUCIONAL CAAMT ESA/MT SERVICOS TED TDP

Comissao Comissao da Jovem Advocacia
Sobre Composicao

Regimento Interno Presidente

Pedro Henrique Ferreira Marques
Composicao (196)

Vice-Presidente

Ellen Almeida Freitas de Morais

Documentos (23)

Noticias (176)

Secretario-Geral

O ramo da advocacia condominial vem crescendo de de forma
exponencial, com isso muitos desses jovens advogados se interessam e atuam
na area condominial, mesmo depois de cursar 05 (cinco) anos de faculdade, ser
aprovado no exame da Ordem dos Advogados do Brasil, pagar corretamente sua
anuidade, busca ainda cada mais mais qualificacdo em cursos, pds graduacoes,

entre diversas outras formas de conhecimento e especializagao.

Hoje podemos observar diversas comissdes de direito condominial
formadas nas OABs de todo o Brasil. Todos com Unico interesse em comum, 0

Direito Condominial.
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PRERROGATIVAS, UMA QUESTAQ DE JUSTICA!

MATO GROSSO
INiCIO INSTITUCIONAL CAA/MT ESAMT SERVICOS TED T
Comissao Comissao de Direito Condominial
Sobre Composicao
Regimento Interno Presidente
Miguel Juarez Romeiro Zaim
Composigdo (46)
Vice-Presidente
Documentos (0) Nilton Cecilio de Mesquita
T Secretario-Geral

Institucionalv ~ Servicosv  ComissBesv  Atos Oficiaisv  Etica/Dis
MATO GROSSO DO SUL
Pesquisar ... n
Noticias
Comissao Especial de Direito Condominial toma posse na 0AB/MS L
Data: 28/08/2018 S

bl
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@ ACESSIVEL PARA DEFICIENTES VISUAIS

HOME INSTITUCIONAL COMISSOES SUBSEGOES COMUNICAGAO TRANSPAREN

ADVOCACIA DATIVA TABELA DE HONORARIOS

OAB / Comissdes / COMISSAO ESPECIAL DE DIREITO CONDOMINIAL (CEDC)

A casa INSTITUCIONAL | SUBSECBES = COMISSOES ~ TED
de todos

MARANHAO

HOME > COMISSOES > COMISSAQ DE DIREITO CONDOMINIAL

COMISSOES

COMISSAO DE DIREITO CONDOMINIAL

COMPOSICAO ~ REGIMENTO INTERNO ~ AGENDA  ARQUIVOS = NOTICIAS CONTATO = PARTICIPAR
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SAB OB

NACIONAL

INSTITUCIONAL ~ NORMAS -~ JURISPRUDENCIA ~ SERVICOS ~
Acessibilidade &€ ) @

INSTITUCIONAL / COMISSOES

Pagina Inicial Institucional Conselho Federal Comissbes

« Comissao Especial de Direito Condominial

ANTONIO MARCOS DA SILVA
Presidente

BENICIO FERRAZ ZINATO
“ice-Presidente

AMNA LUIZA PRETEL
Secretaria

ARMNMON VELMOWVITSKY
Secretano-Adjunto

ALEXANDRE DIAS DA ROCHA FRANCO
Membro

ANDERSON FERNANDO RODRIGUES MACHADO
Membro

CAIO CESAR PEREIRA DA MOTA OLIVEIRA
Membro

DENNIS JOSE MARTINS
Membro

HENRIQUE GOMES DE ARAUJO E CASTRO
Membro

MARCELA MARIA FRAGA GUNDIM
Membro

MARCELLADE PINHO PIMENTA BORGES RAMOS
Membro

MIGUEL JUAREZ ROMEIRO ZAIM
Membro

SAULO ALVARES CARVALHO DE JESUS
Membro

SYLVIO CAPANEMA DE SOUZA
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Enfim, muitas outras comissdes espalhadas nas subsecdes da

OAB em todo o territério nacional.

Conforme demonstrado acima, existem diversas comissdes
formadas por advogados para desempenhar seus servigcos no ramo do Direito
Condominial. E correto afirmar que as empresas requeridas privam os novos
advogados, bem como, advogados mais experientes e atuantes no ramo, de
exercerem sua profissdo, pois as requeridas exercem de forma ilicita os servigos
que somente advogados habilitados e ativos nos quadros da Ordem devem

exercer.

Dito isto, conforme passamos a observar, as requeridas além de
cometer exercicio ilegal da profissao, reduzem drasticamente a possibilidade de

trabalho dos advogados, pela atividade ilicita de capitacdo exercem.

Conforme fonte do NUBE (Nucleo Brasileiro de Estagios), 05 em
cada 10 formados entre 2019 e 2020 estdo desempregados, dentre eles estdo

os advogados e administradores:®

5 em cada 10 formados entre 2019 e 2020

PUBLICIDADE

Compre e venda
Bitcoin com

FILAMUT”I' Lo L ilidad
- NvY o Ll p § Asilidade
P )‘t ‘ I L

L]

5 https://economia.uol.com.br/noticias/redacao/2021/04/18/desemprego-coronavirus-recem-
formados-pesquisa-diploma.htm
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€ Contaciores advogados como frentistas, designers de games
como auxiliares de credito imobilitarno e enfermeiros como
cabeleireiros. Ha quem se formou em letras na funcdo de porteiro e
nutricionistas como babas ou manicures. Um engenheiro elelnco esta
frabalhando como motonsta de aplicativo e outro engenhelro mecanico
e motoboy

Diante disso, resta claro que as atividades ilicitas que as
requeridas desempenham, saturam, e muito, o mercado da advocacia, em

especial, o Direito Condominial: ©

Advogados enfrentam mercado em
queda e alta concorréncia

OAB prevé que area estara saturada em um curto espago de tempo

Por Zinia Baeta — De Sio Paulo

25/10/2019 05h01 - Atualizado hd um ano

E sabido por todos que o Pais n&o vive um bom momento no que

diz respeito a geracao/criagdo e manutencdo de empregos.

Com isso, os advogados e administradores ja encontram extrema
dificuldade para atuar em sua profissdo no qual se especializaram, ainda, as
requeridas “furtam” os servicos que seriam exclusivos de advogados e

administradores?! E totalmente inaceitavel.

Em todo o pais tem sido corriqueiro, com aumento consideravel de
ocorréncias, a usurpagéo aos ditames da Lei 8.906/1994, que veda de maneira
clara a prestacao de servigos advocaticios por pessoa fisica ou juridica que nédo
esteja inscrita nos quadros da OAB; a mercantiliza¢éo da atividade da advocacia;

a captacéao irregular de clientes; a oferta de servigos advocaticios em conjunto

6 https://valor.globo.com/legislacao/noticia/2019/10/25/advogados-enfrentam-mercado-em-queda-e-
alta-concorrencia.ghtml

22 Avenida Transversal, s/n — CPA — Tel.: (0xx-65) 3613-0900 — Fax: (0xx65) 3613-0921 — CEP: 78050-970 — Cuiaba/MT.
Site: http://www.oabmt.org.br

: Assinado eletronicamente por: CLAUDIA ALVES SIQUEIRA - 10/12/2021 19:08:30 Num. 856274061 - Pég. 17
T ¥ Th hitp://pjelg.trfl.jus.br:80/pje/Processo/ConsultaDocumentollistView.seam?x=21121019082956300000848269748
gl




@A

MATO GROSSO 18
com qualquer outra atividade comercial ou profissional; publicidade irregular; etc,

bem como, da profissédo de administrador, quando exercidos por pessoas fisicas
e juridicas ndo inscritas nos quadros dos Conselhos Regionais de

Administracéo.

Conforme pode ser comprovado por meio das decisées em anexo,
proferidas em casos andlogos, a OAB tem atuado com éxito, diante das

evidentes afrontas ao texto legal, com objetivo de coibir tais irregularidades.

Neste sentido, diante das inUmeras denudncias que chegaram ao
conhecimento da Seccional da OAB/MT, a sua Presidéncia resolveu constituir
um Grupo de Trabalho para examinar a questéo relativa a oferta de servicos
juridicos irregulares por empresas néo inscritas nos quadros da OAB/MT, bem
como a oferta de servicos de administracdo de condominios/gestdo condominial
por empresas privadas atuando especialmente no segmento de condominios

edilicios residenciais/comerciais em todo o Mato Grosso.

O grupo foi composto por advogados de algumas Subsecdes do
MT, membros e diretoria da Comisséo de Direito Condominial da Seccional do
MT, do Tribunal de Etica e Disciplina da OAB/MT, Diretoria da OAB/MT e da
Diretoria do Conselho Regional de Administrac@o do Distrito Federal - CRA-MT.

O grupo de trabalho apurou que as empresas que figuram no polo
passivo oferecem, mediante propaganda, e posteriormente executam servigos
exclusivos de advogados ou de sociedade de advogados cometendo, com essa
conduta, diversos atos ilicitos, o que também se repete no exercicio de
atividades da profissdo de Administrador, haja vista que a mesma empresa
exerce atividade de gestdo condominial sem o devido registro no Conselho de

Classe.

A fim de comprovar os fatos relatados, as requerentes,
inicialmente, procederam com a coleta, andlise e tabulagédo de diversos servigos
das referidas empresas requeridas (documentos em anexo), comprovando-se
gue tais empresas exercem ilegalmente as atividades exclusivas dos advogados,

das sociedades de advogados inscritas na OAB/MT, além de atividades
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privativas dos profissionais da administracdo sem o devido registro no érgéo de

classe, cometendo, com essa conduta, ato ilicito configurado nas duas vertentes,
guanto ao exercicio ilegal da profissdo de administrador, e a relagcdo mercantil

da advocacia com outra profissao regulamentada.
Estatuto da Advocacia — Lei n° 8.906/94:
"Art. 1° Sao atividades privativas de advocacia:

| - apostulacdo a qualguer 6rgdo do Poder Judiciario e

aos juizados especiais.

Il - as atividades de consultoria, assessoria e direcao

juridicas.
[.]

§ 3° E vedada a divulgacdo de advocacia em conjunto

com outra atividade. (Grifamos)

As empresas requeridas, que por natureza de seu objeto social
deveriam oferecer servigos de contabilidade, possuem similar modus operandi
ao incluir no seu portfolio de produtos e servicos, redes sociais, sites e
publicacBes especializadas, jornais locais (cOpias em anexo), as atividades de
“assessoria juridica”, “cobrancga extrajudicial e judicial”, “antecipagéo de receitas
condominiais”, etc. com o objetivo de captacdo de clientela juridica de forma
ilegal, tendo em vista a vedacgéo pelo Estatuto da Advocacia da préatica de

mercantilizagdo da profisséo.

Com a referida conduta, além de oferecer ilegalmente os servigos
juridicos, as empresas requeridas promovem em sua “assessoria” a pratica de
divulgacdo de informacbes equivocadas, ultrapassadas ou que ndo tém o
conddo de vincular os seus clientes, por se tratar de demanda individual, por
exemplo, causando inseguranca juridica nos clientes em potencial, a
comunidade de gestores condominiais, sindicos, advogados condominiais e
profissionais do ramo de administracdo regularmente inscritos no 6rgdo de

classe.
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A matéria do presente tdpico ja foi objeto de analise pelo Conselho

Federal da OAB, que publicou dois provimentos, ainda vigentes, sobre o tema,

in verbis:
“Provimento N° 66/1988

Dispde sobre a abrangéncia das atividades profissionais do

advogado.
Data: 20 de dezembro de 1988

O CONSELHO FEDERAL DA ORDEM DOS ADVOGADOS
DO BRASIL, no uso das atribui¢cdes que lhe séo conferidas
pelo art. 18, incisos VI, letra a e IX, da Lei n® 4.215, de 27
de abril de 1963, considerando a necessidade de definir a
abrangéncia das atividades profissionais dos advogados,
RESOLVE:

Art. 1°. A advocacia compreende, além da

representacdo, em qualguer juizo, tribunal ou

reparticdo, o procuratério extrajudicial, assim como os

trabalhos juridicos de consultoria e assessoria e as

funcdes de diretoria juridica.

Paragrafo Unico. A funcéo de diretoria juridica em qualquer
empresa publica, privada ou paraestatal, é privativa do
advogado, ndo podendo ser exercida por quem nao se

encontre inscrito regularmente na Ordem.

Art. 2°. E privativo dos advogados legalmente inscritos

nos quadros da Ordem o assessoramento juridico nas

transacdes imobilidrias e na redacdo de contratos e

estatutos de sociedades civis e comerciais, e a

elaboracdo de defesas, escritas ou orais, perante

quaisquer tribunais e reparticées.
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Art. 3°. A elaboracdo de memoriais do ambito da Lei do

Condominio, no que concerne, estritamente, a sua
fundamentacdo juridica, também ¢é privativa dos

advogados legalmente inscritos nos quadros da Ordem.

Art. 4°. E vedado aos advogados prestar servicos de

assessoria e consultoria juridica para terceiros,

através de sociedades de prestacdo de servicos,

inclusive de cobranca de titulos ou atividades

financeiras de qualquer espécie, se essas entidades

nao puderem ser inscritas na Ordem dos Advogados

do Brasil.

Art. 5°. A préatica dos atos previstos no art. 71, da Lei n.

4.215/63, por profissionais e sociedades ndo inscritos

na Ordem dos Advogados do Brasil, constitui exercicio

ilegal da profissdo, a ser punido na forma da lei penal.

Brasilia, 20 de dezembro de 1988. Marcio Thomaz Bastos,

Presidente Urbano Vitalino de Melo Filho, Relator
(DJ, 20.06.88, p. 15.578)” (Grifamos).
Provimento N° 69/1989

DispOe sobre a pratica de atos privativos por sociedades néo

registradas na Ordem.

Data: 09 de marco de 1989

Art. 1° A prestacdo de qualquer tipo de assisténcia

juridica sistematica a terceiros, nela incluida a

cobranca judicial ou extrajudicial, é atividade privativa

de sociedade constituida apenas de inscritos,

registrada na Ordem dos Advogados, nos termos dos
arts. 71 e 78, da Lei n. 4.215, de 27 de abril de 1963.
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Art. 2° Pratica infracao disciplinar o advogado, estagiario

ou provisionado que, na condicao de sécio, empregado ou
autébnomo, facilita, de algum modo, o exercicio de atividade
privativa da profissédo por sociedade que ndo preencha os
requisitos para a obtencdo do registro na Ordem dos

Advogados (Lei
n. 4.215, art. 103, nos Il e IlI).

Art. 3° A Ordem dos Advogados adotard, nas suas diversas
instancias, providéncias junto aos 6rgdos competentes,
como Juntas Comerciais e Corregedorias, para obstar o
arquivamento e o0 registro de atos constitutivos de
sociedade que, tendo por objeto o exercicio de atividades
privativas da categoria, ndo possam ser registradas como
sociedades de advogados, nos termos da Lein. 4.215, bem
assim para impedir o funcionamento das ja existentes,

como a responsabilizacéo penal dos agentes.

Art. 4° Este provimento entra em vigor na data de sua
publicacdo, revogadas as disposicbes em contrario.
Curitiba, 9 de marco de 1989.

Marcio Thomaz Bastos, Presidente Pedro Milton Brito,

Relator
(DJ, 17.03.89, p. 3.713)" (Grifamos).

Com relacdo ao pagamento de honorarios, por exemplo, verificou-
se que sao realizados diretamente para as empresas requeridas, nos processos
onde h& execucdo/cobranca de cotas condominiais, bem como ha divisdo de
honorérios entre o profissional que assina a peca processual, cuja conduta sera
objeto de consideracdes especificas adiante, e também quando ha honorarios
oriundos de condenacao por sucumbéncia, 0 que se entende como um completo
absurdo, porquanto estes valores sao exclusivos do advogado, de acordo com o
artigo 23, da Lei 8.906/94.
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Ha ainda a abusiva cobranca de honorarios advocaticios pelo

simples fato do pagamento da cota condominial ser feita em atraso, sem que
para tanto tenha sido necesséria qualquer intervencgao judicial ou extrajudicial,

muito menos por intermédio de um advogado.

A presente exordial é instruida com diversos documentos
comprovatoérios dos atos ilicitos promovidos pelas empresas requeridas, tais
como procuracdes, em que 0s até proprietarios das requeridas atuam como
advogados em processos de seus clientes (empresas e condominios), contratos
de prestacao de servicos, mensagens trocadas entre as partes, alvaras judiciais,

dentre outros.

A assessoria juridica é atividade privativa da advocacia, reservada,
portanto, exclusivamente a advogados. Por este motivo, e como leciona Paulo

Luiz Netto Lobo ‘“qualquer servico que envolva manifestacido de carater

juridico s6 pode ser desempenhada por advogado legalmente habilitado”.

“Escritério de contabilidade deve oferecer servigcos de contabilidade
e nao servicos juridicos. Trabalhando no escritorio de contabilidade, a advogada
s6 pode prestar servigos juridicos a este. Nao pode, ainda, exercer a advocacia,
mesmo que para terceiros, no mesmo escritdrio de contabilidade, pois o
exercicio da advocacia imp&e resguardo de sigilo, da inviolabilidade do seu
escritdrio, arquivos informacdes, correspondéncias, etc. Podera exercer a
advocacia, desde que em local fisico totalmente independente, sendo vedada a
divulgacéo conjunta com o escritério de contabilidade, sob pena de expressa
violagao ao artigo 28 do CED.” Proc. E4.586/2015.

Ademais, convém registrar que sociedades empresarias sem
possibilidade de registro na OAB, como imobiliarias e administradoras de bens
e condominios, ndo podem prestar ou ofertar servicos de advocacia nem

contratar advogados para prestarem servicos advocaticios para seus clientes.

Demonstra-se ainda a oferta conjunta de atividade de advocacia
com administracdo e/ou contabilidade, o que é vedado expressamente por Lei,

lembrando-se ainda do evidente conflito de interesses entre a empresa que
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administra 0 condominio e a assessoria juridica, que deveria zelar pelos

interesses de seu constituinte, no entanto, em decorréncia da relagdo comercial
com as empresas requeridas onde até divide seus honorarios e que sao
prestadoras de servicos dos proprios condominios que as contratou, como
fiscalizar e garantir a redacdo de boas clausulas contratuais e aplicacdo de

penalidades, por exemplo? E necessaria a intervencao judicial imediatamente.

A publicidade ilegal acarreta a captacdo ilegal de clientes, tendo
em vista que aos profissionais que observam a norma ética e adotam um padréo
de comportamento em suas publica¢es, nao lhes é permitido o investimento de
milhares de reais em midias sociais, especialmente aos mais novos profissionais
de Direito do Mato Grosso, com aproximadamente 30.000 (trinta mil) inscritos na
Ordem, sendo 85% (oitenta e cinco por cento) concentrado na capital do estado,
Oou seja, as empresas requeridas também atingem o préprio mercado da
atividade profissional da advocacia. Nado h& registro de sociedades de
advogados ofertando servigcos contabeis aos condominios, comprovando-se por

mais este ponto a pertinéncia da presente pretensao.
Cédigo de Etica e Disciplina da OAB

“Art. 40. Os meios utilizados para a publicidade profissional
hdo de ser compativeis com a diretriz estabelecida no

artigo anterior, sendo vedados:

| — a veiculagdo da publicidade por meio de radio, cinema

e televisao;

Il — o uso de outdoors, painéis luminosos ou formas

assemelhadas de publicidade;

Il — as inscricdes em muros, paredes, veiculos, elevadores

ou em qualquer espaco publico; IV _— a divulgacdo de

servicos de advocacia juntamente com a de outras

atividades ou a indicacdo de vinculos entre uns e

outras;
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V — o fornecimento de dados de contato, como endereco e

telefone, em colunas ou artigos literarios, culturais,
académicos ou juridicos, publicados na imprensa, bem
assim quando de eventual participacdo em programas de
radio ou televisdo, ou em veiculacdo de matérias pela

internet, sendo permitida a referéncia a e-mail;

VI — a utilizacdo de mala direta, a distribuicdo de panfletos
ou formas assemelhadas de publicidade, com o intuito de
captacado de clientela. Paragrafo Unico. Exclusivamente
para fins de identificacdo dos escritérios de advocacia, é
permitida a utilizacdo de placas, painéis luminosos e
inscricbes em suas fachadas, desde que respeitadas as

diretrizes previstas no artigo 39.” (Grifamos)

7

Outro ponto ndo menos importante, € a oferta e pratica de
atividades tipicas de administracdo por aqueles que sequer possuem a
graduacao na disciplina. Conforme instrumentos constitutivos em anexo, as
empresas requeridas possuem em seu quadro social pessoas fisicas que sequer
sdo graduadas em Direito ou Administracdo, muito menos registradas nos
respectivos conselhos de fiscalizagcdo da atividade profissional que figuram no
polo ativo da lide.

Para soterrar qualquer divida sobre a pertinéncia da presente
demanda, transcreve-se decisdo da Secédo Judiciaria de S&do Paulo — 12 Vara
Federal de Araraquara, nos autos da Acdo Civil Publica n° 5000524-
64.2017.4.03.6120 sobre lide proposta por Seccional da OAB naquela comarca,
gue também sofre com a atividade da oferta ilegal de servigos privativos da

advocacia, sendo vejamos:

“ACAO CIVIL PUBLICA  (65) N°  5000524-
64.2017.4.03.6120 / 1* Vara Federal de Araraquara
AUTOR:ORDEM DOS ADVOGADOS DO BRASIL
SECAO SAO PAULO
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Advogados do(a) AUTOR: JOAO MILANI VEIGA -

SP46237, FELIPE JOSE MAURICIO DE OLIVEIRA -
SP300303

REQUERIDA: WL-SERVICOS COMBINADOS DE APOIO
PARA CONDOMINIOS EIRELI, STUCHI IMOVEIS E
ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS LTDA — ME.

DECISAO

Trata-se de Acdo Civil Publica com Pedido de Tutela de
Urgéncia ajuizada pela Ordem dos Advogados do Brasil
— Seccdo de Sdo Paulo em desfavor de WL
Administracéo e Servico de Portaria e Limpeza Ltda. —
Eireli e Stuchi Imoéveis e Administradora de

Condominios Ltda., sob o fundamento de gue, no

ambito das atividades empresariais que desenvolvem,

ofereceriam e praticariam atos préprios de advogados

ou_sociedades de advogados, entre 0s quais _se

incluiria a representacdo judicial de seus clientes, a

qual seria instrumentalizada pela atuacdo de seus

socios, estes sim advogados reqularmente inscritos,

tudo em violacdo ao art. 1°, da Lei n. 8.906/94, e aos
arts. 5°, 7°, 39 e 40, do Codigo de Etica e Disciplina da

OAB, os quais estabelecem ser privativo da advocacia

0 exercicio de atividades de consultoria, assessoria e

direcdo juridica, e vedam a mercantilizacdo da

profissdo bem como aindevida captacdo de clientela.

[.]

Fundamento e decido.

Competente a Justica Federal para processamento e
julgamento do feito, e legitimada a seccional local da OAB
para a propositura da demanda, tal como defendido pela
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parte na Exordial e corroborado pelo MPF. Com efeito, as

decisfes proferidas pelo STF no RE n. 595.332, e pelo STJ

no REsp n. 1.351.760, ndo deixam margem para davidas

nesses pontos.

Superados estes, passo ao exame do pedido de
antecipacao dos efeitos da tutela.

Nos termos do art. 300, do CPC, para a concessdo de
tutela de urgéncia devem concorrer a probabilidade do
direito e o perigo de dano ou risco ao resultado util do

processo.

A presente A¢&o Civil Publica visa a impedir que atividades
préprias da advocacia sejam exercidas num contexto
mercantil, prejudicando assim a coletividade dos
advogados em funcdo da concorréncia desleal, e a

sociedade em geral devido a precarizagcdo dos servigos

juridicos prestados.

O art. 1° da Lei n. 8.906/94, estabelece como atividades
privativas da advocacia () a postulacédo a 6rgéo do Poder

Judiciario e aos juizados especiais e

(I as atividades de consultoria, assessoria e direcdo
juridicas. O Cédigo de Etica e Disciplina da OAB, por sua
vez, veda a mercantilizacdo da profisséo (arts. 5°, 39 e 40)

e a indevida captacao de clientela (art. 7°).

Para a atual fase do processo, reputo suficientemente

demonstrado o fato de que as requeridas oferecem

publicamente a pratica de atividades proéprias de

advogado, o que se constata na Ata Notarial 1497928,

ndo sendo, todavia, como o demonstram as fichas da
JUCESP acostadas aos autos (1497908 e 1497910),
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sociedades de advogados nos termos do art. 15, §2°,

daLei n. 8.906/94, que assim preconiza:

Art. 15 - Os advogados podem reunir-se em sociedade
simples de prestacdo de servicos de advocacia ou
constituir sociedade unipessoal de advocacia, na forma

disciplinada nesta Lei e no regulamento geral.

[.]

§ 2° - Aplica-se a sociedade de advogados e a sociedade
unipessoal de advocacia o Codigo de Etica e Disciplina, no

gue couber.

Considerando gue se trata de empresas atuantes nos
ramos imobilidrio e da administracdo de condominios,
se permitida a continuacdo da publicidade, o exercicio
irregular da advocacia s6 se aprofundard, causando
assim prejuizos, principalmente a comunidade dos
advogados.

[.]

Do fundamentado:

1. DEFIRO PARCIALMENTE o pedido de antecipacéo
dos efeitos da tutela para o fim de que as requeridas
RETIREM IMEDIATAMENTE do site www.gruposncs.net e
de qualquer outra midia, seja ela televisiva, falada ou
impressa, qualquer mencgao ao oferecimento de assessoria
juridica ou patrocinio de ac¢des judiciais, sob pena de multa
diaria de R$ 10.000,00 (dez mil reais) para cada ato de
publicidade néo retirado.

2. Conquanto a parte autora tenha manifestado seu

desinteresse, por vislumbrar a possibilidade de
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autocomposicdo neste caso, designo audiéncia de

conciliagdo para o dia 15 de agosto de 2017, as 14h30.

3. Intimem-se as demandadas para que cumpram esta
decisdo, citando-as na mesma oportunidade para que
compare¢am a audiéncia de conciliagcdo. Fica suspenso o
prazo para resposta até a data da audiéncia, ap6s a qual
comecarda a correr independente da efetiva realizacao

desta.

4,  Intimem-se a requerente e o MPF desta decisdo e

para que comparecam a audiéncia designada.
Publique-se. Intimem-se. Cite-se. Cumpra-se.” (Grifamos).

Expostas as condutas ilicitas das empresas requeridas, comprova-
se a necesséria intervencao estatal para impedir a pratica de exercicio ilegal de
ambas as profissdes, tanto da advocacia quanto de administracdo, de baixa
gualidade técnica, que mancha a profissdo da advocacia, além de expor a
sociedade ao risco de contratar profissionais acreditando serem advogados,

guando na verdade ndo o sao.

Sem contar que a atividade de administragéo, a seu turno, s6 pode
ser exercida por quem detenha essa formacao técnica e esteja devidamente
inscrito nos quadros do Conselho Regional de Administracdo — CRA, nos termos
do Art. 14,15 da Lei n® 4769/65, sendo a oferta destes servicos por quem nédo

detenha essa condicéo €, igualmente, uma infracéo legal.

Art. 14. SO poderdo exercer a profissdo de Técnico de
Administragdo os profissionais devidamente registrados
nos C.R.T.A., pelos quais sera expedida a carteira

profissional.

§ 1° A falta do registro torna ilegal, punivel, o exercicio da

profissdo de Técnico de Administracéo.
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MATO GROSSO 30
§ 2° A carteira profissional servird de prova para fins de

exercicio profissional, de carteira de identidade, e tera fé

em todo o territério nacional.

Art. 15. Serdo obrigatoriamente registrados nos C.R.T.A.
as empresas, entidades e escritdrios técnicos que
explorem, sob qualquer forma, atividades do Técnico de

Administracéo, enunciadas nos termos desta Lei.

Em resumo, temos empresas e pessoas fisicas que ndo sao
inscritas na OAB nem no CRA oferecendo servigos conjuntos de administracao
de condominios e prestacdo de consultoria e assessoria juridica, fazendo
publicidade e captacdo de clientes em desacordo com a legislagéo,
mercantilizando o exercicio das duas atividades, prestando servicos sem
habilitagdo técnica e, muitas vezes, cobrando sem que sequer tenham atuado,
constatando-se ai a preocupacgédo dos requerentes com a repercussao social das

medidas ora pleiteadas.

IV — DAS ATIVIDADES E SERVICOS ILICITOS PRESTADOS POR CADA
REQUERIDA

Diante de todas alegacbes supracitadas, passaremos a
demonstrar, as atividades e 0s servigos prestados por cada uma das empresas
requeridas, servicos estes de competéncia exclusiva de ADVOGADOS
regularmente inscritos nos quadros da Ordem dos Advogados do Brasil (OAB)
e ADMINISTRADORES regularmente registrado no Conselho Regional da
Administracédo (CRA).

Para corroborar com todo o alegado pelos Autores, passaremos a
expor todas atividades ilicitas fornecidas pelas requeridas, individualizando cada

empresa:
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1. ATTENTO ADMINISTRACAO CONDOMINIAL”:

4 YR (&)

e Home - Holder X Attento Administradora de Conc X L-Q ?/
—
< C @ attentoadm.com.br Q % (P Pausada

Acesso Rapido Sistema
n Cadastre-se | Acesse o Sistema

arte'nt@> AATTENTO v/ PARASINDICOS v PARAMORADORES v  PERGUNTAS ~ BLOG  CONTATO

altenteo>

administragdo condominial

Alta gestao, inovacao e tecnologia

7 ttps://www.attentoadm.com.br/?gclid=Cj0KCQjw6s2I1BhCnARIsAPSRfAj6AZtCOYngDpbmoP8lI7eyj1VQ-
qTOBPNQS8igs_98RMCRF8bUEcBkaAno2EALwW_wcB#servicos
Data de acesso e prints: 11/08/2021.
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SERVICOS

98% dos nossos clientes apontam como o ponto forte de nosso frabalho o atendimento diferenciado de nosses funcionarios.

ADMINISTRATIVO CONTABIL FINANCEIRO DEPARTAMENTO PESSOAL COBRANCA

Padronizagéo de Procedimentos e Apoio Administrativo:

Padrenizag3o de procedimentos de controle interne no condominic, em acordo com a legislacie interna e externa;

Autorizagdo para mudanca de cada conddmino, apds andlise de documentacao;

Autorizagdo para entrada de prestadores de servicos e corretor;

Atuzlizago do condominio junto aos érg3es federais, Aguas Cuiaba e Energisa.

Apoio administrative para buscas de prestadores de servicos no mercade, se necessérias cotacdes para tomada de decis3o do corpe diretivo;
Auxilio na demanda de servicos extemos em drgios pblicos, receita federal, cartdrio, prefeitura e corpo de bombeiros;

Disponibilizacdo de implantac&o dos 535 — Organizag&o administrativa de arquivos e doecumentos em geral;

ElaboracZo das convocagies e providéncias administrativas para realizacio das assembleias;

Nas assembleias a Attento se faz presente, secretariando efou presidindo de acordo com a necessidade, com informacBes de apoio de
adimplentes aptos a participace, auxilio na formulacdo de relatérics para apresentagdo aos presentes em Assembleia.

Elaboragéo de Comunicados:

« Informar acs moradores sobre o cumprimente de normas e outros avisos;
« Elaborar as adverténcias de acordo com o regimente interno e conveng&e do cendominio;
« Elaborar oficios e notificac@es administrativas a empresas prestadoras de servigos elou construtoras.

Gestao de Contratos:

« Analisar os contratos importantes antes de sua assinatura, como a contratacio do segure, seguranca, portaria, zeladoria, entre cutros.

Sistema Courier:

« Intermediar malotes entre a administradora & o condominic.

Seu Condominio Online:

« Acesso as atas registradas, regimento interne, convenc3o, recebimento de comunicades, 2° via de boleto, “fale conosco” - via de comunicagdo
conddminolAttento/Sindice, e outras informagdes do seu condominio. E para o sindice, acesso diferenciade com informacbes atualizadas sobre
os inadimplentes do condominio, Prestac&o de conta online e digitalizada, acompanhamento do fluxo de caixa e liberaco de pagamento. Tudo
1550 vocé encontra aqui, em nosso site.

SERVICOS

98% dos nossos clientes apontam come o ponto forte de nosse trabalho o atendimento diferenciado de nosses funcionarios.

ADMINISTRATIVO [CONTABIL FINANCEIRO DEPARTAMENTO PESSOAL COBRANCA

Emiss&o, envio e recebimento dos boletos de cotas condominiais;

Elaboraco da pasta de prestaco de contas para aprovago do Corpe Diretivo do Condominio;

Envio da DIRF anual (obrigaco fiscal do condominio) se constatado retencéo de IRRF de prestadores de servicos
Declaracio mensal da REINF;

Declaracio mensal do ISSQN (se o condeminio estiver enquadrade como substituto fributario pelo 1SS - Prefeitura Cuiabd).
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SERVIGOS

98% dos nossos clientes apontam como o ponta forte de nosso trabalho o atendimente diferenciado de nossos funcionarios

ADMINISTRATIVO CONTABIL m DEPARTAMENTC PESSOAL COBRANCA

« Elaborag&o e acompanhamento da previsdo orcamentaria;
« Realizacde de servigos financeiros como contas a pagar e receber;
« Andlise e planejamento financeiro

SERVICOS

98% dos nossos clientes apontam como o ponto forte de nosso trabalho o atendimente diferenciado de nossos funcionarios.

ADMINISTRATIVO CONTABIL FINANCEIRO DEPARTAMENTO PESSOAL| COBRANGA

Terceirizagdo:

« Fiscalizag&o das retenc8es de impostos relativas aos funcionarios das empresas terceirizadas;
« Transmissao da RAIS anual (obrigacéo acesscna do condominio).

Funcionario préprio:
+ Controle da folha de ponto / Férias;
+ Rescisdo, contratag&o e homologagdo de desligamento de funciondrios;

+ Célculo de folha de pagamento, adiantamentos, férias e 13° salario;
+ Transmiss3o da RAIS anual (obrigaco acessdria do condominio)

SERVICOS

98% dos nossos clientes apontam como o ponto forte de nosso trabalho o atendimento diferenciado de nosses funcionarios.

_ CONTABIL FINANCEIRO DEPARTAMENTO PESSOAL COBRANCA

+ Gestdo dos processos de cobranca das inadimpléncias do condominio, através de uma equipe externa especializada.

Ademais, resta deixar comprovado por meio de constratos anexos,

gue a empresa supra presta diariamente os servigcos exclusivos de advogados:
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CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVICOS
DE ADMINISTRAGAO DE CONDOMINIO

1. DAS PARTES:

AM DIAMOND, cujo

NTE: CONDOMINIO RESIDENCIAL DO EDIfICIO \ ;:;E‘;?a. lsabel Cristina

SO i tac@o, representada através da sin dor do CPF:
CNPJ estd em implantagdo, funcionaria publica, porta

ilei da,
lho Calorio, brasileira, casa g
g:swl;l 231-72 eleita em Assembleia Geral Ordindria

i ita no CNPJ sob o

ADA: ATTENTO ADMINISTRACAO COND_OMIN|AL lIDAr.‘,o mg;n C(:Juiob(: aigee

C?N“Aré 494/0001-21, estabelecida na Rua Oriente Tenu. ?1:‘ 'ne'Leél o
r718. 014383:50 através de seu representante legal, Sr°. Kerly Cristhi

6. DA COBRANCA

A CONTRATADA redlizard a cobranga das unidades inadimplentes referente o emissGo
doitem 4.1, que serg readlizada nos seguintes termos:

6.1 Nos primeiros 30(trinta) dias de afraso, seré realizada cobranga mediante envio
de lembrete do débito da unidade ao conddmino.

6.2 Apds o periodo de 30 (tinta dias) dias sera redlizada a cobranga extrajudicial,
sob a responsabilidade de empresa terceirizada especidlizada em cobranga,
mediante ligagées, e-mails e envio de notificacées.

6.3 No caso de cobranca judicial, a CONTRATANTE poder& enfregar uma
procuracdo especifica, para o andamento dos framites legais.

6.4 A CONTRATADA fornecera Qaos conddminos, quando por eles solicitados, termo
de quitac@o das unidades, medionte a emisséo de cerfiddes negativas/positivas,
podendo o sindico disponibilizar & mesma, procurac@o com poderes especificos para
o ato.

6.5 Para execuc&@o dos servicos referidos nos itens 6.2 e 6.3. sera cobrada uma taxa
de assessoria de cobranca do condémine no percentual de até 10% (dez por cento)
em cobrangas administrativas e extrajudiciais e 20 % (vinte pgr cenfo) em cobrangas
judici dendo ser negociado

- Fax: 3613-0921 — CEP: 78050-970 — Cuiabd/MT.
i — CPA —Tel.: (0xx-65) 3613-0900 — Fax: (0xx65)
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CONTRATO DE PRESTAGAOQ DE SERVICOS
DE ADMINISTRAGAO DE CONDOMINIO

1. DAS PARTES:

CONTRATANTE: CONDOMINIO RESIDENCIAL MONTE CARLO, iccalizado na rua
10, quadra 08, Lot. Parque das Nacgoes, Cep: 78.056-799, Cuicbd/MT,
representada atfravés da sindica Sra. Fatima Oliveira da Conceigdo, Brasileira,
solteira, inscrito no CPF: 698.222.631-04, portader do RG 15025420, SSP-MT, eleito
em Assembileia Geral Ordindria.

CONTRATADA: ATTENTO ADMINISTRACAO CONDOMINIAL LTDA., inscrita no
CNPJ sob © n° 13.336.494/0001-21, estabelecida na Rua Oriente Tenuta, no. 09,
Cuiabd - MT, CEP 78.048-450, através de seu representante legal, Sré. Kerly
Cristhine Leal Cabral Almeida, portador do CPF: 621.662.631-00.

ANUENTE: HOLDER ASSESSORIA DE COBRANCA, inscritac no CNPJ sob o
n°31.937.225/0001-00., estabelecida Edficio Avant Garde, sala 309 Cuiabd - MT,
CEP 78.000-00, afravés de seu representante legal, Sr. Mario Sergio de Oliveira
Borges.

A CONTRATADA reclizard o cobranga das unidades inadimplentes referente o
emissdio do item 4.1, que serd realizada nos seguintes termos:

6.1 Nos primeiros 30 (trinta) dias de airaso, serd redlizada cobrango
mediante envio de lembrete do débito da unidade ao condémino.

6.2 Apds o periodo de 30 (frinta dias) dias serd redlizada a cobranca
extrajudicial, sob a responsabilidade do ANUENTE, mediante ligacdes, e-mails e
envio de nofificagdes.

6.3 Mo caso de cobranga judicial, a CONIRATANTE poderd entregar uma
procuracdo especifica para o ANUENTE, para o andamento dos tramites
legais. :

6.4 A CONTRATADA fornecerd acs conddminos, quando por eles solicitados,

termo’ de quitag@io das unidades, mediante a emissdo de cerliddes
negativas/positivas, podendo o sindico disponibilizar & mesma, procuragdo
com poderes especificos para o ato.

6.5 Para execucgdo dos servicos referidos nos itens 6.2 e 4.3, o ANUENTE
receberd a taxa de assessoria de cobranga do condominio no percentual de
até 10% (dez por cento) apds os 30 dias e 20 % (vinte por cento) em cobrangas
extrajudiciais e judiciais apds os 60 dias, conforme clausula 46 da convengdo
do condominio, os guais serdo pagos pelo devedor.
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CONTRATO DE PRESTAGCAO DE SERVICOS
DE ADMINISTRACAO DE CONDOMINIO

1. DAS PARTES:

CONTRATANTE: CONDOMINIO BRASIL BEACH CUIABA HOME RESORT cujc CNPJ
enconira-se em processa de instolog8o, representada afrovés do sindico §¢. Roberto
Cavalcantl Batista, brasileiro, cosodo, advogade. portador do CPF: 073.710.804-59
slaito em Assembleio Geral Ordindria de Instaiogo no dia 18 de outubro de 2016,

CONTRATADA: ATTENTO ADMINISTRACAO CONDOMINIAL LTDA., inscritc no C_ZNPJ sob ©
n° 13.334.494/0001-21, esiabelecida na Rua Oriente Tenuta, no. 09. Cuiaba - MT .CEP
78.048-450, através de seu represeniante legal, Sr°. Kerly Cristhine Leal Cadral Almeida

ANUENTE: HOLDER ASSESSORIA DE COBRANGA, inscrifa no CNPJ sob © hn‘
21184070/0001-17, estabelecida na Av. Miguel Sutl, Ed. Avant Garden . sgk:l 309
Cuiabd - MT, CEP 78.048-450, através de seu representante legal, 5. Kerty Cristhine Leal
Catxal Almeida.

6. DA COBRANCA

A CONTRATADA realizard o controle das cotas condominiais mediante a cobranga das
unidades inadimplentes, que serd realizada nos seguintes termaos:

6. Nos primekos 30 (frinfa) dias de afraso. serd reafizada cobranga medianie envio
da informacfo da divida através do exirato da unidade ao conddmino.

6.2 Apds © periodo de 30 {trinta} dias sera realizada a cobranga exrrqiudicioi, sob
a responsabilidade do ANUENTE. mediante ligogdes, €-mails @ envio de nofificagdes.

4.3 A CONTRATADA formeceré aos conddminos. quando por eles solicitados, termo de
quitogdo das unidodes, medionie a emisdo de certiddes negoﬁvos/_posmvcs,
podendo o sindico disponibilizar @ mesma, procuracaio com poderes especificos para
o ato.

4.4 Pora execucdo dos servicos referidos nos item 6.2, © ANUENTE recebers a taxa de
assessoria de cobranca do condominio no percentual de 10% {(dez por cenio) em
cobrancas administrativas e/ou exirajudiciais , podendo ser definido o percentual CGso
a caso, 0s quais serdo pagos pelo devedor conforme CONVENCAQO item 18.4.

Como passamos a demonstrar, dentre muitos outros contratos

anexos, a requerida supracitada fornece e executa diariamente servicos
privativos de advogados.

Ainda vale demonstrar que a empresa supracitada se registrou no

CRA apenas em julho de 2021:
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CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRAGCAO DE MATO GROSSO - CRA-MT

DECLARACAO.

DECLARO, para os devidos fins que as empresas abaixo relacionadas, encontram-se
com Registro, neste Regional:

« ALTERNATIVA - ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS LTDA -
Registro: 00297 ) desde 18/01/2010

« APEX ADMINISTRADORA LTDA-ME - Registro 00360 ] desde
07/03/2012

« VIVENZA ADMINISTRADORA DE CONDOMfNIOS LTDA-ME -
Registro: 90-00504 desde 10/01/2018

« LINS & LINS CONSULTORIA - Registro: 90-00548 desde
24/07/2018

« CONSTANTIN GESTAO EM CONDOMINIOS - Registro: 90-00597
desde 22/02/2021

« ATTENTO ADMINISTRACAO CONDOMINIAL LTDA - Registro: 90-
00604 desde 19/07/2021

Cuiab&- MT, 30 de julho de 2021.

A - I,
el
Adriana Souza
Setor de Registro.
CRA-MT
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Porém a empresa esta ativa e atuante desde 2011, conforme sera

comprovado:

V072021 10:21

JUCEMMAT Emitente, 207

Ficha Cadastral 51201608606
Pagina: 1 o2
NIRE:  5120160880-6 | CNPJ:  13.336,494/0001-21
Nome da Empresa: ATTENTO ADMIN|STRACAO CONDOMINIAL LTDA
Nome Fantasia: Situagio: ATIVA
Natureza Juridica: 2062 = SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA Status: TRAMSFORMADA
Dados da Empresa

Endareco: RUA ORIENTE TENUTA 09 BAIRRO CONSIL GEP TRO45=450 CUIABAMT BRASIL
Telefone: Email: atendimenta@lacontaby lidademtcom br
Home Page: Data da Constituigio: 0&/09/2018
Capital: R§ 100,000,00 Inicio de Atividade: 0210372011 I
Capital Integralizado:  R¥ 100,000,00 Dep. Autorizagio Gov.: Nao
Valor da Cota: R§ 1,00 Capital Aberto: Naa
Porte: EMFRESA DE PEQUEND PORTE Data de Término:

fInscrigio Estadual:

Ultime Arquivamento: 20/03/201% 310 - OUTROS DOCUMENTOS DE INTERESSE EMPRESA/EMPRESARIO

Objeto Social
SERVICOS DE ADMINISTRACAC CONDOMINIAL, ADMINISTRACAC DE LOCACAD E VENDA DE IMOVEIS COMERCIAIS E RESIDENCIAIS
|NCORPORACAD [MOBILIARIA, MAMNUTENCAO PREDIAL, OBRAS REPAROS E CONSERTOS ELETRICOS E HIDRAULICOS EM GERAL,
COBRANCA, RECRUTAMENTO E SELECAD DE MAD DE OBRA, INCLUSIVE TEMPORARIA, TREINAMENTD, SERVICOS DE SINDICO
PROF|SS|IONAL,

Afividades da Empresa

CNAE Descrigdo
P B822600 |GESTAO E ADMIN|ISTRACAD DA PROPRIEDADE |MOB|LIAR A

CFF: 621.662.631-00 NIRE: CNPJ:
Nome: KERLY CRISTHINE LEAL CABRAL ALMEIDA
Condigdo: SOCIO / ADMINISTRADOR Cargo:
Data Entrada; 06/0%/2018 Participagdo Capital: R$ 93,000,00
Inicio Mandato: 06/08/2018 Estade Civil: Divorciado
Término Mandato: Regime de Bens:
Condigio Conselheiro: Cargo Conselheiro:

HInicio Mandato: Término Mandato:
Identidade: 891,597 = 5P =MT Emancipagio:
Validade ldentidade: Nacionalidade: BRASIL
Profissdo: ECONOMISTA I Carteira Exercicic Profissional? Nao
Saxo: Faminng

Enderego:  RUA DAS SUCURIRAS (LOT ALPHAVILLE CUIABA) 239 BAIRRO JARDIM ITALIA CER T2061-312 CUIABAMT BRASIL

CPF: 052 50,5569 | NIRE: CNPJ:

Nome: LAIS CABRAL ALMEIDA

Condigio: S0CIO

Data Entrada: 080972018 Participagdo Capital:  R$ 1.000,00
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JUCEMAT Emitente, 207

Ficha Cadastral 51201608806

Pagina: 2 ! 2

Identidade: 2095353-4 - S5P - MT Emancipagio:

Validade ldentidade: MNacienalidade: BRASIL

Profissio: EMPRESAR A I Carteira Exercicio Profissional? Néao
Sexo: Femining

Endersgo:  RUA DAS CANELAS (LOT ALPHAVILLE CUlABA) 19 QUADRAK 1 BAIRRO JARDIM ITALIA CEP T8061-316 CUIABAMT BRASIL

Representante(s) Legal{is)

CPF: 621,662 631-00 Tipo: MAE [ ASSISTENTE

Nome: KERLY CRISTHINE LEAL CABRAL ALMEIDA

Data Entrada: Profissio: ECONOMISTA I

Dt. Nascimento:  14/11/1874 Estade Civil: Divorciado

|dentidade: 891597 = S5P = MT Nacionalidade: BRASIL

Enderego: RUA DAS SUCUPIRAS (LOT ALPHAVILLE CUIABA) 238 CONDOMNIO ALPHAVILLE BA|RRC JARDIM ITAL|A CEF TROG1-312

CUIABAMT
Histérico
N® Aprov, Data Aprov, Ato/Evento N*Role  Eng,  Data Dec, Debénture
RD 2132326 200032019 A310 - OUTROS DOCUMENTOS DE INTERESSE EMPRESAS 20/03/2019
EMPRESARID

0 5120MG0BEDE  DG/ID9V2018 AOOZ - ALTERACAO 01/08/2018

E2001 = ENTRADA DE SOCIOMADMINISTRADODR
EOQ4E = TRANSFORMACAD
E020 - ALTERACAD DE NOME EMPRESAR|AL
D 2012041 1W0E2018  AQDZ - ALTERACAD 231052018
E2015 = ALTERACAQ DE OBJETO SOCIAL
E020 = ALTERACAD DE NOME EMPRESARIAL
EZ247 - ALTERACAQ DE CARITAL SOCIAL
EZ244 = ALTERACAD DE ATIVIDADES ECONOMICAS (PRINCIPAL
E SECUNDARIAS)
E051 - CONSOLIDACAD DE CONTRATOVESTATUTO
0 2013500827 0&/D1/2014 ADDZ - ALTERACAD
EQ4E - TRANSFORMACAD
0 20140045210 0R01/2012 A316 - ENQUADRAMENTO DE EPP
E316 - ENQUADRAMENTOD DE EFP
D 51600026045  O&/01/2014 ADG1 - ATO CONSTITUTND - E[REL|
EQ4E - TRANSFORMACAD
O 20131449975 09122013 ADD2 - ALTERACAD
E021 - ALTERACAD DE DADOS (EXCETO NOME EMPRESARIAL)
0 20110288340  28/03/2011 A315 - ENQUADRAMENTO DE MICROEMPRESA
E315 « ENQUADRAMENTO DE MICROEMPRESA
D 51201233063 02032011 AODB0 - CONTRATO
EQ80 - CONTRATO
ME| = Rocabida do Portal ME|; RD = Ragistre Digital; D = Digilalizads

Empresafs) Antecessora(s)

Nome Anterior NIRE N°® Aprovagde |Tipo Movimentagio
ATTENTO ADMINISTRACAC CONDOMINIAL EIRELI EPP 2012041 ALTERAGAD DE NOME EMPRESARIAL
ATTENTO ADMINISTRACAD CONDOMINIAL EIRELI S180002604=-5 | 51201608806 | TRANSFORMACAD
ATTENTO ADMINISTRACAD CONDOMINIAL LTDA ME §120123306=3 | 51600026045 | TRANSFORMACAQ

Observa-se que a 10 (dez) anos a supracitada empresa
desempenha atividade privativa de Advogados e Administradores, como
podemos observer acima, ndo ha advogado e administrador que integra o quadro
societario da empresa, ha apenas ECONOMISTAS e EMPRESARIO.

Deve cessar imediatamente a prestacdo destes servicos ilicitos,
deve ser ainda a supracitada empresa, ser condenada a indenizar os Autores

pelos 10 (dez) anos de atividade ilicita.
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2. HOLDER ASSESSORIA DE COBRANCAS:
s . « - e o \oloims

< C @ holdercobranca.com.br %
Boleto on-line aqui!

Holder SOBRE NOS SERVIGOS BOLETO ON-LINE BLOG CONTATO 0 ©

SEU CONDOMIN NOAZUL.

Compromissos financeiros
emdia

Independentemente do pagamento das taxas, a
receita fica disponivel para ndo haver atrasos nas
despesas do condominio.

Y SERVICOS - Holder x o+

€ C @ holdercobranca.com.br/servicos/

Conquiste a estabilidade financeira do seu condominio.

Sabe por que as nossas solugdes séo um sucesso para sindicos e administrados de condominios? Porque mais do que reduzir a inadimpléncia
condominial, oferecemos a oportunidade do condominio finalmente trabalhar com dinheiro no caixa. Tudo isso com suporte juridico especializado,
servigos Ggeis e uma equipe de ponta & igao. Sempre com éncia, compi e atuamos antecipando a receita do
seu condominio, dando a tranquilidade e seguranga que vocé sempre sonhou.

Antecipamos toda a receita do condominio, ordindaria e
extraordindria, que engloba o fundo de reserva e taxa
extra

B %Dk 09:14

8 https://www.holdercobranca.com.br/servicos/
Data de acesso e prints: 11/08/2021
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daw SERVIGOS - Holder x @

€ C @ holdercobranca.com.br/servicos/

Gerenciamento financeiro do
condominio

Com dinheiro em caixa, finalmente vai acontecer
uma organizagdo financeira para melhorias,
reformas e investimentos.

Emissdao de boletos

Facilitamos o pagamento: disponibilizamos o boleto no
site, enviamos por e-maill e ainda entregamos no
condominio.

Ademais, resta deixar comprovado por meio de constratos anexos,

gue a empresa supra presta diariamente os servicos ilicitos e exclusivos de

advogados:

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVICOS

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes adiante qualificadas, a Saber;

CONTRATANTE: CONDOMINIO RESD. DO EDF. AMERICAN DIAMOND, pessoa juridica de direito privado
situado & Av. Brasilia, N° 117, Bairro Jd. Das Américas, Cuiaba-MT CNPJ 33.736.108/0001-04, neste ato
representado pelo sindico em exercicio Sr. Hélio Vicente dos Santas, CPF n° 627.381.009-53, Cuiaba-\T.

CONTRATADA: HOLDER ASSESSORIA DE COBRANGA, inscrita no CNPJ sob o n. 31.937.225/0001-00,
estabelecida na Av. Miguel Sutil 8388, Bairro Santa Rosa, Edf. Avant Garden, Sala 309, Cuiaba - MT CEP
78040-305, através de seu representante legal, Sr. Mario Sergio de Oliveira Borges, CPF: 728.278.661-53
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Da atividade ilicita de Antecipacdo de Receita:

CLAUSULA QUARTA - ATENCiPA(}AO DA RECEITA

-41. A CONTRATADA antecipara a0 CONTRATANTE a ftotalidade do valor das quotas condominiais
constantes da previs&o de despesas, fundo de reserva e taxa extra, locagdo da area, valores correspondentes
a0 consumo de agua e gas, independentemente de seu efetivo recebimento.

Paragrafo primeiro; A antecipacao atendera os seguintes requisitos:

a) A antecipagéo de receita do condominio sera realizada no primeiro dia Util apds o vencimento das quotas
sondominiais, sempre com vencimentos em dias Uteis deduzido das remuneraces composta deste contrato.

b) Nao estdo incluidos na receita acima citada valores referentes a multas por infragdo & convencéo ou
regimento interno do condominio.

Paragrafo. segundo_: A CONTRATADA sera ressarcida da antecipago prevista nesta clausula apenas e tao
somente quando o CONTRATANTE receber diretamente quotas condominiais dos proprietarics /possuidores
das unidades autonomas, ficando o CONTRATANTE isenta de ressarcir a CONTRATADA as quotas
condominiais em fungéo do inadimplemento dos conddminos.

Da atividade privativa de advogados:

CLAUSULA QUINTA - COBRANGA EXTRAJUDICIAL E COBRANGA JUDICIAL

5.4, A cobranca judicial sera realizada pela CONTRATADA em nome da CONTRATANTE, sendo que, o
nagamento das despesas administrafivas, custas judicias e extrajudiciais, necessarias a prestacdo dos
senvicos serdo do CONDOMINO DEVEDOR. As despesas acima descritas serdo repassadas e arcadas pelo
condémino inadimplente quando ocorrer a quitagdo dos débitos devidos.

a) as cotas ndo pagas, serdo acrescidas de multa de 2% (dois por cento) até decimo quinto dia, sendo que
apds esta data seré encaminhada para cobranca extra judicial, acrescendo-se de honorérios advocaficios de

10% (dez por cento) e encargos legais sobre o valor devido.
/-\l
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b) Néo sendo pagas no prazo acima, a partir do 31 (rigésimo primeiro) dia, a cobranga sera acrescida de 2%
(dois Pgr cento) de multa, corregdo monetéria e juros de 1% (um por cento), além de 20% (vinte por cento) de
honorarios advocaticios do valor da divida atualizada. =

Paragrafo segundo: Por este instrumento e na melhor forma de direito, 0 CONTRATANTE nomeiz e constitui
3 CON'T:RATADA COmo sua procuradora  bastante para, em seu nome praticar todos os seus a*m‘
Ir:ece;sanos ao capa! cumprimento deste contrato podendo emitir cartas de cobranga e emitir boietl;;
‘bancarios, renegociar dividas vencidas, relacionadas com objeto deste contrato, firmar acordos de
parcelamento, bem como constituir advogados, outorgando-lhe procuragéo com a clausula ad judicia, em

Qualquer instancia, juizo ou tribunal, para propositura das agfes cabiveis, seguindo-as até final decisio

Paragrafo terceir?: A procurago outorgada canforme paragrafo antecedente é imevogével enquanto perdurar
e§t§ canran & até que em caso de resciséo justificadsa, que a CONTRATADA tenha satisfeito todos 0s seus
diretos, ficando o CONTRATANTE proibido de tomar qualquer atitude que prejudique a realizagéo da cobranga

sob pena de incidéncia das penas estipuladas na clausula oitava.

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVICOS

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes adiante qualificadas, a Saber:

CONTRATANTE: EDIFICIO JARDIM BEIRA RIO, pessoa juridica de direito privado, situado & Av. Manoel
Jose de Arruda, 3005, bairro Grande Terceiro, CNPJ 29.109.406/0001-60 neste ato representado pelo sindico

em exercicio Sra. Gleicy Miranda Meuti, CPF n® 000.738.201-48 Cuiab-MT.

CONTRATADA: HOLDER ASSESSORIA DE COBRANGA, inscrita no CNPJ sob o n°. 31.937.225/0001-00,
estabelecida na Av. Miguel Sutil 8388, Bairro Santa Rosa, Edf. Avant Garden, Sala 309. Cuiaba - MT, CEP
78040-305, através de seu representante legal, Sr. Mario Sergio de Oliveira Borges, CPF: 728.278.661-53

CLAUSULA QUARTA - ATENCIPAGAO DA RECEITA

41, A CONTRATADA antecipard ao CONTRATANTE a totalidade do valor das quotas condominiais
constantes da previsdo de despesas, fundo de reserva e taxa extra, valores correspondentes ao consumo de
agua e gas, independentemente de seu efetivo recebimento.

Paragrafo primeiro: A antecipagao atendera os seguintes requisitos:

a) A antecipagéo da receita em sua totalidade de 100% do condominio sera realizada no primeiro dia atil apés
o0 vencimento das quotas condominiais.

b) Nao estéo incluidos na receita acima citada valores referentes a multas por infragdo & convengao ou
regimento interno do condominio.
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CLAUSULA QUINTA - COBRANGA EXTRAJUDICIAL E COBRANGA JUDICIAL

5.1. A cobranga judicial seré realizada pela CONTRATADA em nome da CONTRATANTE, sendo que, o
pagamento das despesas administrativas, custas judicias e extrajudiciais, necessérias a prestagdo dos
servigos serdo do CONDOMINO DEVEDOR. As despesas acima descritas seréo repassadas e arcadas pelo
conddémino inadimplente quando ocorrer a quitagéo dos debitos devidos.

Paragrafo primeiro: As quotas condominiais vencidas e néo pagas na data de vencimento seréo cobradas
nas condigoes abaixo descritas e aprovada Assembleia Condominial do dia 12/11/2018, conforme segue:

a) as cotas ndo pagas, serdo acrescidas de multa de 2% (dois por cento) até o décimo dia, sendo que apos
esse periodo de atraso sera encaminhada para cobranga extra judicial, acrescendo-se de honorarios
advocaticios de 10% (dez por cento) e encargos legais sobre o valor devido.

b) N&o sendo pagas no prazo acima, do 30° (trigésimo), a cobranca seré acrescida de 2% (dois por cento) de
multa, corregdo monetéria e juros de 1% (um por cento), além de 20% (vinte por cento) de honordrios
advocaticios do valor da divida atualizada.

Paragrafo segundo: Por este instrumento e na methor forma de direito, o CONTRATANTE nomeia e constitui
a CONTRATADA como sua procuradora bastante para, em seu nome praticar todos 0s seus atos
necessarios a0 cabal cumprimento deste contrato podendo emitir cartas de cobranga e emitir boletos
bancérios, renegociar dividas vencidas, relacionadas com objeto deste contrato, firmar acordos de
parcelamento, bem como constituir advogados, outorgando-he  procuragéo com a clausula ad judicia, em
qualquer instancia, juizo ou tribunal, para propositura das agdes cabiveis, sequindo-as ate final decisao.

Paragrafo terceiro: A procuragdo outorgada conforme paragrafo antecedente € irrevogavel enquanto perdurar
este contrato e até que em caso de rescisao justificada, que a CONTRATADA tenha satisfeito todos os seus
diretos, ficando o CONTRATANTE proibido de tomar qualquer atitude que prejudique a realizagéo da cobranga
sob pena de incidéncia das penas estipuladas na clausula oitava.

Como passamos a demonstrar, a requerida supra forcene e

executa diariamente servigos privativos de advogados.

A empresa esta ativa e atuante desde 2014, e também n&o conta
com Administrador, somente uma empresaria, ou seja, 07 (sete) anos
desempenhando atividades ilicitas, exclusivas de Advogados e Administradores,

conforme sera comprovado:
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N AL B A T Ficha Cadastral 51600126417

Pagina: 1 P2

NIRE:  5160018641-7 |CNPJ: 21.184.070/0001-17
Nome da Empresa: HOLDER ASSESSORIA DE COBRANCA EIRELI

Nome Fantasia: HOLDER ASSESSORIA DE COBRANCA Situagio: ATIVA

Natureza Juridica: 2305 - EMPRESA INDIVIDUAL DE RESPONSABILIDADE  |Status: TRANSFORMADA

LIMITADA (DE NATUREZA EMPRESARIA)
Dados da Empresa

Enderego:  AVENIDA MIGUEL SUTIL B3B8 SALA 300 EDIF AVANT GARDEN BAIRRO SANTA ROSA CEFP 78040-385 CUIABA/MT BRASIL

Telefone: B85 3627400 Email: atendimento@acontabilidademt.com.br
Home Page: ATENDIMENTO@LACONTABILIDADEMT.COM.ER Data da Constituigdo: 031072014
Capital: R% 100.000.00 nicio de Atividade: m 4 I
Capital Integralizado: R$ 100.000.00 Dep. Autorizagio Gov.: Mo

Porte: EMPRESA DE PEQUEND PORTE Data de Término:

Inscrigio Estadual:
Uitimo Arquivamento: 18/03/2018 310 - OUTROS DOCUMENTOS DE INTERESSE EMPRESA/EMPRESARIO
Objeto Social
SERVICOS DE APOID ADMINISTRATIVO, FINANCEIRO, COBRANCA EXTRAJUDICIAL.
Atividades da Empresa

CNAE Descrigio
8211200 SERVICOS COMBINADOS DE ESCRITORIO E APOIO ADMINISTRATIVO

8210299 PREPARACAO DE DOCUMENTOS E SERVICOS ESPECIALIZADOS DE APOIO ADMINISTRATIVO NAOQ ESPECIFICADOS
ANTERIORMENTE

S 8201100 |ATIVIDADES DE COBRANCA E INFORMACOES CADASTRAIS

S 8200700 OUTRAS ATIVIDADES DE SERVICOS PRESTADOS PRINCIFALMENTE AS EMPRESAS NAD ESPECIFICADAS ANTERIORMENTE

CPF: 621.662.631-00 NIRE: CHPJ:

Nome: KERLY CRISTHINE LEAL CABRAL ALMEIDA

Condigdo: TITULAR / ADMINISTRADOR Cargo:

Data Entrada: 0310/2014 Participagao Capital: RS 100.000.00
Inicio Mandato: 0310/2014 Estado Civil: Divorciado
Término Mandato: Regime de Bens: Comunhao Parcial
Condigdo Conselheiro: Cargo Conselheiro:

Inicio Mandato: Término Mandato:

Identidade: 00132443162 - DETRAM - MT Emancipagio:

Validade Identidade: Nacionalidade: BRASIL
Profiss3o: EMFRESARIA I Carteira Exercicio Profissional? M&o
Sexo: Feminina

Enderego:  RUA DAS CANELAS (LOT ALFHAVILLE CUIABA) 19 QUADRAK1 BAIRRO JARDIM ITALIA CEP 728081-318 CUIABA/MT BRASIL

N° Aprov. Data Aprov. AtofEvento N° Rolo Eng. Data Doc. Debénture
RD Z131643 18/03/2018 A310 - OUTROS DOCUMENTOS DE INTERESSE EMPRESAS 12/03/2016
EMPRESARIO
D 51800186417 10F1V2Z018 ADODZ - ALTERAGAD 27/09/2018

E046 - TRANSFORMACACQ
EZ002 - ALTERACAC DE SOCICVADMINISTRADOR
EO020 - ALTERACADC DE MOME EMPRESARIAL

D 2opag3ase 26/08/2018 ADD2 - ALTERACAC 2052018
EZ005 - SAIDA DE SOCIQ/ADMINISTRADOR
E051 - COMSOLIDACAO DE CONTRATOVESTATUTO
E020 - ALTERACAO DE NOME EMPRESARIAL

20150073025 22/1V2015  ADD2 - ALTERACAC

DTIZ021 10:24)

JUCEMAT it

Ficha Cadastral 518001884 1-7|
Pagina: z s 2
Histarico
N® Aprow._ Data Aprov._ AtolEvento N° Rolo Eng_ Data Doc. Debénture
E021 - ALTERACAO DE DADOS (EXCETO NOME EMPRESARIAL)
ED51 - CONSOLIDACAO DE CONTRATO/ESTATUTO
20140824621  03/10/2014 A316 - ENQUADRAMENTO DE EPP
E316 - ENQUADRAMENTO DE EPP
51201446016  03/10/2014 ADSO - CONTRATO
E090 - CONTRATO
MEI = Recebido do Portal MEI: RD = Registro Digital: D = Digitalizado
Empresa(s) Antecessora(s)
Nome Anterior NIRE N° Aprovagio |Tipe Movimentagio
HOLDER ASSESSORIA DE COBRANCA LTDA EPP 2048364 ALTERAGAD DE NOME EMPRESARIAL
HOLDER ASSESSORIA DE COBRANCA LTDA 5120144601-8 |5S18001868417 TRANSFORMACAD
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3. ATUALIZA ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS?:

o ol

Y (P Pausada

. Atualza Adrministradora de Conc X (4

3 X @ atualizaadm.com.br

AreadoCliente v PraVocé v Noficias+  FAQv  Atendimento v Solicitar Proposta ~ Q

AN ATUALIZA

#oMelhorParaseuCondominio

Somos o melhor para Condominios

& financeira, com expedicdo d

a Gestzo Contabil,
boleto atualizado, controle de inadimpléncia e tecnologia 100% na nuvem
integrado com o aplicativo social disponivel para os condéminos. Tudo em

anico sistema.

Baixar APP de Celular

Acessar meu Condominio

Estabelecendo conexdo segura..

O Atualiza Administradora de Cone X =

€« C @ atualizaadm.com.br a3

Conheca Nossos Servicos

Tenha 2o seu lado uma empresa com exceléncia |

Assessoria e Apoio Administrativo v

+ Assessoria completa na realizagéo de assembieias (elaborago de edital,
qualificagéo e controle dos presentes, condugio da assembleia, lavratura
& acompanhamento de registro de atas).
de e de mudanca
do inio em Geral, do

tramite burocratico para registro de ata, obtengéo do CNPJ, abertura de
conta corrente, troca de titularidade junto &s concessiondrias de dgua e
energia e demais atos necessarios para o inicio do condominio

+ ElaboragZo conjunta com o sindico da previso orgamentdria anual ou
mensal.

+ Envio e coleta de malotes entre o condominio e a administradora,

Gestao Financeira e Contabil >

Gestiio de Inadimpléncia >

—

Diferenciais Atualiza | Seja Atualiza

% https://atualizaadm.com.br/
Data de acesso e prints: 11/08/2021.
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€ C @ atualizaadm.combr % F

Conheca Nossos Servigos

Tenha a0 seu lado uma empresa com exceléncia |

Assessoria e Apoio Administrativo >

Gestio Financeira e Contabil v

+ ElaboraZo de prestagéo de contas mensais e anuais, conciliagso
bancéria, relatdrios de receitas, despesas, demonstrativos financeiro
mensal e anual.

+ Emissio de boletos das cotas condominiais, multas, ressarcimentos,
reservas de espaco e taxas de mudanca e outras.

« Transmissdo mensal da guia de ISSQN e, sendo o caso, da DIRF anual
do inio e demais 205 brgaos
competentes.

« Envio e coleta de malotes entre o condominio e a administradora,

+ Elaboragéo conjunta com o sindico da previséo orgamentaria anual ou

mensal
+ Transmissdo mensal da guia de ISSQN e, sendo o caso, da DIRF anual
do inio e demais 4rios aos 6rgios
competentes.
Gestio de Inadimpléncia >

Diferenciais Atualiza | Seja Atualiza © Oi em que posso ajudar?

O Atualiza Administradora de Cone X 4+
v

€ C @ atualizaadm.combr #® % F

Conheca Nossos Servicos

Tenha a0 seu lado uma empresa com exceléncia |

Assessoria e Apoio Administrativo >

Gestio Financeira e Contabil >

Gestio de Inadimpléncia v
« Oferecemos aos client ¢ cdes, aluz

do Regimentos Intemos, Convengdes, relatorios mensais
« Conferéncia da documentago obrigatoria em caso de servicos
terceirizados de manutengéo e conservagdo.

Diferenciais Atualiza | Seja Atualiza >

9 Oi em que posso ajudar?
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=@
O Atuslizs Administradora de Cone X[ &
v

<« C @ atualizasdmcom.br H % H

Conheca Nossos Servigos

Tenha a0 seu lado uma empresa com exceléncia |

Assessoria e Apoio Administrativo >

Gestio Financeira e Contabil >

Gestio de Inadimpléncia >
Diferenciais Atualiza | Seja Atualiza v
1. Di i de para

(Projetor, Caixa de Som, microfones e etc.).

2. Analise e Acompanhamento da eficiéncia tributéria (Controle de
Retencdo de Impostos, Controle de certiddes dos servigos contratados &
gestdo dos tributos do condominio) | Emisséo de Certiddes Negativas a
cada 2 meses

3. Acesso a plataforma de gestéo do seu condominio, com 2° via de
boletos, reserva de espagos, noticias, informes, documentos, prestagéo
de contas, demonstrativos financeiros e muito mais.

© Oi em que posso ajudar?

BEB % ot D % @ 09:18

Ainda vale demonstrar que a empresa supracitada NAO esta
registrada CRA:
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&*®

<=

CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRACAO DE MATO GROSSO - CRA-MT

DECLARACAO.

DECLARO, para os devidos fins que em consulta no sistema, deste Regional, ndo
foram localizados na presente data os Registros das seguintes empresas:

* ATUALIZA ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS -~ CNP3:
32.103.356/0001-47,

« CONSULTESE - CNPJ: 01.636.894/0001-73
+ PRO-CONDOMINO CUIABA - CNPJ: 10.916.254/0001-08

« SOCIETA ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS - CNP3:
34.041.819/0001-19

* JOSE CLETO FERREIRA MACHADO - CNPJ: 32.990.446/0001-05

= ADM PONTUA-IMOBILIARIA E CONDOMINIAL EIRELI - CNP3J:
03.875.232/0012-34

e A CALHAO JUNIOR EIRELI - CNPJ: 30.343.139/0001-07
* VILLAGE CONTABILIDADE LTDA - CNPJ desconhecido

= VILLARO COBRANCAS CONDOMINIAIS LTDA - CNPJ:
26.832.692/0001-28

* A.D.G SALVADOR, nome fantasia W & A SYNDICUS ASSESSORIA DE
CONDOMINIOS - CNPJ: 11.898.033/0001-17

Cuiaba- MT, 11 de agosto de 2021,

Adriana Souza
Setor de Registro.
CRA-MT

A empresa esta ativa e atuante desde 2018, e também néo conta
com Administrador, somente com empresarios, ou seja, 03 (trés) anos
desempenhando atividades ilicitas, exclusivas de Advogados e Administradores,

conforme sera comprovado:
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305072021 10:
Emitente_ 20)

JUCEMAT

SN Th COMERCIAL D0 ESTADKD DE AT GROSS0

Ficha Cadastral

5120164021
Pagina 1 [
NIRE:  5120164021-1 |C"PJ: 32.103.356/0001-47
|Mome da Empresar  ATUALIZA SINDICO E GESTAD CONDOMINIAL LTDA
[Home Fantasia: ATUALIZA SINDICO Situagio:  ATIVA
|Hatureza Juridica: 2062 - SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA Status: TRANSFORMADA
| Dados da Empresa
[Enderego:  RUANOSSA SENHCRA DE SANTANA 165 BAIRRO CENTRO-SUL CEF 7B020-122 CUIABAMT BRASIL
Jretefone: Email: _contato@avantecontabl. com.br
|Home Page: CONTATO@AVANTECONTABIL COM.ER Data da Constituigio: 261172018
|camitai: R$ 20.000,00 Tnicic de Atividade: TOTIEOTE |
ICap'rtaI Integralizade: RS 20.000,00 Dep. Autorizagio Gov.: Mao
|vator da Cota: RS 1.00 Capital Aberto: N3o
|porte: EMPRESA DE PEQUENG FORTE Data de Término:

Jinserigio Estadual:
|itimo Arquivamento: O7/10/2020 002 - ALTERACAC

Objeto Social

PORTAIS, PROVEDORES DE CONTEUDO E SERVICOS DE INFORMACAD NA INTERNET, DESENVOLVIMENTO E LICENCIAMENTO DE
PROGRAMAS DE COMPUTADOR CUSTOMIZAVEIS, DESENVOLVIMENTO E LICEMCIAMENTO DE PROGRAMAS DE COMPUTADOR NAO-
(CUSTOMIZAVEIS, SERVICOS COMBINADCS DE ESCRITORIO E APCIO ADMINISTRATIVO, ATIVIDADES DE COBRANCAS EXTRAJUDICIAIS E
[INFORMACOES CADASTRAIS, TREINAMENTO EM DESENVOLVIMENTO PROFISSIONAL E GERENCIAL, GESTAOQ E ADMINISTRACAD DA
PROPRIEDADE IMOBILIARIA, ATWVIDADES DE CONSULTORIA EM GESTAQ EMPRESARIAL E CONDOMINIAL, EXCETO CONSULTORIA TECNICA
[ESPECIFICA, ATIWVIDADES DE LIMPEZA, LIMPEZA EM PREDIOS E EM DOMICILIOS.

Atividades da Empresa
CMAE  |Descrigic
F 6318400 PORTAIS, PROVEDORES DE CONTEUDO E OUTROS SERVICOS DE INFORMACAD NA INTERNET
5 6202300 |DESENVOLVIMENTO E LICENCIAMENTO DE PROGRAMAS DE COMPUTADOR CUSTOMIZAVEIS
5 6203100 |DESENVOLVIMENTO E LICENCIAMENTO DE PROGRAMAS DE COMPUTADOR NAO-CUSTOMIZAVEIS
5 6E22800 |GESTAOEADMINISTRACAD DA PROPRIEDADE IMOBILIARLA
5 TO20400  |ATNVIDADES DE COMSULTORLA EM GESTAD EMPRESARIAL, EXCETO CONSULTORIA TECNICA ESPECIFICA
5 B121400 |UMPEZA EM PREDIOS E EM DOMICILIOS
5 B120000 |ATIVIDADES DE LIMPEZA NAQ ESPECIFICADAS ANTERIORMENTE
5 BE211300 |SERVICOS COMBIMADOS DE ESCRITORIO E APCID ADMINISTRATIVO
5 B201100 |ATNVIDADES DE COBRAMCA E INFORMACOES CADASTRAIS
5 B500E04 | TREIMAMENTO EM DESENVOLVIMENTO PROFISSIOMNAL E GEREMCIAL
CPF: 023063 87 1-62 HIRE: CNPJ:
Mome: JORGE ROBERTO FERREIRA DA CRUZ JUNIOR
Condigda: SOCIO
Diata Entrada: 221032020 Participagdo Capital: R$ 6.000,00
Inicio Mandata: Estado Civil: Solteiro
Termino Mandato: Regime de Bens:
I{:Dndiﬁu Conselheiro: Cargo Conselheiro:
|inicio Mandato: Término Mandato:
Identidade: 13003373 - SEJUSP - MT Emaneipag3o:
Validade Identidade: Nacionalidade:  BRASIL
Profissia: EMPRESARIC I Carteira Exercicio Profissional ? Mo
Sexo: Masculino
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30/07/2021 10:2
JUCEMAI Emitentc. 207
IR COMERIIAL D0 ESTAT DF MATO SROSS0 Ficha Cadastral 5120164021-1
Pagina: 2 I 2
Enderego: RUA JOSE HADDAD 50 EDIF RIVIERA GOIABEIRAS BAIRRO DUQUE DE CAXIAS CEP 78043-2958 CUIABAMT BRASIL
CPF: 011.302.441-05 HNIRE: CHP.J:
Nome: LEANDRC FERREIRA DA CRUZ
Condigio: SGCIO / ADMINISTRADOR Cargo:
Data Entrada: 26/11/2018 Participagdo Capital: R$ 14.000,00
Inicio Mandato: 26/11/2018 Estado Civil: Divorciado
Término Mandato: Regime de Bens:
Condigido Conselheiro: Cargo Conselheiro:
Inicio Mandato: Término Mandato:
Identidade: 12193488 - S5P -MT Emancipagio:
Validade Identidade: Macionalidade: BRASIL
Profissio: EMPRESARIO I Carteira Exercicio Profissional? Nio
Sexo: Masculino
Enderego: RUA NOS5A SENHORA DE SANTANA 165 BAIRRO CENTRO-SUL CEP 78020-122 CUIABA/MT BRASIL
Histarico
N® Aprov. Data Aprov. Ato/Evento N° Rolo Eng. Data Doc. Debénture
RD 2295995 07/10/2020 A0D2 - ALTERACAO 22/03/2020
E051 - CONSOLIDACAQ DE CONTRATO/ESTATUTO
E2001 - ENTRADA DE SOCIQ/ADMINISTRADOR
E2003 - ALTERACAC DE SOCIO/ADMINISTRADOR
E2005 - SAIDA DE SOCIO/ADMINISTRADOR
RO 51201840211  23/04/2019 AD90 - CONTRATO 15/04/2019
E2244 - ALTERACAQ DE ATIVIDADES ECONOMICAS (PRINCIPAL
E SECUNDARIAS)
E307 - REENQUADRAMENTO DE ME COMO EPP
E2015 - ALTERACAC DE OBJETO SOCIAL
E2003 - ALTERACAC DE SOCIO/ADMINISTRADOR
ED4E - TRANSFORMACAD
E2001 - ENTRADA DE SOCIQ/ADMINISTRADOR
RD 2141619 23/04/2019 ADDZ - ALTERACAO 15/04/2019
ED46 - TRANSFORMACAO
D 51102191044 26/11/2018 ADSO - INSCRICAQ 01/11/2018
E315 - ENQUADRAMENTO DE MICROEMPRESA
MEI = Recebido do Portal MEI; RD = Registro Digital; D = Digitalizado
Empresa(s) Antecessora(s)
Mome Anterior NIRE N° Aprovagio |Tipo Movimentagio
LEANDRO FERREIRA DA CRUZ 511021591044 | 51201640211 |TRANSFORMACAO

Deve cessar imediatamente a prestacdo destes servicos ilicitos,
deve ser ainda a supracitada empresa, ser condenada a indenizar os Autores

pelo todo periodo que exerce atividade ilicita.
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4. CONSULTESE:

@ Consultese- Contabiidade e As: X (=

€ C A Nioseguro | consultese.com.br
’ E‘Rmé&!k‘[gnosmﬁ HOME EMPRESA  SERVICOS NOTICIAS CONTATO

desde 1997 em Cuiaba-MT

52

o =&

* = :

ﬂ Acesse seu Condominio

£ Assessoria Administrativa—Con: X |+
v

<& C A Nao seguro | consultese.com.br/assessoria-administrativa/

NOSSOS SERVICOS

BUSCAMOS OFERECER SEMPRE AS MELHORES SOLUCOES PARAVOCE!

- Implantag&o do Condominio, cominscricéo no Ministério da Fazenda (CNPJ) & Prefaitura (CGA):

- Pagamentos das despesas do condominio;

- Registro de atas, convengBo ou quaisquer outras necessidades do condominio

« ElaboragZo do regimento intemo do condominio;

« Abertura de conta bancéria para o condominio;

- Supervisto com visitas periddicas;

« Senigo de entrega e apanha de documentos com motoboy.

- Representagio do condomirio junto & Jusiica do Trabalho, Sindicato e Juizado de Pequenas Causas;

na

- Elaboraciod éncias, editais de 304 bleizs, avisos, & cireulares, eonfo

« Cotagéo para compra de materiais de impeza, 2 t que se fizerem

10 http://www.consultese.com.br/
Data de acesso e prints: 11/08/2021.

o =
a A& (P rouses

E4 % ot 10 % @ 09:22

22 Avenida Transversal, s/n — CPA — Tel.: (0xx-65) 3613-0900 — Fax: (0xx65) 3613-0921 — CEP: 78050-970 — Cuiaba/MT.
Site: http://www.oabmt.org.br

Num. 856274061 - Pag. 52



AN\

MATO GROSSO 53

=ili@
£ Administragio de Pessoal —Con- X 4 (-]

s C A Nioseguro | I m. de-pessoal Q # :

NOSSOS SERVICOS -

|PUSCAMOS OFERECER SEMPRE AS MELHORES SOLUGOES PARA VOCE!

+ Levantamento do registro de ponto para cdlculo da folha de pagamento;

- ElaboragZo da escala de trabalho para os funcionérios

« Emissao das guias para recolhimento dos encargos sociais  impostos (INSS, FGTS, PIS, IR, Contribuigio Sindical)

- Controle e calculo de férias;

Calculo das rescisdes

- Treinamento, recrutamento e seles3o;

- Emissao da RAIS:

Envio do CAGED sempre que houver movimentag3o de Pessoal;

- DIRF

Pagamento de Funcionrios:

- Controle e encaminhamento de exame médico;

Compra de vale transporte, vale alimentacio e uniformes;

P I
- o % 2 WD EE o2

. Assessoria de Cobranga=Consu X o =l s
<« C A Nsoseguro | consultese.com.br/assessoria-de-cobranca-2/ 8 Y (P Pausada

NOSSOS SERVICOS

BUSCAMOS OFERECER SEMPRE AS MELHORES SOLUCOES PARA VOCE!

- Controle da inadimpléncia;

- Emissé&o de cartas de cobranca;

- Realizagdo de acordo com os inadimplentes;

- Cobranga juridica realizada com o acompanhamento de um advogado.

!. E< Y § @
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=&
©

£ Assessoria Contébil - Consultese X | 4

< <] (A Nao seguro | consultese com.br/assessaria-contabil/ 8 a) :

NOSSOS SERVICOS

BUSCAMOS OF ERECER SEMPRE AS MELHORES SOLUCOES PARA VOCE!

« Emissdo dos boletos para pagamento das taxas condominiais;

- Elaboracdo mensal do balancete de receitas e despesas;

« Elaboragdo de previsdo orgamentaria;

= Elaboracdo de relatdrios financeiros,

= Distribuicso mensal do Balancete juntamente com o boleto bancario;

- Organizagdo mensal de uma pasta contendo todos os documentos referentes as receitas e despesas, juntamente com uma copia do balancete que & enviado ao
sindico, para ser apresentada aos membros do Conselho Fiscal;

- Emisséo de cheques com copia;

oot D % @

ol
£ Sindico Profissional - Consuftese X | o+ o
<« C A Nao seguro | consultese.com.br/sindico-profissional/ # a ¥ :

NOSSOS SERVICOS

BUSCAMOS OFERECER SEMPRE ASMELHORES SOLUCOES PARA VOCE!

- ser legatdo i 50 junto sos Sindicatos, Juizacos, Bancos, ete.);

- Convozagéo de assembleias ordinsrias & extraordinrias

- Apresentag@o de plano de ayEo estabelecendo as prioridades para melhoria do condominio;

- Prestagdo de contss menssl

- Acompanhamento de senigos reslizados no condominio

- Relagdo com os condminos:

- Responsével por tods a documentago do condominio:

- Pagamento s contas do condominio

- Contato com administradors:

- Gerenciamento dos coniratos de manutenco: elevadores, extintores, interfones, porides, etc

- AdmirisiragBo dos funciondrios:

- Gontratagdio do seguro obrigatério sobre 3 eclficacéo

- Cobrangs sminos inagimplentes, por earts, logo ps & confee; &0 o balancete:

Insta informar que a empresa supra NAO encontra-se registrada no

CRA, sendo impossibilitada de exercer a funcdo de administradora:
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R -

CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRACAO DE MATO GROSSO - CRA-MT

DECLARAGAO.

DECLARQ, para os devidos fins que em consulta no sistema, deste Regional, ndo
foram localizados na presente data os Registros das seguintes empresas:

* ATUALIZA ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS - CNPJ:
32,103.356/0001-47,

+ CONSULTESE - CNPJ: 01.636.894/0001-73

+ PRO-CONDOMINO CUIABA - CNPJ: 10.916.254/0001-08

* SOCIETA ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS - CNP3:
34.041.819/0001-19

+ JOSE CLETO FERREIRA MACHADO - CNPJ: 32.990.446/0001-05

*» ADM PONTUA-IMOBILIARIA E CONDOMINIAL EIRELI - CNPJ:
03.875.232/0012-34

* A CALHAO JUNIOR EIRELI - CNPJ: 30.343.139/0001-07
* VILLAGE CONTABILIDADE LTDA -~ CNPJ desconhecido

* VILLARO COBRANCAS CONDOMINIAIS LTDA - CNP1J:
26.832.692/0001-28

+ A.D.G SALVADOR, nome fantasia W & A SYNDICUS ASSESSORIA DE
CONDOMINIOS - CNPJ: 11.898.033/0001-17

Cuiabad- MT, 11 de agosto de 2021,

144

Adriana Souza
Setor de Registro.

CRA-MT

>

Vale ressaltar, que a referida empresa encontra-se ATIVA E
ATUANTE DESDE O ANO DE 1997, ou seja, a MAIS DE 23 (VINTE E TRES)
anos de mercado, desempenhando o exercicio ilegal da profissao, existe o
dever da requerida indenizar os Autores por todo esse periodo que a
empresa exerce atividade privativa de advogado e de administrador:
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56

300772021 10:
JUCEMAT Enitene. 2
Ficha Cadastral -
Pagina: i
NIRE:  5120062705-0 |C"PJ3 01.636.894/0001-73
Nome da Empresa: CONSULTESE CONTABILIDADE ASSESSORIA E AUDITORIA LTDA
MNome Fantasia: Situagdo: ATIVA
MNatureza Juridica: 2082 - SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA Status: FOU00000,
Dados da Empresa
Enderego: RUA 82 17 QUADRA 11, SETOR 01 BAIRRO CPA Il CEP 78058464 CUIABAMT BRASIL
Telefone: Email: administracaoconsultese. com.br
Home Page: Data da Constituigio: 15011887
Capital: RS Z2.000,00 nicio de L |
Capital Integralizado: RS 22.000,00 Dep. Autorizago Gow.: Mo
Valor da Cota: R51.00 Capital Aberto: Nao
Porte: NORMAL Data de Témina:
Inserigio Estadual:
Otimo Arquivamento: 18022021 002 - ALTERACAOD
Objeto Social
JF'F.ESTAC.WD DE SERVICOS DE CONTABILIDADE, ASSESSORIA, COMNSULTORIA, AUDITORIA E A COBRAMNCA EXTRAJUDICIAL A CONDOMINIOS.
Atividades da Empresa
CMAE Descrigic
P 6020801 |ATMNIDADES DE COMTABILIDADE
S Go208lz |ATNVIDADES DE COMNSULTORIA E AUDITORLA CONTABIL E TRIBUTARIA
S B201100 |ATMVIDADES DE COBRAMNCA E INFORMACOES CADASTRAIS
CPF: 441 70970187 HIRE: CNFP.J:
MNome: IZAFL BEMEDITO CORREA DE LEMOS
Condigio: SOCIO/ ADMINISTRADOR Cargo:
Data Entrada: 161052005 Parficipagdo Capital: R§ 12.300,00
Inicio Mandato: 20102005 Estado Civil: Casade
Termine Mandato: Regime de Bens: Comunhao Farcial
Condigio Conselheiro: Cargo Conselheira:
Inicio Mandato: Término Mandato:
Identidade: BOZA5T - SSP - MT Emancipagao:
Validade ldentidade: Macionalidade: BRASIL
ssio: CONTADOR | Carteira Exercicio Profissional? ~ Nio
Sexo: Masculino
Enderego: Eg:SIE,SSENTA E NCOWVE (NUC HAB CPA III) 17 QUADRAT1 SETOR | BAIRRO MORADA D SERRA CEP TB05E-404 CULABA/MT
i
CPF: 033.185.571-11 HIRE: CNF.J:
MNome: LZAEL JUMIOR ARRUDA DE LEMOS
Condigio: SOCIO
Data Entrada: 1170272020 Parficipag3o Capital: R 2.200,00
Inicio Mandato: Estado Crvil: Sodteiro
Término Mandato: Regime de Bens:
Condigdo Conselheiro: Cargo Conselheiro:
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30072021 10:28

JUCEMAI ) Eniterte. 207
JHTH COMALFRCIAL D0 G5 TADD D MATD G ROGSS Flcha Cadastral 512D082705-0

Paginaa 2 | 2
Inicio Mandato: Término Mandato:
Identidade: 17471200 - SEJUSP - MT Emancipagio:
Validade Identidade: Nacionalidade: BRASIL
Profissdo: EMPRESARIO 1 Carteira Exercicio Profissional Nao
Sexo: Masculing
Enderego:  RUA SESSENTA E NOVE [MUC HAB CPA I 17 QUADRATT SETOR | BAIRRO MORADA DA SERRA CEP TBO5E-484 CULABAMT

BRASIL
Historico
N* Aprov. Data Aprov. AtolEvento N°Rolo  Eng.  Data Doc. Debénture

RD 2342334 180272021 ADDZ - ALTERACAD 11022021

E2001 - ENTRADA DE SOCIVADMIMISTRADOR
E206 - PROCURACAD (QUANDO INSERIDA NO PROCESED)
Ef51 - COMSOLIDACAD DE CONTRATO/ESTATUTO
E2005 - SAIDA DE SOCIVADMIMISTRADOR
RD 2253740 V042020 ADDZ - ALTERACAC 23/042020
E2001 - ENTRADA DE SOCIVADMIMISTRADOR
E2005 - SAIDA DE SOCIVADMINISTRADOR
EXMT - ALTERACAD DE CAPITAL SOCIAL
E206 - PROCURACAO (QUANDO INSERIDA NO PROCESSO)
E051 - COMSOLIDACAD DE CONTRATO/ESTATUTO
RD 2234836 22012020 ADDZ - ALTERACAD 06/01/2020
E051 - COMSOLIDACAD DE CONTRATO/ESTATUTO
EXMT - ALTERACAD DE CAPITAL SOCIAL
E206 - PROCURACAD (QUANDO INSERIDA NO PROCESS0)
E2001 - ENTRADA DE SOCIMADMIMISTRADOR
E2003 - ALTERACAD DE SOCINADMIMIZETRADOR
D 20170402425 15052017 ADDZ - ALTERACAD
E051 - COMSOLIDACAD DE CONTRATO/ESTATUTO
E021 - ALTERACADQ DE DADOS (EXCETO NOME EMPRESARIAL)
20140935312 27062014 ADDZ - ALTERACAC
E021 - ALTERACADQ DE DADOS (EXCETO NOME EMPRESARIAL)
20100400418 12052010 ADDZ - ALTERACAD
E021 - ALTERACAC DE DADOS (EXCETO NOME EMPRESARIAL)
20050602454 20V10/2005 ADD2 - ALTERACAD
E021 - ALTERACAC DE DADOS (EXCETO NOME EMPRESARIAL)
9B02TE155 31/08M908 ADD2 - ALTERACAD
EN21 - ALTERACAD DE DADOS (EXCETO NOME EMPRESARIAL)
51200627050 15011987 ADDD - CONTRATO
E000 - CONTRATO
MEI - Recbio do Portal MEL RD - Registro Digial; D - Dighalzace
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5. APEX ADMINISTRADORA:

¥ Grupo Apex - Admi

3 [¢] (i grupoapex.com.br/#servicos

\\‘y H P EX GRUPO APEX  SERVICOS SOLICITAR PROPOSTA  CONTATO
= LA

Somos solucao para condominio. Somos 0 Grupo APEX.
0 Grupo Apex oferece soluces sob medida para cada cliente, pois cada cliente é tinico.

E para nés sua satisfacdo é o nosso maior compromisso.

upo Apex - Administracio de - X |4

& [¢] (i grupoapex.com.br/#servicos

\\‘y H PEX ME > SERVICOS ~ SOLICITAR PROPOSTA  CONTATO

Credibilidade em Assessoria
Administrativa, Contabil e de Cobranca.

A

<8 Oo%eDs

1 https://www.grupoapex.com.br/#servicos
Data de acesso e prints: 11/08/2021.
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\Y Grupo Apex - Administragdo de - X 4
v

€ c

& grupoapexcom.br/#servicos

CONDOMINIO
GARANTIDO

HOME

Somos Condominio Garantido. Somos

Inadimpléncia Zero.

b servio Condominio Garantido assegura ao condominio o
Fecebimento de 100% da receita mensal prevista, independentemente

o pagamento em dia por parte do condomino.

roporcionamos, assim, seguranga e autonomia financeira para o

principalmente nos periodos de manutengéo ou

Fealizago de investimentos.

h cobranga das taxas fica sob nossa ilidade e

usteio. Dessa forma, o c néo &

pelo

traso, recorrente ou eventual, de seu vizinho.

\V Grupo Apex-Administagiode X 4
v

€ c

& grupoapexcom.br/#servicos
N

%

CONTABILIDADE

HOME

Contabilidade

v

Elaboragdo da prestacdo de contas com conciliagdo bancaria,
relatérios de receitas, despesas, didrio analitico e demonstrativos.
mensal.

v Digitalizagéo da prestagdo de contas.

v Transmissao mensal da guia de ISSQN e, sendo o caso, da DIRF
anual do condominio e demais documentos necessarios aos 6rgaos
competentes.

v Registro de admissdo, demissdo e manutengao dos empregados do
condominio, com elaboracdo da folha de pagamento destes, além
de pré-labore da gestdo, com as respectivas guias de recolhimento
dos encargos sociais e tributos.

+ Conferéncia da documentagéo obrigatdria em caso de servigos
terceirizados de manutencio e conservagao.

MATO GROSSO

GRUPO APEX

GRUPO APEX

> T~

SERVICOS  SOLICITAR PROPOSTA  CONTATO

ASSESSORIA
ADMINISTRATIVA

Assessoria Administrativa

 Assessoria completa na realizagdo de assembleias (elaborago de
edital, qualificagdo e controle dos presentes, condugao da
lavratura e de registro de atas).

<

Elaboracao de notificagdes, comunicados e autorizagdo de
mudanca.

 Assessoria ao sindico na drea administrativa e contabil, inclusive na
assinatura de contratos.

<

Elaboragao conjunta com o sindico da previso orgamentaria anual
ou mensal.

<

Envio e coleta de malotes entre o condominio e a administradora.

v do Geral,
acompanhamento do tramite burocratico para registro de ata,
obtengéo do CNPJ, abertura de conta corrente, troca de titularidade
junto as concessionrias de gua e energia e demais atos
necessarios para o inicio do condominio.

em

P

COBRANGA

Cobranca

<

Emissdo de boletos das cotas condominials, multas,
ressarcimentos, reservas de espago e taxas de mudanca.

Negativagdo junto ao Serasa/SPC.

<

Emissdo de certiddo negativa de débito anualmente ou quando
solicitado pelo condomino.

*

59

v & 10 1%

=&
]

P Pausada
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7 Grupo Apex - Administragio de | X [+ — — ~— R ——— °

WHPEX

Auditoria para Condominios

Com o objetivo de certificar que as contas, tanto de entrada de
recursos, como de pagamento de despesas, estejam suportadas por
documentos habeis e de acordo com o orcamento aprovado em

assembleia, o Grupo APEX, em parceria com auditores, oferece o

HOME ~ GRUPO APEX  SERVICOS  SOLICITAR PROPOSTA  CONTATO

Assessoria de Engenharia Condominial

O correto acompanhamento e planejamento das manutencges da area
comum de um condominio ajuda a valorizar o empreendimento assim
como criar economicidade na taxa condominial. Pensando nisso. o

Grupo APEX oferece o servigo de Assessoria de Engenharia

servigo de Audiloria para Condorninios. Condominil.

As éreas a serem auditadas sdo as de entrada de recursos financeiros, 0O servigo de de ia Condominial

inadimpléncia e saidas de recursos financeiros, tais quais pagamento

de despesas basicas, encargos trabalhistas, contratos tercelrizados, /' Assessoria e planejamento na manutencéo predial do condominio,

contas de consumo, manutengdes, aquisigBes, entre outros. ' Avaliaio de patologias do condominio e unidades privativas,
fazendo suas classificagdes e definindo os responsaveis pelo

Aauditoria se divide da seguinte forma: reparo.

' Assessoria para renovagdo de alvaras e licengas técnicas

Auditoria financeira de entradas. especificas.

Auditoria financeira da saida de recursos. + Fiscalizado das obras de reformas dos apartamentos/casas para o
condaminio.

' Conferéncia e verificagio das responsabilidades técnicas de cada

unidade.

v
v

+ Auditoria da inadimpléncia

+ Auditoria fiscal que contempla as obrigacbes fiscais acessérias.
v

Auditoria trabalhists  validagéo dos projetos executivos de cada unidade com relagio as

normas internas do condominio,

' Orientagdo técnica aos conddminos quanto as reformas.

Ademais, resta deixar comprovado por meio de constratos anexos,
gque a empresa supra presta diariamente servigos ilicitos e exclusivos de
advogados.

Passaremos a comprovar o servico ilicito de antecipacao de receita

gue a requerida supra pratica diariamente;

CONTRATADA: APEX ADMINISTRADORA LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita na
Receita Federal do Brasil no CNPJ 14.894.010/0001-22, registrada no CRA/MT sob o n. 360-J, com
sede na Avenida Tenente Coronel Duarte, n. 285, sobreloja, bairro Centro Norte, CEP 78.005-500,
Cuiaba/MT, neste ato representada por seus sdcios ALEIR CARDOSO DE OLIVEIRA JUNIOR,
brasileiro, solteiro, administrador, portador da cédula de identidade n. 05864 CRA/MT, inscrito no
CPF sob o n. 001.770.701-37, residente e domiciliado na Rua das Pérolas, n. 184, Edificio
Residencial Bosque da Satde, bairro Bosque da Saude, CEP 78.050-090, Cuiaba/MT e INGRID
GONGALVES DE OLIVEIRA, brasileira, casada, advogada, portadora da cédula de identidade n.
16.622 OAB/MT, inscrita no CPF sob o n. 001.770.711-09, residente e domiciliada na Av. Manoel

José de Arruda, n. 2555, Parque Residencial Beira Rio, bairro Grande Terceiro, CEP 78.065-700,
Cuiabd/MT, e

CONTRATANTE: CONDOMINIO MORRO DE SANTO ANTONIO, condominio residencial
inscrito no CNPJ sob o n. 04.555.204/0001-40, com endereco na Rodovia Palmiro Paes de
Barros, n. 1596, CEP 78.095-000, na cidade de Cuiaba/MT, neste ato representado pelo
Sindico, ADALBERTO JORGE DE OLIVEIRA, brasileiro, casado, portador do RG n. 660477,
inscrito no CPF sob o n. 460.229.531-20, residente e domiciliado na Quadra 02 Casa 40.
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CLAUSULA SEGUNDA — DA ANTECIPAGAO DA RECEITA

A CONTRATADA antecipara ao CONTRATANTE a totalidade do valor das quotas
condominiais constantes da previsdo de despesas e fundo reserva, independentemente de seu
efetivo recebimento.

2.1 Dos valores a serem antecipados:

211 A CONTRATADA realizara antecipagao de 100% (cem por cento) do total liquido da
receita do condominio no primeiro dia atii apés o vencimento das quotas
condominiais.

2111 N&o se considera a data de vencimento caso esta ocorra em feriados,
sabados ou domingos, considerando sempre o préximo dia util.

2.1.2 Valores de multas por infragdo a Convengéo, Regimento Interno ou decisdo que o
valha ndo serdo antecipados em razao de sua imprevisibilidade, bem como taxas de
locagéo por utilizagado de espagos na area comum.

2.1.3 Em caso de despesas extraordinarias ou de chamada de capital, os valores serio
antecipados sempre que forem solicitadas e houver concordancia das partes.

2.1.4 E necessario que todo valor a ser antecipado seja aprovado em assembleia com a
lavratura e registro da respectiva ata.

2.2 Do ressarcimento:

2.21 A CONTRATADA sera ressarcida da antecipacao prevista nesta clausula mediante
recebimento das quotas condominiais diretamente dos proprietarios/possuidores de
unidades auténomas do CONTRATANTE.

2.2.2 Serao revertidas em beneficio da CONTRATADA as quantias adicionais cobradas
dos devedores correspondentes a multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, bem como corregdo monetaria pelo IGPM e
demais acréscimos eventualmente decorrentes de despesas processuais e
cartorarias.

2.2.3 As taxas pagas com atraso superior a 15 (quinze) dias da data do vencimento, além
dos acreéscimos previstos no item 2.2.2, incorrerdo em taxa de cobrancga extrajudicial
de 10% (dez por cento) sobre o valor corrigido, sendo esse percentual majorado para
20% (vinte por cento) em caso de atraso superior a 30 (trinta) dias.

2.2.4 Todos os valores descritos no item 2.2 serao devidos pelo condémino inadimplente.
2.3 Da cobranga judicial:

2.31 A cobranga judicial sera realizada pela CONTRATADA em nome do
CONTRATANTE sendo que o pagamento das despesas administrativas, custas
judiciais e extrajudiciais que se fizerem necessarias serdo adiantadas pela

CONTRATADA para que seja viabilizada a respectiva cobranca. O reembolso
dessas despesas a CONTRATATA sera feito pelo condémino inadimplente.

2.3.2 O CONTRATANTE, por este instrumento, na melhor forma de direito, nomeia e
constitui a CONTRATADA como sua procuradora bastante para, em seu nome,
praticar todos os atos necessarios ao cabal cumprimento deste contrato, podendo
emitir cartas de cobranca, boletos bancarios, renegociar dividas vencidas nos termos
da Clausula Primeira, firmar acordos de parcelamento, bem como constituir
advogado outorgando-lhe procurac@o com clausula ad judicia em qualquer instancia,
juizo ou tribunal, para a propositura de acdes cabiveis, seguindo-as até final decisao.

2.3.3 A procuragédo outorgada nos termos do item 2.3.2 é irrevogavel enquanto perdurar
este contrato e até que, em caso de rescisao justificada, a CONTRATADA tenha
satisfeito todos os seus direitos, constituidos principalmente no ressarcimento
integral do valor antecipado, com todas as correcdes cabiveis.

2.4 Da suspensao do contrato:

2.4.1 A antecipagdo podera ser suspensa por tempo indeterminado por motivo de caso
fortuito ou forca maior, edicao de medidas econédmicas emergenciais pelo Governo,
depressao econdmica ou convulsdes sociais, facultando-se as partes promoventes a
rescisdo deste contrato caso tais medidas resultem em impossibilidade definitiva da
antecipacao.
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Ainda, passaremos a expor as atividades privativa de advogados que a requerida

supra exerce:

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS

CONTRATADA: APEX ADMINISTRADORA LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita na Receita Federal do Brasil no CNPJ 14.894.010/0001-22,
registrada no CRA/MT sob o n. 360-J, com sede na Avenida Tenente Coronel
Duarte, n. 285, sobreloja, bairro Centro Norte, CEP 78.005-500, Cuiaba/MT, neste
ato representada por seus sécios ALEIR CARDOSO DE OLIVEIRA JUNIOR,
brasileiro, casado, administrador, portador da cédula de identidade n. 05864
CRA/MT, inscrito no CPF sob o n. 001.770.701-37, residente e domiciliado na Av.
Bosque da Saude, n. 841, Condominio Edificio Royal Garden, bairro Bosque da
Saude, CEP 78.050-070, Cuiaba/MT e INGRID GONGALVES DE OLIVEIRA,
brasileira, divorciada, advogada, portadora da cédula de identidade n. 16.622
OAB/MT, inscrita no CPF sob o n. 001.770.711-09, residente e domiciliada na Rua
das Pérolas, n. 184, Condominio Residencial Bosque da Saude, bairro Bosque da
Saude, CEP 78.050-090, Cuiaba/MT, e

CONTRATANTE: EDIFICIO COMERCIAL SB TOWER, condominio comercial,
inscrito no CNPJ 26.452.717/0001-68, com enderegco AVENIDA HISTORIADOR
RUBENS DE MENDONCA, 1756, Alvorada, CEP 78048-340 Cuiaba/MT, neste ato
representando pelo Sindico, Sr. Gilson Farid da Cunha Barros, brasileiro, portador
do RG n° 874405 PM-MT, inscrito no CPF 328.292.721-53, condémino da unidade
2202 e 2203, com enderego na Av. Historiador Rubens de Mendonga, 1756,
Alvorada, CEP 78048-340 Cuiaba/MT,

2.3 Da cobranca judicial:

2.3.1 A cobrangca judicial sera realizada pela CONTRATADA em nome do
CONTRATANTE sendo que o pagamento das despesas
administrativas, custas judiciais e extrajudiciais que se ﬁzerem
necessarias serdo adiantadas pela CONTRATADA para que se€ja
viabilizada a respectiva cobranga. O reembolso dessas despesas a
CONTRATATA sera feito pelo condémino inadimplente.

2.3.2 O CONTRATANTE, por este instrumento, na melhor forma de direito,
nomeia e constituia CONTRATADA como sua procuradora bastante
para, em seu nome, praticar todos os atos necessarios ao cabal
cumprimento deste contrato, podendo emitir cartas de cobrancga,
boletos bancérios, renegociar dividas vencidas nos termos da
Clausula Primeira, firmar acordos de parcelamento, bem como
constituir advogado outorgando-lhe procuragdo com clausula ad
judicia em qualquer instancia, juizo ou tribunal, para a propositura de
acdes cabiveis, seguindo-as até final decisao.

2.3.3 A procuragdo outorgada nos termos do item 232 é irrevoqa’vel
enquanto perdurar este contrato e até que, em caso de rescisao
justificada, a CONTRATADA tenha satisfeito todos os seus direitos,
constituidos principalmente no ressarcimento integral do valor
antecipado, com todas as corregoes cabiveis.
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Como passamos a demonstrar, a requerida supra forcene e

executa diariamente servicos privativos de advogados, desde o ano de 2012:

20/07/2021 10:27

JUCEMAT e 2
SR B B e s Ficha Cadastral 51201288173

Pagina: 1 1 2
NIRE:  5120128817-3 |C"P-': 14.594.010¢/0001-22
Nome da Empresa: APEX ADMINISTRADORA LTDA ME
Nome Fantasia: Situagio: ATIVA
Matureza Juridica: 2082 - SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA Status: 000000,

Dados da Empresa

Enderego:  AVEMIDA TEMENTE-COROMEL DUARTE 225 BAIRRO CENTRO MORTE CEP 78005-500 CUIABAMT BRASIL
Telefone: 65 3054425 Email: dennfgrupoapex. com br
Home Page: Diata da Constituigio: 1240172012
Capital: R3 20.000,00 Inicio de Atividade: 01012012
Capital Integralizado: RS 20.000,00 Dep. Autorizagio Gov.- Nao
Valor da Cota: Capital Aberto: Mao
Porte: MICROEMPRESA Data de Términa:
Inscrigio Estadual:

Oltimo Arquivamento: O7/082014 002 - ALTERACAD

Objeto Social

ADMINISTRACAD E ASSESSORIA DE CONDOMINIOS PREDIAIS, RESIDENCIALS E COMERCIAIS, POR CONTA DE TERCEIROS,
ATIVIDADES DE COMBRANCA DE FATURAS E DIVIDAS,
SERVICOS COMBINADOS DE ESCRITORID E APOIO ADMINISTRATIVO.

Atividades da Empresa

CNAE Descrigio
P GRZZ2E00 |GESTAD E ADMINISTRACAC DA PROFRIEDADE IMOBILIARIA
5 &211300 |SERVICOS COMBINADOS DE ESCRITORIO E APOID ADMINISTRATIVO
S B201100 |ATIVIDADES DE COBRANGA E INFORMACOES CADASTRAIS

Diante do exposto acima, a empresa esta ativa e atuando desde
2012, seja, a 09 (nove) anos no mercado, exercendo atividade privativa de

Advogado, devendo também, a mesma ser obrigada a indenizar os Autores.
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6. LINS & LINS CONSULTORIA?2;

INICIO | Lins

x o+

€« C @ linsconsultoria.com

65) 2129-1700 / 9.9289-8080

INICIO  AEMPRESA  NOTICIAS ~ SERVICOS ~ CONTATO

LINS & LINS CONSULTORIA

Einpresa especializada na admil
padrao. Atendimento diferenci

SAIBA MAIS

INICIO | Lins Consultoria x o+ o =

< C @ linsconsultoria.com 3 Pausada )}

GERENCIAMENTO DE CONDOMINIO

a muito dificil na pratica, haja vist:
servigo através de pessoa preparada para adminisirar,
o, um profissional qualificado visita o condominio todos i
¢ feita uma avaliaggo do cumprimento d
pensado de contratar um gerente para 0s seus quadr
os encargos sociais e trabalhistas, t

APOIO FINANCEIRO (EMISSAO DE BOLETOS E CONTROLE/LANCAMENTO DE CONTAS A PAGAR)

controle de contas implica, além de pessoal qualificado, a d
substanciais para o condominio. Na solugao proposta a LINS & LINS CO !

dominiais, b ndamento das contas do condominio para qu
eletronicam

continuas do condominio & definir anualmente a sua planilha orgamentria e, por conseguinte, a taxa condominial
do orgamento de entar em técr dequadas de projegdo sem descurar dos aspectos
a taxa condominial & uma consequénda direta da reparti
ntada a inadimpléncia. Também ha que ficar claro ao conddmino o que & despesa corrente (custeio) e o que ¢ investimento, de modo
saber com clareza o quanto esté pagando e no que o seu dinheiro esté sendo gasto ou in

BLEIAS E REUNIOES

a, & disponibilizado para o empreendedor do condominio, que apés concluido o empreendimento precisa
g condominos. Para tanto ¢ necessério ela r t ta 0 chamamento a modo e tempo
previstos na convengzo e, ainda, saby
dirigentes e na definigao do seu primeiro orgamento e
ria para g mpreendedor possa ter tranquilidad

D P 1737

12 https://www.linsconsultoria.com/
Data de acesso e prints: 11/08/2021.
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INECIO | Lins Consultoria x + ° = | -

(3 C @ linsconsultoria.com B

ASSESSORIA PARA AQUISIQGES DE BENS E SERVICOS

0 condominio, como entidade colets

dispor de funcionério especifico para fazel

de modo a intir, além da impessoalidade, o melhor ns

cliente, realiza a pesquisa, cabendo ao dliente a decisao final sobre a contrat:

INFORMATIVOS INTERNOS

roduto, sob o

uadas de jornalismo, envolvendo desde ato da diagrama dico. Também & preciso, se esta for a opgao,
gerar um material impresso de qualida E a s E . 0 diente recebera o material pronto,
cabendo-lhe apenas fornecer as infor

CONTATO

) Nome
Endereco:

Rua Maria Arruda Miller, n. 125

BailTo: Santa Rosa - CUIaba/MT Eral
CEP 78040-130. (Rua atrés do Restaurante Cacalo)

Telefone
Telefone:

(65)2129-1700
(65)3653-1556
(65) 99289-8080

B Tre .« @ [5] 0 ans, ErTEE FIT TN

Digite suia mensagem aqui

Insta informar que a empresa supracitada apenas se registrou no
CRA em 2018, contudo a empresa esta ativa e atuante desde 2013, ou seja, 05
(cinco) anos exercendo atividade ilicita de Advogado e de Administrador, sendo

obrigada a indenizar os Autores, conforme passara a comprovar:
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i“

CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRAGAO DE MATO GROSSO - CRA-MT

DECLARAGCAO.

DECLARO, para os devidos fins que as empresas abaixo relacionadas, encontram-se
-om Registro, neste Regional:

« ALTERNATIVA - ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS LTDA -
Registro: 00297 ] desde 18/01/2010

« APEX ADMINISTRADORA LTDA-ME - Registro 00360 J desde
07/03/2012

« VIVENZA ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS LTDA-ME -
Registro: 90-00504 desde 10/01/2018

. LINS & LINS CONSULTORIA - Registro: 90-00548 desde
24/07/2018

« CONSTANTIN GESTAO EM CONDOMINIOS - Registro: 90-00597
desde 22/02/2021

« ATTENTO ADMINISTRACAO CONDOMINIAL LTDA - Registro: 90-
00604 desde 19/07/2021

Cuiab&- MT, 30 de julho de 2021.

o
[V 1p>T%4
Adriana Souza
Setor de Registro.
CRA-MT
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30/07/2021 10:2
JUCEMAT N Emitente. 207
B rmmm— v Ficha Cadastral 5120147322-6

Pagina: 1 2

NIRE:  5120147322-6 | CNPJ:  18.573.462/0001-63
Nome da Empresa: L2PM CONSULTORIA E ADMINISTRADORA LTDA
Nome Fantasia: Situagio: ATIVA
Natureza Juridica: 2062 - SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA Status: TRANSFORMADA

Dados da Empresa
Enderego: RUA DONA MARIA ARRUDA MULLER 125 QUADRADS LOTE 02 BAIRRO SANTA ROSA CEP 78040-130 CUIABA/MT BRASIL
Telefone: Email: atendimento@conacmt.com.br
Home Page: Data da Constituigio: 190772012
Capital: R$ 10.000,00 nicio de Atividade: 19/07/2012 I
Capital Integralizado: R$ 10.000,00 Dep. Autorizagio Gov._: Nio
Valor da Cota: Capital Aberto: Nio
Porte: MICROEMPRESA Data de Términe:

Inscrigio Estadual:
Ultimo Arquivamento: 27062018 002 - ALTERACAD

Objeto Social
GESTAO DE ADMINISTRACAO DA PROPRIEDADE IMOBILIARIA, SERVICOS COMBINADOS DE ESCRITORIO E  APOIO
ADMINISTRATIVO. TREINAMENTO EM DESENVOLVIMENTO PROFISSIONAL E GERENCIALATIVIDADES DE COBRANCAS E INFORMACOES

CADASTRAIS.
Atividades da Empresa
CNAE Descrigio

P 6822600 GESTAO E ADMINISTRACAD DA PROPRIEDADE IMOBILIARIA

S 8211200 SERVICOS COMBINADCS DE ESCRITORIO E APQIO ADMINISTRATIVO

5 8291100 ATIVIDADES DE COBRANCA E INFORMACOES CADASTRAIS

S 8500604 TREINAMENTC EM DESENVOLVIMENTO PROFISSIONAL E GEREMNCIAL
CPF: 024 807.881-82 NIRE: CNPJ:
Nome: ELCIO DE AQUIND LINS
Condigio: SOCIO / ADMINISTRADOR Cargo:
Data Entrada: 12/05/2015 Participagio Capital: RS 2.250,00
Inicio Mandata: 12/05/2015 Estado Civil: Solteiro
Término Mandato: Regime de Bens:
Condigdo Conselheiro: Carge Conselheiro:
Inicic Mandato: Término Mandato:
Identidade: 04314408406 - DETRAN - MT Emancipagio:
Validade Identidade: Nacionalidade: BRASIL

IPloﬁssiu: EMPRESARIO I Carteira Exercicio Profissional? Nio

Sexo: Masculino

Enderego: RUA DOS SABIAS 04 BAIRRO CONDOMINIO BELVEDERE CEP 78075-2858 CUIABAMT BRASIL

CPF: 488.074.101-87 | MIRE: CNP.J:
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Mome: JUCIMEIRE APARECIDA DE AQUINO LINS
Condigda: S0CIO
Data Entrada: 12/05/2015 Participagao Capital: RS 6.750,00
Inicio Mandato: Estado Ciwvil: Casado
Término Mandata: Regime de Bens: Comunhao Parcial

30/07/2021 10:28

J UCEMAT Emitente. 207

PUNTA ECOMEREIAL [ YA D MAPE GAESSSE) Ficha Cadastral 51201473226

Pagina: 2 / 2

Condigio Conselheiro: Cargo Conselheiro:

Inicio Mandato: Termino Mandato:

Identidade: 04489530 - 35P -MT Emancipagio:

Validade Identidade: Nacionalidade: BRASIL

Profissao: EMPRESARIO I Carteira Exercicio Profissional? Nao
Sexo: Feminino

Enderego:  RUA DOS SABIAS 04 BAIRRO CONDOMINIO BELVEDERE CEP 78075-858 CUIABAMT BRASIL

Historico
N® Aprov. Data Aprov. AtolEvento N'Rolo  Eng. Data Doc. Debénture
D 2050803 27/06/2018 ADD2 - ALTERACAD 23/n4/2018
E2003 - ALTERACAQ DE SOCIO/ADMINISTRADOR
E2244 - ALTERACAD DE ATIVIDADES ECONOMICAS (PRINCIPAL
E SECUNDARIAS)
E2211 - ALTERACAQ DE ENDERECO DENTRO DO MESMO
MUNICIPIO
EO020 - ALTERACAQ DE MOME EMPRESARIAL
201503660873 12/05/2015 ADS0 - CONTRATO
ED46 - TRANSFORMACAQ
20150356820 12/06/2015 A315 - ENQUADRAMENTO DE MICROEMPRESA
E315 - ENQUADRAMENTO DE MICROEMPRESA
51201473226 12/06/2015 ADD2 - ALTERACAD
ED46 - TRANSFORMACAD
20140827231 11/08/2014 AD0D2 - ALTERACAO
ED21 - ALTERACAO DE DADOS (EXCETO NOME EMPRESARIAL)
201480868787  24/01/2014 ADOD2 - ALTERACAOD
ED21 - ALTERACAQ DE DADOS (EXCETO NOME EMPRESARIAL)
20130875520 19/07/2013 A315- ENQUADRAMENTO DE MICROEMPRESA
E315 - ENQUADRAMENTO DE MICROEMPRESA
51101855261 168/07/2013  ADAD - INSCRICAD
ED080 - INSCRICAD
ME| = Recebido do Portal MEI; RD = Registro Digital; D = Digitalizado

Empresa(s) Antecessora(s)

Mome Anterior NIRE N*® Aprovagao |Tipo Movimentagio
L2PM CONSULTORIA E ADMINISTRADORA LTDA ME 2050803 ALTERAG.FRO DE NOME EMPRESARIAL
ELCIO DE AQUINC LINS ME 5110185528-1 (512014732286 |[TRANSFORMACAD
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7. PLANSERV ASSESSORIA E SERVICOS?!3:

— — — o l=lo s
(65)21292685  contato@planservcuiaba.com.br

| I Pl AN\ERV QUEMSOMOS ~ NOTICIAS  SERVIGOS ~ ORGAMENTO  FALE CONOSCO

»joogade}

ATHOS CLIENTE

ACESSE O PORTAL DO SEU CONDOMINIO:

EEC el [ 4(«] 0] . TR YT

= — — — ol
) Servicos x 4+ o [=|O
3 X A Nioseguro | planservcuiaba.com.br/final/index.php/servicos *r Pau

| I PLANSERY HOME-  QUEMSOMOS  NOTICIAS ORGAMENTO  FALE CONOSCO

B _—C

INSTALAGAO DE CONDOMINIOS

ia completa para a Instalaggo do Condominio.

’joogade}

0 em cartorio.

ATFNDIMENTO/RFI ACIONAMENTO

ia condominial

0 e acompanhamento em assembléias gerais
envio das me: cartério
s realizadas na administragao quando solicitado pelo sindico

- Comunicado ¢ Informativos; para o5 condéminos
- Oficios em geral
- Notificaggo para os condéminos infratores de regimento intemo e convencao de condominio

orcamentaria para rateio de condominio
« Fornecimento via internet, através do site da empresa, boletos, prestacao de contas, autorizacao de mudancas entre outros condominios

CADASTROS
- Elaboragao e atualizagao constante do banco de d: moradores e proprietérios

- Autorizaggo de mudanca para novos propri

Aguardando planservcuiaba.com br. -

B e e o] e . WL TEN PUTCT T

13 http://planservcuiaba.com.br/final/
Data de acesso e prints: 11/08/2021.
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@ senvicos x4

&« C A Nao seguro | planservcuiaba.com.br/final/index.php/servicos
| I Pl ANSFRY/ HOME~ QUEM SOMOS NOTICIAS ORGAMENTO FALE CONOSCO

« Fornecimento via intemet, através do site da empresa, boletos, prestacao de contas, autorizagdo de mudangas entre outros condominios

CADASTROS
- Elaboragio e atualizagio constante do banco de dados dos moradores e proprietarios dos iméveis

- Autorizagao de mudanca para novos proprietérios/locatd

>joogadey

DEPARTAMENTO PESSOAL
- Elaboragdo de folha de pagamento, registro de funcionarios e emissao de guias para recolhimento de encargos trabalhistas, quando o contratante no utiizar o servico de mao de
obra terceirizado

- Solicitagao e acompanhamento de servigos em 6rgaos publicos e privados

BOLETOS

- Emissdo de boletos de taxas condominiais (conddminos e torres)
- Insergdo de informagdo de taxas anteriores vencidas nos boletos
- Emissdo de boletos taxas mensais Ordinérias e Extraordinarias

CONTABILIDADE/FINANCEIRO
- Recebimento de notas com conferéncia de todos os impostos

- Lancamento e er de cheques para envio 20 sindico.

- Pagamentos de despesas nas bancérias

- Elaboragao de prestagao de contas mensais com todas as notas fiscais e copias de cheques

SISTEMA WEB E APLICATIVO 24 HORAS

- Acesse o seu condominio 24horas por dia;
- Aplicativo (Condopro)

- sitewwwplanserveuiaba.com.br

- — - - o= &
@ Senicos x 4+ o =l
< C A Naoseguro | planserveuiaba.com.brfinal/index php/servicos #

1 I Pl AN\FR\/ HOME ~ ‘QUEM SOMOS NOTICIAS ORGAMENTO FALE CONOSCO

SERVICOS DIFERENCIADOS

+ Gestdo Estratégica Administrativa

+ Realizagdo de Assembleia Fisica e On-Line (web)
- Auditoria em Prestacéo de Conta

)oogade}

TERCEIRIZAGAO
- Portaria

* Mensageiro

- Telefonista

- Limpeza pés-obra

- Assistente administrativo
ecretéria

- Garagista

- Recepcionista

- Prevencdo e Perdas

- Copeira

- Fiscal

- Empacotador

+ Repositor

- Ronda

- Jardinagem

- PiscinaPiscineiro

o DM w0 ||

A empresa supracitada esta ativa e atuante desde 2014, contudo
até a presente data NAO se registrou no CRA, e ndo conta com Administradores
em seu quadro societério, ou seja, 07 (sete) anos exercendo atividade privativa

de Advogado e Administrador, conforme passara a comprovar:

22 Avenida Transversal, s/n — CPA — Tel.: (0xx-65) 3613-0900 — Fax: (0xx65) 3613-0921 — CEP: 78050-970 — Cuiaba/MT.
Site: http://www.oabmt.org.br

Num. 856274061 - Pag. 70




@

MATO GROSSO 71
30:/072021 10:29

JUCEMAT Emierte. 207
ST SRR 0 SIS S s Ficha Cadastral 5120142509-4

Pagina: 1 1 3
NIRE:  5120143509-0 |‘:"P-': 20.704.290/0001-61
Nome da Empresa: PLANSERV ASSESSORIA E SERVICOS PREDIAIS LTDA ME
Nome Fantasia: Situagio: ATIVA
Matureza Juridica: 2082 - SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA Status: HO000000L

Dados da Empresa
Enderego:  RUA NOVE 556 QUADRAS2 LOTE 18 BAIRRO BOA ESPERANCA CEP TEOE3-410 CULABAMT BRASIL
Telefone: 65 2120268 Email: comercialfiplansenvcuiaba.com. br
Home Page: Data da Constituigao: 22072014
Capital: R$ 100.000,00 nicio de Atvidade: il S l
Capital Integralizado: RS 100.000,00 Dep. Autorizagdo Gov.: Mo
Valor da Cota: Capital Aberto: Mo
Porte: MICROEMPRESA Data de Término:
Inscrigio Estadual:
Oitimo Arquivamento: 06052021 002 - ALTERACAQ
Objeto Social

PRESTACAD DE SERVICOS DE LIMPEZA GERAL, DE PREDIOS DE QUALQUER TIPO: RESIDEMCIAS, ESCRITORIOS, FABRICAS, ARMAZENS,
HOSPITAIS, PREDIOS PUBLICOS E OUTROS PREDIOS QUE DESENVOLVEM ATIVIDADES COMERCIAIS E DE SERVICOS, PRESTACAD DE
SERVICOE DE ATIVIDADES DE FORMECIMENTO DE PESSOAL DE APOID PARA PRESTAR SERVICOS EM INSTALACOES PREDIAIS DE
CLENTES, DESEMVOLVENDO UMA COMBIMACAD DE SERVICOS, COMO A LIMPEZA GERAL MO INTERIOR DE PREDIOS, SERVICOS DE
MANUTEMCAOQ, DISPOSICAD DO LIX0, SERVICOS DE RECEPCAQ, PORTARIA E OUTROS SERVICOS RELACIONADOS PARA DAR APOID A
ADMINISTRACAD E CONSERVACAD DAS INSTALACOES DOS PREDIOS, ATIVIDADES DE LIMPEZA DE JANELAS E DE CORREDORES
EXTERNOS, ATIWVIDADES DE LIMPEZA E DE TRATAMENTO DE PISCIMAS, ATIVIDADES DE LIMPEZA ESPECIALIZADA COMO A UMPEZA DE
CHAMINES, DE FORNOS, INCINERADORES, CALDEIRAS, DUTOS DE VENTILACAO E DE REFRIGERACAD DE AR, ATIVIDADES DE LIMPEZA DE
MAQUINAS INDUSTRIAIS, ATWIDADES DE LIMPEZA DE TRENS, ONIBUS, EMBARCACOES, ETC, ATVIDADES DE LIMPEZA DE GARRAFAS,
ATIVIDADES DE LIMPEZA DE RUAS, ATIVIDADES DE LIMPEZA DE CAIXAS DE AGUA E CAIXAS DE GORDURA, PLANTIO, TRATAMENTO E
MANUTEMCAO DE JARDINS E GRAMADOS DE: PREDIOS RESIDENCIAIS, PREDIOS PUBLICCS E SEMIPUBLICOS COMO ESCOLAS, HOSPITAIS,
IGREJAS, ETC, PARQUES MUNICIPAIS, CEMITERIOS, AREAS VERDES, ETC. FREDIOS INDUSTRIAIS E COMERCIAIS, QUADRAS DE ESPORTES.
PLAYGROUND E PARQUES RECREACIOMAIS, PISCINAS, LAGOS, CANAIS, ETC, PLANTIO, TRATAMENTD E MANUTENCAOQ DE PLANTAS PARA:
INTERIOR DE RESIDEMCIAS E EMPRESAS. PROTECAD CONTRA BARULHO, VENTO, EROSAQ, VISIBILIDADE. ETC, ATIVIDADES PAISAGISTICAS
VOLTADAS A MANUTENCAO DO S0L0 NAD-AGRICOLA E NAD FLORESTAL, TAIS COMO: CRIACAQ DE ZONAS DE RETENCAO, MELHORIA NO
TERRENO, PREVENCAQ DE INUNDACOES, ETC, SERVICOS DE PODA E CORTE DE ARVORES NAS LAVOURAS PRESTADO S0B CONTRATO,
ATIVIDADES DE UNIDADES DOMESTICAS QUE CONTRATAM BEMPREGADA DOMESTICOS TAIS COMO: COZINHEIROS, COPEIRCS,
ARRUMADEIRAS, MOTORISTAS, LAVADEIRAS, PASSADEIRAS, BABAS, JARDINEIROS, GOVERMANTAS, CASHROS, ETC. PARA ATENDER AS
NECESEIDADES DE SEUS RESIDENTES, PRESTACAD DE SERVICO EM ATVIDADES DE ADMINISTRADORA DE IMOVEIS QUE COMEINEM OS
SERVICOS DE MATUREZA IMOBILIARLA COM SERVICOS DE GERENCIA OPERACIONAL E ADMINISTRATIVA, ATIVIDADES DE ADMIMISTRADORA
DE SHOPPING CENTERS, ATIVIDADES DE ADMINISTRACAQ DE CONDOMINIOS PREDIAIS.

Atividades da Empresa
CNAE Descrigao
P 8121400 |UMPEZA EM PREDIOS E EM DOMICILIOS
5 0161002 |SERVICO DE PODA DE ARVORES PARA LAVOURAS
5 6822600 |GESTAO EADMIMISTRACAO DA PROPRIEDADE MOBILLARLA
5 B111700 [SERVICOS COMEINADOS PARA APOIO A EDIFICIOS, EXCETO CONDOMINIOS PREDIAIS
£ B120000 |ATIVIDADES DE LIMPEZA NAQ ESPECIFICADAS ANTERIORMENTE
5 B130300 |ATIVIDADES PAISAGISTICAS
5 O7TODSDD  |SERVICOS DOMESTICOS
CPF: 730.568.001-87 NIRE: CNP.J:

Nome: JONATHAN MORAIS DE ARRUDA

Condigio: SGCI0 f ADMINISTRADOR Cargao: ADMINISTRADOR

Data Entrada: 270872016 Participagio Capital: ¥ 50.000,00
Inicio Mandato: 27nazmae Estado Cvil: Siolteiro
Término Mandato: Regime de Bans:
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30072021 10:24
JUCEMAT i Eitete. 207
JHTA DOMERCIAL DO E5TAD D6 MADDGRCSSD Flcha Cadastral 5120142509-0
Pagina: 2 / 2
Condigio Conselheino: Cargo Conselheiro:
Inicio Mandata: Término Mandato:
Identidade: 15828420 - SESP - MT Emancipagio:
Validade Identidade: Macionalidade:
Profissao: EMPRESARIO I Carteira Exercigio Profissional ? Hao
Sexo: Masculing
Enderego:  RUA PAVAD 10 QUADRA4E CASA 10 2 ETAPA BAIRRO CPA IV CEP T78058-268 CUIABAMT BRASIL
CPF: 03217121104 | niRe: CNPJ:
Nome: LUIS MICHAEL LOBIANCO
Condigio: SOCIO
Data Entrada: 27082016 Participagdo Capital: R$ 50.000,00
Inicio Mandato: Estado Ciwil: Solteirn
Términe Mandato: Regime de Bens:
Condigio Conselheiro: Cargo Conselheiro:
Inicio Mandata: Término Mandato:
Identidade: 20180128 - S5P - MT Emancipagio:
Validade Identidade: Macionalidade:
Profissdo: ewrresario | Carteira Exercicio Profissional? N0
Sexo: Masculing
Enderego:  RUA JOAD DE ARALO 87 QUADRADS BAIRRO CARUMBE CEP T2050-720 CUIABAMT BRASIL
Historico
N* Aprov. Data Aprov. AtolEvento N*Rolo  Eng.  Data Doc. Diebénture
RD 2369931 DG0572021 ADD2 - ALTERACAD 04052021
E051 - CONSOLIDACAO DE CONTRATOVESTATUTO
EZ211 - ALTERACAD DE EMDERECO DEMTRO DO MESMO
MUNICIFIO
20166334453 27DE2MME ADO2 - ALTERACAOQ
E022 - ALTERACAC DE DADOS E DE NOME EMPRESARIAL
20145917562 ZAOT2M4 A5 - ENQUADRAMENTO DE MICROEMPRESA
E315 - ENQUADRAMENTO DE MICROEMPRESA
51201435090 Z2O7/20H4 A0S0 - CONTRATO
E080 - CONTRATO
ME| = Recabldo do Portal MEIL, RD = Regisiro Digital; D = Dighalzado
Empresals) Antecessorals)
Mome Anterior [MIRE [We Aprovagio [Tipo Movimentagio
J R COMERCIO DE PRODUTOS FARMACEUTICOS LTDA ME |512I] 142509-0 |21]1BBE-34453 |.hLTEH.'\CAD DE NOME EMPRESARIAL
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8. PRO-CONDOMINO CUIABA4:

i Cuisb - Pré Condémino Cobrar X 4 e 2R - T T =
<« C @ procondomino.com.br/cuiaba/ % H
Unidade Cuiaba 27 via de boleto e acesso para sindicos 0O ©
PRO Inicio Pré Condémino Servigos Escritérios Blog
CONDOMING-

Cuiaba-MT

de todo o valor da receita

Mande uma mensagem para Ou se preferir pelos meios abaixo:
anossa equipe de Cuiaba:

© Contato por Whatsapp

BE<<B WDk vae

— — — e
|, Serviges — Pré Condémino Cobr: X |4 (-]
&« C & procondomino.com.br/servicos/ % (P Pausada) i
Inicio Pré Condémino Servicos Escritérios Blog

PRO .
CONDOMING:

®
Se rv I cos . Antecipacdo de @ Assessoria

100% da receita especializada
Antecipamos mé&s a més a Receita total do

condominio  independente do  valor da Incluso as benfeitorias, reformas, melhorias
inadimpléncia, garantimos aos condominios < investimentos. Mais seguranca econamica Assessoria especializada na area condominial.
estabilidade financeira para melhor aplicaczo dos 20 seu condominio.

recursos rateados, tendo como principal objetivo
areducéo dainadimpléncia condominial.

Relatério atualizado

Negociacio direta
: com os condéminos

dos pagamentos
Responsabilidade no servico de cobranca Di: ibilizacio da lista dos i
|[dos condéminos em atraso, com foco na através do site para os sindicos visualizarem
inadimpléncia zero. sempre que possivel.
Emisséo dos boletos de taxas ds io p: em banco, lotéricas,

supermercados € convénios.
Impress&o da segunda via e atualizaao do valor em atraso pelo site.

Despesas de cobran dicional para o

« Antecipamos as taxas atrasadas anteriores ao contrato efetivado com a Pré-Condomino (ap6s

analise).

14 https://procondomino.com.br/cuiaba/
Data de acesso e prints: 11/08/2021.
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2 NADIMPLENCIA ZERO
JECETA GARANTIDA PARA SEU co

, 3 .
- AGSESSORIA JURIDICA DOMin gy

Toes G 55, 3027-5038
www.procondomino.com.k

Além de expor de modo GROSSEIRO a atividade privativa de
advogados, a supracitada empresa, esta ativa e atuante desde 2009. Exceléncia,
sdo 12 (doze) anos exercendo atividade ilicita, privativo e exclusivo de
Advogados.

Além disso, passa a comprovar por meio de contratos anexos, a
atividade ilicita de antecipacdo de receita que a requerida supra realiza
diariamente:
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS

Pelo presente instrumento particular ¢ na melhor forma de direito, as
partes adiante qualificadas, a saber:

ASSOCIACAO DOS AMIGOS DO RESIDENCIAL SAN MABINO, pessoa Ju/riglc|a tde
direito privado inscrita no CNPJ sob o n® 13.138.622/0001-22, sttu.ado a Avemfia /'\, é n a 0 dc
01. quadra: 14. bairro: Loteamento Parque das Nagdes. na Cidade de Cuuaba.. ?ta 0 de
Mato Grosso, neste ato representado pelo Presidente Eduardo Augusto.Bordom Mdlllelll;ll,
inscrito no RG n® 939.221-1 SI/MT. e no CPF n° 627.7.18.l7l—87. residente na casa n |

da quadra 18. no mesmo enderego descrito anteriormente, doravante denominado

simplesmente “C ONTRATANTE™

SERVICOS PRO-CONDOMINO CUIABA LTDA, sociedade empresarial com sede'pa
Av. Historiador Rubens de Mendonga. n°2000. Sala 601 - 6° Andar, Centro Empresarial
Cuiab4, em Cuiab, Estado de Mato Grosso, inscrita no CNP.J sob n® 10.916.254/000} -08,
neste ato representada por seu socio administrador infra assinado. doravante denominada

simnlesmente "CONTRATADA™.

Quarta— ANTECIPACAO DA RECEITA

A CONTRATADA antecipard a0 CONTRATANTE a totalidade do valor das
quotas condominiais constantes da previsio de despesas e fundo de reserva.
independentemente de seu efetivo recebimento.

Paragrafo primeiro: A antecipagio atendera os seguintes requisitos:
I A antecipaglo de 100% (cem por cento) do total liquido da receita do condominio
serd realizada no primeiro dia (til apds o vencimento das quotas condominiais.
Néo estdo incluidos na receita acima citada valores referentes a multas por infragio
a Convengdo ou ao Regimento Interno do Condominio e em caso de despesas

extraordinarias ou de chamada de capital. somente sera antecipado mediante acordo
formal entre as partes.

B

Pargrafo segundo: A antecipagio poderd ser suspensa por tempo indeterminado por
motivo de caso fortuito ou forga maior. edigdo de medidas econdmicas emergenciais pelo
Governo, depressdo econdmica ou convulsdes sociais, facultando-se as partes promover a
rescisdo deste contrato, se de tais medidas resultarem a impossibilidade definitiva da

antecipagdo. ﬁk
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Pardgrafo terceiro: A CONTRATADA serd ressarcida da antecipagdo prevista nesta
cliusula mediante recebimento das quotas condominiais  diretamente  dos
proprietarios/possuidores de unidades auténomas do Edificio do CONTRATANTE.

Paragrafo quarto: A cobranga das quotas condominiais ndo incluidas na antecipagio
¢ us valores referentes ao flem 2 acima, serd feita normalmente, devendo a
CONTRATADA repassar para o CONTRATANTE as quantias recebidas, deduzidas as
suas comissdes e os valores a que faga jus por este contrato na forma do pardgrafo abaixo,
no quinto dia Otil apds o recebimento,

Paragrafo quinto: reverterdo em beneficio da CONTRATADA as quantias
adicionais cobradas dos devedores, correspondentes & multa moratéria de 2% (dois por
cento) ¢ aos juros de mora a razdo de 1% (um por cento) a0 més, por més ou fragdo, bem
como, a correcdo monetdria ¢ o reembolso de despesas processuais e demais acréscimos.
eventualmente incluidos em casos de cobranga judicial.

Pardgrafo sexto: Em caso de rescisdo do contrato. a CONTRATADA ndo estard
obrigada a fazer antecipagdes, a partir do recebimento do aviso-prévio conforme pardgrafo
sexto.

Pardgrafo sétimo: Quando 0 CONTRATANTE motivar a rescisdo ou a requerer sem
justa causa, com excecdo do previsto na Clausula Nona do Contrato, ficard obrigado a
ressarcir a CUNTRATADA das taxas condominiais que a mesma lhe antecipou e nio
quitadas pelos condominos. pelos valores acrescidos de todos seus encargos (multa
condominial, juros de mora, corregdo monetdria, etc.), clausula penal de 20% (vinte por
cento) ¢ honordrios advocaticios de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do débito,
além de reembolsar todas as despesas administrativas € judiciais realizadas na execucio do
servigo contratado.

Parigrafo oitavo: Quando a CONTRATADA motivar a rescisdo ou a requerer sem
Justa causa, a mesma ficard responsivel pela cobranga e recebimento das cotas
condominiais inadimplidas, ndo havendo. portanto, apos a rescisdo solidariedade entre a
CONTRATANTE e os conddminos como responsveis pelo débito condominial, sendo,
portanto, o proprietdrio do imdvel (a unidade do imdvel) responsavel pelo pagamento do
débito condominial.

Ainda vale demonstrar a atividade ilicita que pratica a requerida,

guais sejam, servigos privativos de advogados:
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Quinta - COBRANCA JUDICIAL

A cobrangu judicial seri realizada pela CONTRATADA em nome do
CONTRATANTE, sendo que, o pagamento das despesas administrativas, custas judiciais ¢
extrajudiciais, necessarias a prestagdo dos servigos serfio adiantados pela CONTRATADA
para que seja viabilizada a respectiva cobranga. As despesas acima descritas serfio arcadas

pelo conddmino inadimplente quando ocorrer & quita¢do dos débitos devidos.

Pardgrafo primeiro: por este instrumento e na melhor forma de direito, o
CONTRATANTE nomeia e constitui a CONTRATADA como sua procuradora bastante
para, ém seu nome, praticar todos os atos necessdrios ao cabal cumprimento deste contrato
podendo emitir cartas de cobranga e emitir boletos bancarios. renegociar dividas vencidas,
relacionadas com o objeto deste contrato. firmar acordos de parcelamento, bem como
constituir advogado, outorgando-lhe procuragdo com a clausula ad judicia, em qualquer
instdncia, juizo ou tribunal, para a propositura das agoes cabiveis, seguindo-as até final
decisdo.

Pardgrafo segundo: a procuragdo outorgada conforme paragrafo antecedente &
irrevogavel enquanto perdurar este contrato e até qQue. em caso de rescisdo justificada, que a
CONTRATADA tenha satisfeito todos os seus direitos.

Ainda, a referida empresa, NAO esta registrada no CRA, nio

podendo também exercer atividade de Administracéo.

Deve ser condenada a supracitada empresa, a indenizar os
Autores pelos 12 (DOZE) ANOS que desempenha atividade no qual ndo tem

competéncia para realizar.
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CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRAGAO DE MATO GROSSO - CRA-MT

DECLARAGAO.

DECLARO, para os devidos fins que em consulta no sistema, deste Regional, ndo
foram localizados na presente data os Registros das seguintes empresas:

* ATUALIZA ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS - CNP3:
32.103.356/0001-47,

¢« CONSULTESE - CNPJ: 01.636.894/0001-73

+ PRO-CONDOMINO CUIABA - CNPJ: 10.916.254/0001-08

« SOCIETA ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS - CNP3:
34.041.819/0001-19

* JOSE CLETO FERREIRA MACHADO - CNPJ: 32.990.446/0001-05

« ADM PONTUA-IMOBILIARIA E CONDOMINIAL EIRELI - CNPJ:
03.875.232/0012-34

* A CALHAO JUNIOR EIRELI - CNPJ: 30.343.139/0001-07
» VILLAGE CONTABILIDADE LTDA - CNPJ desconhecido

« VILLARO COBRANCAS CONDOMINIAIS LTDA - CNPJ:
26.832.692/0001-28

* A.D.G SALVADOR, nome fantasia W & A SYNDICUS ASSESSORIA DE
CONDOMINIOS - CNPJ: 11.898.033/0001-17

Cuiabd- MT, 11 de agosto de 2021,

( houd
Adriana Souza
Setor de Registro.
CRA-MT
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30072021 10:30
JUCEMAT Emitente. 207
S ST B RIS S A shiess FiGha cadastrﬂ| 5120112828-2
Pagina: 1 1 2
NIRE: 51201129282 |C"PJ3 10.916.254/0001-08
Mome da Empresa: SERVICOS PRO-CONDOMING CULABA LTDA
Mome Fantasia: Situagio: ATIVA
Matureza Juridica: 2082 - SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA Status: OO0
Dados da Empresa
Enderega: .:‘\_.rfEéHRI%ElSTORHDOR RUBEMS DE MENMDOMCA 1756 SALA 2502 EDIF SB TOWER BAIRRD ALVORADA CEP T8043-340 CULABA/
Telefone: Email:: raidnodigmal_com
Home Page: Data da Constituigao: 22DE2000
Capital: RS 50.000,00 inicio de Atividade: ez ||
Capital Integralizado: RS 50.000,00 Dep. Autorizagio Gov.: Nao
Valor da Cota: Capital Aberto: Nao
Porte: NORMAL Data de Temmino:
Inscrigio Estadual:
Ultimo Arguivamento: 180072018 002 - ALTERACAO
Objeto Social
|F'HE3TACA’D DE SERVICOS DE COBRANCAS EXTRAJUDICIAIS DE CONDOMINIO, ALUGUELS E OUTROS TITULOS.
Atividades da E
CNAE Descrigio
P 6200780 |OUTRAS ATIVIDADES DE SERVICOS PRESTADOS PRINCIPALMENTE AS EMPRESAS NAD ESPECIFICADAS ANTERIORMENTE
5 BE210@ED | PREPARACAOC DE DOCUMENTOS E SERMICOS ESPECIALIZADOS DE APOIO ADMIMISTRATIVD NAD ESPECIFICADOS
ANTERIORMEMNTE
CPF: 553200 82004 NIRE: CNPJ:
MNome: EDGAR JUSTEM
Condiglo: SOCIO f ADMINISTRADOR Cargo:
Data Entrada: 22006/2000 Participagdo Capital: =3 10.000,00
Inicio Mandata: 220672000 Estado Civil: Casado
Termino Mandato: Regime de Bens: Cormunhao Parcial
Condigio Conselheiro: Cargo Conselheiro:
Inicio Mandato: Térming Mandato:
Identidade: 447TEE0-1 - S5P - PR Emancipagso:
Validade Identidade: Macionalidade: BRASIL
I Profissao: EMPRESARIO | Carteira Exercicio Profissional? N0
Sexo: Masculino
Enderego:  AVEMIDA GASTAD VIDIGAL 2431 CASA: 28; BAIRRO JARDIM ACLIMACAO CEP BT050-714 MARINGAFPR BRASIL
CPF: 880283 57840 | HIRE: CNF.J:
MNome: MARIA HELENA MEURER JUSTEN
Condigio: SOCIO
Data Entrada: 22/06/2000 Participagio Capital: R$ 10.000,00
Inicio Mandata: Estado Civil: Separade Judicialmente
Termino Mandato: Regime de Bens:
Condigio Conselheiro: Cargo Conselheiro:
Inicio Mandato: Térming Mandato:

22 Avenida Transversal, s/n — CPA — Tel.: (0xx-65) 3613-0900 — Fax: (0xx65) 3613-0921 — CEP: 78050-970 — Cuiaba/MT.
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30M072021 10:30

JUCEMAT ) Enitere. 207
JNTA COMERCIAL D0 GETADEH 06 MATCHGROSSC Flcha Cadastral 5120112223-2

Pagina: 2 7 2
Identidade: 474T578-3 - S5P - PR Emancipagio:
Validade Identidade: MNacionalidade: BRASIL

I Profissio: EMPRESARIA I Carteira Exercicio Profissional Nao

Sexo: Femining

Enderego:  AVENIDA VISCONDE DE GUARAPUAVA 4241 APT: 31; BAIRRO CENTRO CEP 50250-220 CURITIBAPR BRASIL

CPF: | NIRE: 4120879231-3 CNPJ: 79,643 284/0001-04
Nome: SERVICOS PRO-CONDOMING LTDA
Condigo: SOCIO
Data Entrada: 22062008 Parficipagdo Capital: =3 30.000,00
Inicio Mandato: Estado Chil:
Termino Mandato: Regime de Bens:
Condigdo Conselheiro: Cargo Conselheiro:
| Inicio Mandato: Termino Mandato:
Identidade: Emancipagio:
Validade |dentidade: Macionalidade:
Profissao: Carteira Exercicio Profissional 7 Nao
Sexo:

Enderego:  RUA XV DE NOVEMEBRD 270 SALA 302/304/305 BAIRRO CENTRO CEP 80020-310 CURITIEAPR BRASIL
Representante(s) Legal{is)

(CPF: 620288 57040 Tipo: REPRESENTANTE LEGAL
Nome: MARIA HELENA MEURER JUSTEN
Diata Entrada: Profissaa: EMPRESARIA 1
Dt. Nascimento: 150311048 Estado Ciwil: Separado Judicialmente
Identidade: 47475783 - 55F - PR Nacionalidade: BRAZIL
Enderego: RUA WVISCOMDE DE GUARAPUAVA 4241 AFTO 31 BAIRRO CENTRO CEP B0250-220 CURITIBAPR
Histarico
N* Aprow. Data Aprov. Ato/Evento N*Rolo  Eng.  Data Doc Diebénture
RD 2168853 1807208 ADDZ - ALTERACAD 18/0&2019
EZ211 - ALTERACAQ DE ENDERECO DENTRO DO MESMO
MUNICIFIO

E2003 - ALTERACAD DE SOCHVADMINISTRADOR
E051 - CONSOLIDACAD DE CONTRATOVESTATUTO
D 2001349 ZHDA2ME ADD2 - ALTERACAC 18/0172018
E2211 - ALTERACAD DE ENDERECO DENTRO DO MESMO
MUNICIFIO
E051 - CONSOLIDACAD DE CONTRATOVESTATUTO
20160645197 0BNM1/20M6 ADD4 - MEDIDA ADMINISTRATIVA
E830 - OUTROS
20130655597 27TDS20M3  ADDZ - ALTERACAC
E021 - ALTERACAQ DE DADOS (EXCETO NOME EMPRESARIAL)
S1201129282 22062000 ADGD - CONTRATO
E080 - CONTRATO

IME - Recabito do Portal MEL RD - Regisiro Digital; D - Digitallzadn
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9. SOCIETA ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS?:

- — — —_— = o D S
@ SOCIETAADMINISTRADORADE X G SOCIETA ADMINISTRADORADE X + (-]

€ C @ societaadm.br *

'/ADMINISTRADORA

HOME SOBRE SOLICITE UMA PROPOSTA DICAS ACESSE SEU CONDOMINIO.

Seu condominio é nosso negocio!

ASSESSORIA ADMINISTRATIVA ASSESSORUAFINANCEIRA

os sindicos(as) nas diarias, como eleicdes,

i by k Elaboramos as prestades mensais de contas, conciliagio
tomada de decisdes, manutengdes e demais necessidades

bancaria, previsao orcamentaria e relatorios financeiros.

@

ASSESSORIA DE RECURSOS HUMANOS

Gerenciamos a folha salarial, rescisdes, admissdes e todo o controle das obrigacdes trabalhistas.

BTCE oWk sy |

Insta frisar, que a empresa ndo possui registro na JUCEMAT e

também possui registro no CRA, conforme prova a seguir:

15 https://societa.adm.br/
Data de acesso e prints: 11/08/2021.
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CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRACAO DE MATO GROSSO - CRA-MT

DECLARACAO.

DECLARO, para os devidos fins que em consulta no sistema, deste Regional, ndo
foram localizados na presente data os Registros das seguintes empresas:

e ATUALIZA ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS - CNPJ:
32.103.356/0001-47,

« CONSULTESE - CNPJ: 01.636.894/0001-73

« PRO-CONDOMINO CUIABA - CNPJ: 10.916.254/0001-08

< SOCIETA ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS - CNP3:
34.041.819/0001-19

* JOSE CLETO FERREIRA MACHADO - CNPJ: 32.990.446/0001-05

« ADM PONTUA-IMOBILIARIA E CONDOMINIAL EIRELI - CNP3J:
03.875.232/0012-34

e A CALHAO JUNIOR EIRELI - CNPJ: 30.343.139/0001-07
* VILLAGE CONTABILIDADE LTDA - CNPJ desconhecido

« VILLARO COBRANCAS CONDOMINIAIS LTDA - CNPJ:
26.832.692/0001-28

¢ A.D.G SALVADOR, nome fantasia W & A SYNDICUS ASSESSORIA DE
CONDOMINIOS - CNPJ: 11.898.033/0001-17

Cuiabd- MT, 11 de agosto de 2021,

JA.
A 0UA

Adriana Souza
Setor de Registro.
CRA-MT
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MATO GROSSO
10.ALTERNATIVA SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA?S;

& Alternativa - Administi

@ alternativaadmservicos.com.br

x W Y —

83

- |
K. iiei . |« (D« ;

M Caixa de entrada - matheusadue X

<

c

[~

*’7(
Pagina inicial Quem somos

AUERNATIY

ESTAMOS EM

Servigos

NOVO ENDERECO

contato@alternativaadmservicos.com.br
36:

21-4447 Area do cliente

Clique aqui

domini

Informativo Contato

Somos Alternativa ideal para o seu condominio!

Dos servicos contébeis e administrativos, até a gestdo dos recursos humanos.
Conhega agora todos os servi¢os que a Alternativa oferece para o seu condominio.

& Alternativa - Administragdo de ¢ X | 4

@ alternativaadmservicos.com.br

confiavel & especialista

Recursos Humanos

Selegao, admissdo, desligamento, folhas de pagamento, férias,
recolhimento de contribuigdes (INSS, FGTS, Sindicato, PIS) e demais
servigos atinentes ao pessoal. Servio informatizado.

Previsdo Org; aria - Politica de

A Alterativa possui equipe qualificada que utiliza softwares avangados
e especificos para sua 4rea de atuagao. Permitindo que o condominio
tenha a visdo exata da Previsio Orcamentaria.

Cobranca / Inadimpléncia
A Alternativa dispde de um departamento exclusivo de cobranga ao
inadimplente, sem custos adicionais ao condominio,

o]

Assisténcia em Assembleias

Nossos clientes contam com apoio e orientagdo, para todas as fases das
Assembleias Gerais Ordinarias e Extraordindrias, desde o Edital de
Convocagao, até a redaggo, registro e entrega da Ata aos condéminos,
por meio das plataformas.

Prestacdo de Contas

No final do perfodo contabil (mensal) correspondente, sera apresentada
de maneira clara, simples e de facil manuseio, garantindo a
confiabilidade dos dados apresentados. Com digitagio e publicagdo nas
plataformas disponiveis da empresa.

2

Data de acesso e prints: 13/08/2021

Demonstrativos Financeiros

Balancetes mensais remetidos a todos os condominas e pastas com 0s
comprovantes financeiros de entrada e saida (receitas e despesas),
encaminhados ao Sindico (a) e Conselho Fiscal para vistos, facilitando a
aprovacio de prestagio de contas do Sindico, realizada anualmente.

Emisséo de Boletos
Cobranga par boleto bancario (Ficha de Compensagdo Automatica), que
poders ser pago até o vencimento em qualquer agéncia bancaria

Convencgdo e Regulamento Interno

Auxilio na elaboragdo e registro da Convencéo e do Regimento Interno,
inscricéo ne CNPJ (Cadastro Nacional de Pessoa Juridica). Por sua
complexidade, os condominios exigem de sua administradora, um
trabalho cuidadoso, proporcionando tranquilidade a cada condémino

Coleta e Entrega de Documentos

Através de mensageiros motorizados, todos os documentos do
Condominio para a Alternativa e vice-versa, sdo transportados com
seguranca

16 Link de acesso: https://www.alternativaadmservicos.com.br/

o = (e |
(5 da) i
w \\r Pausada )
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MATO GROSSO 84
Ademais, resta deixar comprovado por meio de constratos anexos,

gque a empresa supra presta diariamente os servigos exclusivos de advogados:

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE ADMINISTRA| DE CONDOMINIO

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes, de um lado:

ALTERNATIVA SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA - ME, devidamente inscrita no CNPJ sob n®
11.089.218/0001-80 com endereco na Rua Comandante Costa, n® 1545, Centro Sul, Cuiabd/MT,
CEP 78020-400, neste ato representada pela sua sécia proprietdria WANNYA TEREZINHA DE
SOUZA COELHO MESQUITA, brasileira, casada, administradora, portadora da cédula de identidade
RG n? 157650-0, 6rgdo expedidor SSP/MT e do CPF n? 792.176.211-53, na qualidade de
CONTRATADA e assim doravante designada, e de outro lado:

CONDOMINIO RESIDENCIAL VILA VERDE, inscrito no CNPJ n® 00.236.885/0001-22 sito na Rua
Doutor Euricles Mota, n? 130, Bairro Jardim Guanabara, Cuiaba-MT, CEP: 78.010-903 neste ato
representado pelo Sindico JOSE FERREIRA DE ANDRADE, brasileiro, casado, comerciante, portador
da cédula de identidade RG n® 131404, Orgdo Expedidor SSP/MT e do CPF 128.712.141-15S,
residente e domiciliado no enderego acima citado, Apto. 14 — Bloco A4 na qualidade de
CONTRATANTE e assim doravante designado;

h) Procedimentos de cobranga Extrajudicial e Judicial:

* Apods 10 dias do vencimento ~ cobranga via telefone e e-mail;

* Apas 15 dias do vencimento - Carta Cobranga Simples;

» Apos 30 dias do vencimento ~ Carta Cobranca comunicando execug¢do judicial.
* Apo6s 90 dias do vencimento - Execugdo Judicial.

h.1) Quanto aos honorarios de cobranga (10% extrajudicial, acrescidos de mais 20% caso seja
efetuada o ajuizamento da cobranga) ou outros custos, que estardo a carge do conddmino
inadimplente e ndc do condominio

h.2) Quanto as custas processuais das cobrancas judiciais dos inadimplentes, a CONTRATANTE
viabilizard o pagamento, sendo a mesma ressarcida pelo devedor, apos a obtengdo do éxitoc na
execucao,

i) A CONTRATADA podera, mediante disponibilidade, representar o CONTRATANTE em juizo nas
acoes judiciais em que este figurar no polo passivo da demanda, desde que, esta representagdo
seja requerida pelo Contratante e os valores a serem pagos com honorarios advocaticios, custas
processuais e despesas eventuais oriundas desta, sejam acordados entre as partes

22 Avenida Transversal, s/n — CPA — Tel.: (0xx-65) 3613-0900 — Fax: (0xx65) 3613-0921 — CEP: 78050-970 — Cuiaba/MT.
Site: http://www.oabmt.org.br
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVI§Q§ DE ADMINISTRACAO DE CONDOMINIO

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes, de um lado:

ALTERNATIVA SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA - ME, devidamente inscrita no CNPJ sob n?
11.089.218/0001-80 com enderego na Rua Comandante Costa n? 1545, Centro Sul, Cuiaba/MT,
CEP 78020-400, neste ato representada pela sua sécia proprietdria WANNYA TEREZINHA DE
SOUZA COELMO MESQUITA, brasileira, casacda, administradora, portadora da cédula de
identidade RG n¢ 157650-0, 6rgdo expedidor SSP/MT e do CPF ne 792.176.211-53, na qualidade
de CONTRATADA € assim doravante designada, e de outro lado:

CONDOMINIO EDIFICIO BELLUNO, inscrito no CNP) n ¢ 05.000.669/0001-05, localizado na
Avenida Senador Filinto Muller, 1248, CEP 78043-408 em Cuiaba-MT, neste ato representado
pela subsindica KATIA MARILIA FERNANDEZ DE OLIVEIRA VASCONCELOS. brasileiro(a),
casado(a), portador(a) da cédula de identidade RG n® 24.585.885-4, 6rgao expedidor SSP/SP ¢
do CPF 809.593.501-87, residente e domiciliado(a) no endereco acima citado, na gualidade de
CONTRATANTE e assim doravante designado;

h) Procedimentgs de cobranca Extrajudiclal e Judicial:

® ApGs 10 dias do vencimento — cobranga via telefone e e-mail;

= Apds 15 dias do vencimento - Carta Cobranga Simples;

= Apbs 30 dias do vencimento - Carta Cobranga comunicando execucdo judicial.
= Apds 45 dias do vencimentg - Execucdo Judicial,

h.1) Quanto aos honorarios de cobranca (10% extrajudiclal acrescidos de mais 20% caso seja
efetuada o ajuizamento da cobranca) ou outros custos, estarso a cargo do condéming
inadimplente e ndo do condominio,

h.2) Quanto as custas processuais das cobrangas judiciais dos inadimplentes, a CONTRATADA
viabilizaré o pagamento, sendo a mesma ressarcida pelo devedor, apés a obten¢do do éxito na
execugio.

i} A CONTRATADA poders, mediante disponibilidade, representar o CONTRATANTE em juizo
Inas acdes judiciais em que este figurar no pélo passivo da demanda, desde gue, esta
representacio seja requerida pelo Contratante € 05 valores a serem pagos com honoririos

e e —
e ——

advocaticios, custas processuais e despesas eventuais oriundas desta, sejam acordados entre as
partes.

: - - Fax: 3613-0921 — CEP: 78050-970 — Cuiabd/MT.
i I, s/n — CPA —Tel.: (0xx-65) 3613-0900 — Fax: (0xx65)
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Insta informar que a supracitada empresa esta ativa e atuante

desde 2009, ou seja, 12 (doze) anos exercendo atividade privativa de
advogados, deve a mesma ser condenada a indenizar os Autores pelo gigante
lapso temporal de ilicitudes, conforme comprova a seguir:

ﬁ
JUCEMAT Emitrte. 20

AP AL B TR R e s FiGha cadastl’a| 5120114174
Pagina: 1
NIRE:  5120114174-6 |C"PJ3 11.089.218/0001-80
Mome da Empresa: ALTERMATIVA SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA ME
Mome Fantasia: Situagio: ATIVA
Matureza Juridica: 2082 - S0CIEDADE EMPRESARIA LIMITADA Status: HOO00000L
Dados da Empresa
Enderego:  AVENIDA GENERAL RAMIRO DE NOROMNHA 581 BAIRRO JARDIM CUIABA CEP 7304 3-180 CUIABAMT BRASIL
Telefone: 65 3023882 Email: financeir@altemativasdm. com
Home Page: Data da Constituigio: 28082002
Capital- RS 50.000,00 Inicio de Atvidade: saocooee ] |
Capital Integralizado: RS 50.000,00 Dep. Autorizagio Gov.- Nao
Valor da Cota: R51.00 Capital Aberto: Nao
Porte: MICROEMPRESA Data de Términa:
Inscrigio Estadual:

Oltimo Arquivamento: 140272020 002 - ALTERACAQ

Objeto Social
A SOCIEDADE TEM COMO OBJETO SOCIAL: PRESTACAD DE SERVICOS ADMIMISTRATIVOS E DE PREPARO DE FOLHA DE PAGAMENTO PARA
TERCEIROS CNAE- 8211-300, COMPLILACAD E AMALISE DE INFORMACOES CADASTRAIS PARA EMFRESAS PUBLICAS E PRIVADAS E
COBRANCA EXTRAJUDICIAL DE FATURAS E DIVIDAS CMAE: 9201-1/00, E . TREINAMENTO EM DESENVOLVIMENTO PROFISSIONAL E
GEREMCIAL CNAE - 3500-6/04.

Atividades da Empresa

CNAE Descrigio

P B211200 [SERVICOS COMBINADOS DE ESCRITORIO E APOIO ADMINISTRATIVO
B201100 [ATIVIDADES DE COBRANCA E INFORMACOES CADASTRAIS

5 B500SD4 | TREINAMENTO EM DESENVOLVIMENTO PROFISSIONAL E GEREMNCIAL

CPF: 018.157.401-24 NIRE: CNPJ:

MNome: LEANDRO DE MATOS ALMEIDA

Condigio: SOCIO / ADMINISTRADOR Cargo:

Data Entrada: 26/08/2000 Participagdo Capital: R$ 25.000,00
Inicio Mandato: D&O72015 Estado Civil: Casado

Termine Mandato: Regime de Bans: Comunhao Farcial
Condigio Conselheiro: Cargo Conselheiro:

Inicio Mandato: Términa Mandato:

Identidade: 001253010 - S5F - M5 Emancipagio:

Validade Identidade: MNacionalidade: BRASIL
Profissio: EMPRESARIO Carteira Exercicio Profissional 7 Mo
Sexo: Masculine

Enderego:  RUA FRANCISCO BENTO 102 BAIRRO ITANHANGA PARK CEP TODI3-030 CAMPO GRANDEMS BRASIL

CPF: 70217821153 NIRE: CNP.:

Nome:  WANNYA TEREZINHA DE SOUZA COELHO MESQUITA

Condigio: SOCIO !/ ADMINISTRADOR Cargo:

Data Entrada: 26/08/2000 Participagio Capital:  F£§ 25.000,00
Inicio Mandsato: 261082000 Estado Civil Casado

Termine Mandato: Regime de Bens: Comunhao Farcial

22 Avenida Transversal, s/n — CPA — Tel.: (0xx-65) 3613-0900 — Fax: (0xx65) 3613-0921 — CEP: 78050-970 — Cuiaba/MT.
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JUCEMAT Emiterte. 207

s mm s e FiCha Cadas‘l’a' 5120114174-8
Pagina: 2 2

Condigio Conselheiro: Cargo Conselheiro:

Inicio Mandato: Término Mandato:

Identidade: 01576500 - SSP - MT Emancipagao:

Validade Identidade: MNacionalidade: BRASIL

Profissio: ADMIMINSTRADORA DE EMPRESA Carteira Exercicio Profissional ? MNio

Sexo: Femining

Enderego:  AVENIDA MIGUEL SUTIL 2200 AFT 1502 BAIRRO SANTA ROSA CEP 73040-365 CUIABAMT BRASIL

Historico
N® Aprow. Data Aprov. AtoEvento N°*Rolo  Eng.  Data Doc. Debénture

RD 2235010 14022020 ADD2 - ALTERACAD 130272020

E021 - ALTERACAC DE DADOS (EXCETO NOME EMPRESARIAL)
E206 - PROCURACAD (QUANDO INSERIDA NO PROCESS0)
ED51 - CONSOLIDAGAD DE CONTRATO/ESTATUTO
E2211 - ALTERACAC DE ENDERECO DENTRO DO MESMO
MUNICIPIO
E224T7 - ALTERACAO DE CAFTTAL SOCIAL

20158367727 DGOT20M5 A315 - ENQUADRAMENTO DE MICROEMPRESA
E315 - ENQUADRAMENTO DE MICROEMPRESA

20155367735 DGOT20M5 ADDZ - ALTERACAD
EN22 - ALTERACAC DE DADOS E DE NOME EMPRESARIAL
ED51 - CONSOLIDACAD DE CONTRATO/ESTATUTO

20110317886 D4D42011  ADO2 - ALTERACAD
E021 - ALTERACAC DE DADOS (EXCETO NOME EMPRESARIAL)

51201141746 2G/DB2008 A0S0 - CONTRATO
E000 - CONTRATO

ME| = Recabido do Portal MEL, RD - Regisiro Dighial; D - Dighalizado

Empresals) Antecessorals)
|Meme Anterior |niRe [We Aprovagie |Tipo Movimentagio
|.°¢LTERN.F\'|'|'\.|'A - ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS LTDA |512Dl|41?4—ﬁ |2|]l59-35]'?35 |J\LTERACﬂVD DE NOME EMPRESARIAL |

11.JOSE CLETO FERREIRA MACHADO:

Cond Prime x + v - - ©°
€ C A Nioseguro | condprimeadm.com.br oo (

EMPRESA  SERVICOS PLANOS  CONTATO

Cond Prime

Administragio de Condominios ( ACESSE O SEU CONDOMINIO

A Cond Prime é tudo que o Solicite uma Proposta
Sindico precisa para

administrar um condominio N CTR
® Planos a partir de R$ 650,00 (Consulte Condiges)

e Prestamos todos os servi¢os de Administragao
Condominial de forma simples, moderna e
eficiente

e 10 1% 1435

7 Link de acesso: http://www.condprimeadm.com.br/
Data de acesso e prints: 13/08/2021

22 Avenida Transversal, s/n — CPA — Tel.: (0xx-65) 3613-0900 — Fax: (0xx65) 3613-0921 — CEP: 78050-970 — Cuiaba/MT.
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Cond Prime x 4+

< C A Nioseguro | condprimeadm.com.br

INiCIO  EMPRESA PLANOS  CONTATO

Cond Prime

Administragdo de Condominios

( acesse o seu conpominie )

SERVICOS
Confira o que temos a oferecer para vocé
® Assessoria EE9 Contabilidade [ Controle de Cobrancas
Personalizada ao
Sindico(a)
2: Atendimento ao A Design de Convivio Jl Gestdo Tributaria

Condémino

Q Servicos Online ¥ Sindico Profissional m  Gestdo Financeira

PLANOS °

(¢ ~7PE RS ] R Y

Cond Prime x o+

<€ C A Nioseguro | condprimeadm.com.br

INiCIO EMPRESA  SERVICOS CONTATO

Cond Prime

Administragio de Condominios

( Acesse o seu conpowminio

PLANOS
ESSENCIAL COMPLETO PRIME
© © ©
@
© © ©
@ @ ©

R R

Solicitar Proposta Solicitar Proposta
Solicitar Proposta

[ P e R R

Extrai-se da empresa supracitada que a mesma ndo possui registro
no CRA para desempenhar fungdo administrativa:

22 Avenida Transversal, s/n — CPA — Tel.: (0xx-65) 3613-0900 — Fax: (0xx65) 3613-0921 — CEP: 78050-970 — Cuiaba/MT.
Site: http://www.oabmt.org.br

Assinado eletronicamente por: CLAUDIA ALVES SIQUEIRA - 10/12/2021 19:08:30
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#*

CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRAGAO DE MATO GROSSO - CRA-MT

DECLARACAO.

DECLARO, para os devidos fins que em consulta no sistema, deste Regional, ndo
foram localizados na presente data os Registros das seguintes empresas:

ATUALIZA ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS - CNP3:
32.103.356/0001-47,

CONSULTESE - CNPJ: 01.636.894/0001-73

PRO-CONDOMINO CUIABA - CNPJ: 10.916.254/0001-08

SOCIETA ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS - CNP3l:
34.041.819/0001-19

* JOSE CLETO FERREIRA MACHADO - CNPJ: 32.990.446/0001-05

e ADM PONTUA-IMOBILIARIA E CONDOMINIAL EIRELI - CNPJ:
03.875.232/0012-34

¢ A CALHAO JUNIOR EIRELI - CNPJ: 30.343.139/0001-07
« VILLAGE CONTABILIDADE LTDA - CNPJ desconhecido

» VILLARO COBRANCAS CONDOMINIAIS LTDA - CNP3:
26.832.692/0001-28

A.D.G SALVADOR, nome fantasia W & A SYNDICUS ASSESSORIA DE
CONDOMINIOS -~ CNPJ: 11.898.033/0001-17

Cuiaba- MT, 11 de agosto de 2021,

il JA

4/ UL
Adriana Souza

Setor de Registro.

CRA-MT

Atuante e ativa a referida empresa a cerca de 03 (trés) anos,
devendo a mesma indenizar os autores pelos servigos prestados, no qual ndo

possui competéncia para fazé-los.

22 Avenida Transversal, s/n — CPA — Tel.: (0xx-65) 3613-0900 — Fax: (0xx65) 3613-0921 — CEP: 78050-970 — Cuiaba/MT.
Site: http://www.oabmt.org.br
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30/07r2021 10:59)

J U CEMAT Emitente. 207

PINTR ECHENEIA D0 1A 0F 110 050 Ficha Cadastral 5110220581-9

Pagina: 1 T |

NIRE:  5110220581-9 | CNPJ: 32 000.446/0001-05

Nome da Empresa: JOSE CLETO FERREIRA MACHADO

Nome Fantasia: COND PRIME IMOBILIARIA E ADMINISTRACAO DE Situagio: ATIVA
CONDOMINIOS

Natureza Juridica: 2135 - EMPRESARIO Status: pe e

Dados da Empresa
IEnderﬂ,‘l RUA MAJOR GAMA 17 SALA 06 BAIRRO DOM AQUINO CEF 78015-250 CUIABA/MT BRASIL

Telefone: Email: atendimento@eondprimeadm.com.br
Home Page: Data da Constituigio: 11/03/2019
Capital: R$ 20.000,00 Inicio de Atividade: 110372018 I

Data de Término:

Porte: MICROEMPRESA
Microempreendedor Individual ? Mio

Ultime Arquivamento: 2508/2020 002 - ALTERACAC

Objeto Social
SERVICOS COMBINADOS DE ESCRITORIO E APOIO ADMINISTRATIVO, ATIVIDADES DE COBRANCAS E INFORMACOES CADASTRAIS,
SERVICOS COMEINADOS PARA APOIO A EDIFICIOS, EXCETO CONDOMINIOS PREDIAIS, SERVICO DE PREPARO DE DOCUMENTOS.

Atividades da Empresa

CNAE Descrigio

P 8211300 SERVICOS COMBINADOS DE ESCRITORIO E APQIO ADMINISTRATIVO

5 8111700 SERVICOS COMBINADOS PARA APOIO A EDIFICIOS, EXCETO CONDOMINIOS PREDIAIS

S 8210880 PREPARACAO DE DOCUMENTOS E SERVICOS ESPECIALIZADOS DE APOIO ADMINISTRATIVO NAO ESPECIFICADOS
ANTERIORMENTE

S 8281100 |ATIVIDADES DE COBRANCA E INFORMACOES CADASTRAIS

Titular
CPF: 040,334 212-34
Nome: JOSE CLETO FERREIRA MACHADO
Dt. Mascimento: 220041991 Emancipagdo:
Nome Mae: RITA BARROSO FERREIRA MACHADO Estado Civil: Saolteiro
Nome Fai: ANTONIO JOAD MACHADO Regime de Bens:
Identidade: 5152333 -PC - PA MNacionalidade: BRASIL
Sexo: Masculing Carteira Exercicio Profissional? MNio
Enderego: g\éﬁﬁ:f;ﬁ DOUTOR JOSE FELICIAND FIGUEIREDO B3 COND PIAZZA DI SIENA BAIRRO PORTO CEP 78025-363 CUIABA/MT
5
Histdrico
N° Aprowv. Data Aprov. Ato/Evento N° Rolo Eng. Data Doc.
RD 22087228 250092020 ADDZ2 - ALTERACAD 23/09/2020
E2211 - ALTERACAQO DE ENDERECO DENTRO DO MESMO
MUMICIPIO

E2244 - ALTERACAC DE ATIVIDADES ECONOMICAS (PRINCIPAL
E SECUNDARIAS)
E2015 - ALTERACAC DE OBJETO SOCIAL
RD 51102205810 11/03/2012 AO0B0 - INSCRICAD 1170372019
E315 - ENQUADRAMENTO DE MICROEMPRESA
MEI = Recebido do Portal MEI, RD = Registro Digital; D = Digitalizado

22 Avenida Transversal, s/n — CPA — Tel.: (0xx-65) 3613-0900 — Fax: (0xx65) 3613-0921 — CEP: 78050-970 — Cuiaba/MT.
Site: http://www.oabmt.org.br

Num. 856274061 - Pag. 90




MATO GROSSO 91
12.CONSTANTIN CONSULTORIA E GESTAO!S:

w - -— . — — o =
Area do condémino

@ Constantin, Gestao de condomic X+

< C A Nsoseguro | constantincondominios.com.br

QO CONSTANTIN

Solicite uma proposta

Nome completo

Gestao facil e inovador
onhecemosi@sidesafios de sersindico,

te'para resolver todos os desa
condominial.

Seu nome.,
Telefone E-mail
Seu Telefone. Seu e-mail...

Cidade Condominio

Sua cidade... Horizontal

Solicitar proposta

Solicite umajproposta agora!

Ul

<« C A Nioseguro | constantincondominios.com.br o

<) CONSTANTIN

Nossos Servicos

= $ o

Gestdo/Assessoria
Financeira

Consultoria
Administrativa

Gestdo/Assessoria
Cobranca

Promover ao Condominio Sistema

Gestdo/Assessoria
Contabil

Desempenhar a Contabilidade Planejamento orgamentério anual Consultoria Periédica no setor

Patrimonial e Contabilidade auxiliando Sindico e Conselho Financeiro de Cobranga, de alta Administrativo, projetar Fluxograma

Gerencial por Centro de Custo, administrativo na execugio tecnologia e inteligente. Assessoria de rotinas padréo para cada setor

gestio e assesoria contébil coma  orgamentaria. Assessorar execugio  na gestio e execugdo das rotinas dentro do condominio, recepgio,

finalidade de resguardar o
patriménio em condominio

orcamentaria aplicando ferramentas e emissao de boletos, controle de
de contas por “Centro de Custo™ inadimpléncia e acordos

financeiro, cobranca, projetos,
portaria, manutengso e compras

Gestao moderna, facil e completa

-~
-
w

SRR = B
oo | e o [ [ sl

D % @

18 Link de acesso: http://constantincondominios.com.br/
Data de acesso e prints: 13/08/2021
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— —
@ Constantin, Gestao de condomic % [ + - °
v
L3 C A Nio seguro | constantincondominios.com.br B fr (P Pausada) :
04 CONSTANTIN

Gestao moderna, facil e completa

(-] & o
=l BH
Area do Condémino Controle de inadimpléncia Tecnologia nas nuvens
Facilite a comunicagdo com o condémine. Agende o envio dos boletos. Envie notificagdes Totalmente online e seguro. Acesse de onde
Oferega servigos “self-service”, como a 2° via de por e-mail ou sms. Automatize processo de preferir: Pelo computador, celular ou tablet. O
boletos, reserva de éreas comuns e prestagdo de cobrangas. Faga acordos de forma simples sistema em suas méos 24 horas por dia e 7 dias
contas online. répida. por semana

Alguns de Nossos Clientes

Verifica-se que a empresa supracitada se registrou no CRA apenas
em fevereiro de 2021, contudo, esta ativa e atuante desde 2018. Ou seja

Exceléncia, mais uma vez, atua cerca de 03 (trés) no mercado de trabalho

exercendo atividades privativas de advogados e administradores, devendo
também a empresa supracitada indenizar os Autores por este periodo de

atividades ilicitas, conforme se comprovara a seguir:

22 Avenida Transversal, s/n — CPA — Tel.: (0xx-65) 3613-0900 — Fax: (0xx65) 3613-0921 — CEP: 78050-970 — Cuiaba/MT.
Site: http://www.oabmt.org.br
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DECLARAGAO.

DECLARO, para os devidos fins que as empresas abaixo relacionadas, encontram-se
com Registro, neste Regional:

« ALTERNATIVA - ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS LTDA -
Registro: 00297 ] desde 18/01/2010

.« APEX ADMINISTRADORA LTDA-ME - Registro 00360 J desde
07/03/2012

. VIVENZA ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS LTDA-ME -
Registro: 90-00504 desde 10/01/2018

« LINS & LINS CONSULTORIA - Registro: 90-00548 desde
24/07/2018

« CONSTANTIN GESTAO EM CONDOMINIOS - Registro: 90-00597
desde 22/02/2021

« ATTENTO ADMINISTRACAO CONDOMINIAL LTDA - Registro: 90-
00604 desde 19/07/2021

Cuiaba- MT, 30 de julho de 2021.

A, Ao
[V 1p=vs
Adriana Souza

Setor de Registro.
CRA-MT

22 Avenida Transversal, s/n — CPA - Tel.: (Oxx_—65) 3613-0900 — Fax: (0xx65) 3613-0921 — CEP: 78050-970 — Cuiaba/MT
Site: http://www.oabmt.org.br .
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30072021 10:33
JUCEMAT Emiterte. 207
TR AL A B TS S s Ficha Cadastra| 5120162083-5)
Pagina: 1 i 2
NIRE:  5120162086-5 |C"PJ3 32.184.353/0001-85
Mome da Empresa: CONSTANTIN CONSULTORIA E GESTAD LTDA
INDme Fantasia: CONTANTIN GESTAD EM CONDOMINIOS Situagio: ATIVA
Iﬂdll'el.aJuriil:‘.a: 2082 - 30CIEDADE EMPRESARIA LIMITADA Status: HO000
1 Dados da Empresa
IEndE\el;u: AVEMNIDA A0 SEBASTIAD 3181 EDIF XINGU SALA 204 BAIRRO QUILOMBO CEP 7304 5-D00 CUIABAMT BRASZIL
ITeIE‘IDne: Email: atendimentofconstantincondominics. com br
IHDme Page: WWW.CONSTANTINCONDOMIMIOS COMEBR Data da Constituigdo: 05122018
Capital: RS 20.000,00 nicio de Atividade: EEEEE
Capital Integralizado: RS 20.000,00 Dep. Autorizagio Gov.- N30
Valor da Cota: R5 1,00 Capital Aberto: MNao
IForte: MICROEMPRESA Data de Término:
Inserigio Estadual:
l:lh:imo,ﬁrmivzmemu: 25/08/2020 002 - ALTERACAD
Objeto Social

0 0BJETO SOCIAL E DE ATWVIDADE PRINCIPAL - ATIVIDADES DE COMSULTORLA EM GESTAOQ EMPRESARIAL, EXCETO CONSULTORIA TECHNICA
ESPECIFICA - ATIVIDADE SECUNDARIA - GESTAO E ADMINISTRACAC DA PROPRIEDADE IMOBILIARIA. DESENVOLVIMENTO E LICEMCIAMENTO
DE PROGRAMAS DE COMPUTADOR CUSTOMIZAVEIS. SUPORTE TECNICO, MANUTENCAD E OUTROS SERVICOS EM TECNOLOGIA DA
INFORMACAD. TREIMAMENTO EM DESENVOLVIMENTO PROFISSIONAL E GEREMCIAL, ATIVIDADES DE COBRAMCAS EXTRAJUDICIAIS E

INFORMACOES CADASTRAIS.
Atividades da Empresa
CMAE Descrigio
P TO20400 [ATIVIDADES DE COMSULTORLA EM GESTAD EMPRESARIAL, EXCETO CONSULTORIA TECMICA ESPECIFICA
5 6202300 |DESENVOLVIMENTO E LICEMCIAMENTO DE PROGRAMAS DE COMPUTADOR CUSTOMIZAVEIS
5 G2001D0 | SUPORTE TECMICO, MANUTEMNCAD E OUTROS SERVICOS EM TECNOLOGIA DA INFORMACAD
5 GB22GD0 | GESTAD E ADMIMISTRACAO DA PROPRIEDADE IMOBILLARIA
S5 B2R11D0  |ATIVIDADES DE COBRAMCA E INFORMACOES CADASTRAIS
S B50DED4 | TREINAMEMTO EM DESENWVOLVIMENTO PROFISSIONAL E GEREMCIAL
CPF: 085577 201-08 NIRE: CNF.J:
Mome: EDUARDD SILVA DOS SANTOS
Condigdo: S0CIO
Diata Entrada: 01/08/2018 Participagdo Capital: R$ 10.000,00
Inicio Mandato: Estado Chvil: Solteiro
Término Mandato: Regime de Bens:
Condigdo Conselheiro: Cargo Conselheira:
M|inicic Mandato: Términa Mandato:
Identidade: 26822340 - S5P - MT Emancipagao:
Validade |dentidade: MNacionalidade: BRASIL
Profissio: EMPRESARIO I Carteira Exereicio Profissional 7 Mao
Sexo: Masculing

Enderego:  RUA CACERES 05 QUADRAR BAIRRO JARDIM GLORIA NI CEP 78141-083 VARZEA GRANDEMT BRASIL

CPF: 502 260 231-40 | NIRE: CNPJ:

Nome: MARLENE MARTINS GUIMARAES
Condigia: SOCIO / ADMIMISTRADOR: Cargo:

22 Avenida Transversal, s/n — CPA — Tel.: (0xx-65) 3613-0900 — Fax: (0xx65) 3613-0921 — CEP: 78050-970 — Cuiaba/MT.
Site: http://www.oabmt.org.br
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30M0Tr2021 10:39
JUCEMAT Emitente. 207
S A St Ficha Cadastral ooy
Pagina: 2 1 3
Data Entrada: 17052018 Participagdo Capita:  R3 10.000,00
Inicio Mandata: 17/06/2018 Estado Civil: Casado
Termino Mandato: Regime de Bens: Comunhao Universal
Condigdo Conselheiro: Cargo Conselheiro:
{linicio Mandatao: Término Mandato:
Identidade: 01832 - 55P - MT Emancipagao:
Validade Identidade: Nacionalidade: BRASIL
Profissao: CONTADORA I Carteira Exercicio Profissional ? Nao
Sexo: Fermining

Enderego:  AVENIDA DOUTOR HELIO RIBEIRO S/N 12 QUADRAS CASA 12 BAIRRO RESIDENCIAL BOSQUE DOS IPES CEP TBD48-211 CUIABAS

MT BRASIL
Histdrico
N° Aprow. Data Aprov. AtolEvento N*Rolo  Eng.  Data Doc. Debénture
RD 22E7511 250872020 ADOZ - ALTERACAQ 3010772020

E051 - CONSOLIDACAD DE CONTRATOVESTATUTO
E206 - PROCURACAD (QUANDO INSERIDA NO PROCESSO)
E2211 - ALTERACAO DE ENDERECO DENTRO DO MESMO
MUMICIPIO
E2244 - ALTERACAD DE ATIVIDADES ECONOMICAS [FRINCIPAL
E SECUNDARIAS)
E2005 - SAIDA DE SOCIOMADMIMNISTRADOR
E2015 - ALTERACAD DE OBJETO SOCIAL
RD 2182215 12/00/2018  AD02 - ALTERACAC 01/0a/2019
EN20 - ALTERACAQ DE NOME EMPRESARIAL
ED51 - CONSOLIDACAO DE CONTRATOVESTATUTO
E206 - PROCURACAD (QUANDO INSERIDA NO PROCESSD)
E2015 - ALTERACAD DE OBJETO SOCIAL
E2003 - ALTERACAQ DE SOCIVADMINISTRADOR
E2247 - ALTERACAD DE CAPITAL SOCIAL
E2244 - ALTERACAD DE ATIVIDADES ECONOMICAS [FRINCIPAL
E SECUNDARIAS)
E2001 - ENTRADA DE SOCIOVADMINISTRADOR
RD 2152256 J0DS2018  ADDZ - ALTERACAO 230572019
E2003 - ALTERACAD DE SOCIVADMINISTRADOR
E206 - PROCURACAD (QUANDO INSERIDA NO PROCESSO)
RD 51201620865 051272018 ADOD - CONTRATO 03122018
E315 - ENQUADRAMENTO DE MICROEMPRESA
ME| = Recabioo do Portal MEL; RD = Registro Digal; D = Digializado

Empresals) Antecessorals)
| Nome Anterior NIRE N Aprovagdo |Tipo Movimentagio
IOUHSTANTIN COMDOMINIOS LTDA 2182215 ALTERAGAD DE NOME EMPRESARIAL

22 Avenida Transversal, s/n — CPA — Tel.: (0xx-65) 3613-0900 — Fax: (0xx65) 3613-0921 — CEP: 78050-970 — Cuiaba/MT.
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13.ADM PONTUAL - IMOBILIARIA E CONDOMINIAL®:

G ADM PONTUAL-IMOBIARIAE X P Grupo Pontual x B+ LE*M

<« C A Nsoseguro | grupopontual.com.br P

(o]

piginainical  Quemsomos  Imovels  ServicosdeCobranga  Fale Conosco

ASSESSORIA IMOBILIARIA E CONDOMINIAL

Acesse seu Condominio

Usudrio Senha Acessar

~ . — Fa B — -
G ADM PONTUAL - IMOBILIARIAE X P Servicos de Cobranga X + [~]
€« C A Nao seguro | grupopontual.com.br/servicos-de-cobranca Yr (P Pausada) i

\TENDIMENTO!

=
Online

Quemsomos  Imvels  Senvicosde Cobranca  Fale Conosco

pagina inicial

Servigos de Cobranga

COBRANCA PONTUAL - SEMPRE UM BOM RESULTADO

Com ampla experiéncia na drea de cobranga condominial, a Pontual hoje se sobressai como lider, consolidada pelos timos resultados al jos na recuperagio
especifica desse tipo de crédito. Garantida ou ndo, a COBRANGA PONTUAL busca, em conjunto, a solucao da divida e a reintegragdo do condsmino inadimplente ao
convivio participativo permanente na sua comunidade.

Primamos pelo profissionalismo, pois sabemos que o sucesso ¢ obtido, além da interpelagéo pelo pagamento, pela indicagao de solugdes viaveis para as partes na
composicio para o pagamento da divida, ou seja, pela negociagao. Profissionais capacitados trabalhando em um sistema dinamico de controle, conferem & PONTUAL a
possibilidade de seguir um rigoroso cronograma informatizado de contatos telefonicos agendados, de remessa de avisos e de expedicdo de notificagdes aos devedores.

Contando com o excelente apoio do seu Setor Juridico, especializado em agdes de cobranga e exclusivo para atender seus clientes, a Pontual se qualifica para oferecer
a0s condominios a melhor solug3o de combate & indesejada inadimpléncia

Busque & solugdo !

Credenciados Consorcios CAIXA Atendimentos Contatos

5, 1° Andar,

c A ' \‘ A Servigos de Cobranga Curitiba PR, CE

CONSORCIOS el Fone: (41) 3013.2800

Fale Conosco grupopontual@grupopontual.com br

& s @ 1446

19 Link de acesso: http://www.grupopontual.com.br/
Data de acesso e prints: 13/08/2021.
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Insta informar que até a presente data a referida empresa NAO esta

cadastrada no CRA, ndo podendo também exercer a funcdo de administrador,

*

%

CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRAGAO DE MATO GROSSO - CRA-MT

conforme se prova a seguir:

DECLARACAO.

DECLARO, para os devidos fins que em consulta no sistema, deste Regional, ndo
foram localizados na presente data os Registros das seguintes empresas:

* ATUALIZA ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS - CNP3J:
32.103.356/0001-47,

« CONSULTESE - CNPJ: 01.636.894/0001-73
« PRO-CONDOMINO CUIABA - CNPJ: 10.916.254/0001-08

« SOCIETA ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS - CNPI:
34.041.819/0001-19

* JOSE CLETO FERREIRA MACHADO - CNPJ: 32.990.446/0001-05

« ADM PONTUA-IMOBILIARIA E CONDOMINIAL EIRELI - CNP3J:
03.875.232/0012-34

e A CALHAO JUNIOR EIRELI - CNPJ: 30.343.139/0001-07
* VILLAGE CONTABILIDADE LTDA - CNPJ desconhecido

e VILLARO COBRANCAS CONDOMINIAIS LTDA - CNPJ:
26.832.692/0001-28

* A.D.G SALVADOR, nome fantasia W & A SYNDICUS ASSESSORIA DE
CONDOMINIOS - CNPJ: 11.898.033/0001-17

Cuiaba- MT, 11 de agosto de 2021,

| 79
il
L/ RAAC
Adriana Souza
Setor de Registro.
CRA-MT
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Vale ainda ressaltar que a empresa supracitada esta ativa e

atuante desde 2010, ou seja, a 11 (ONZE) anos exercendo atividades privativas
de advogados e administradores. Deve esta empresa, também ser condenada
ao pagamento por indenizacdo por todo esse periodo de tempo que exerce

atividade ilicita.

30/072021 10:35

JUCEMAT Emitente. 207
Ficha Cadastral romnezzrr

Pagina: 1 1 2
NIRE:  4150092277-8 |C"PJ3 03.875.232/0001-81
Mome da Empresa: ADM PONTUAL - IMOBILIARIA E CONDOMINIAL EIRELI
Mome Fantasia: Situagdo: ATIVA
Matureza Juridica: 2305 - EMPRESA INDIVIDUAL DE RESPONSAEILIDADE Status: HO0000,

LIMITADA (DE NATUREZA EMPRESARIA)
Dados da Empresa

Enderago: RUA CONSELHEIRO LAURIMDO 825 CONJ 108 BAIRRO CENTRO CEP B0030-100 CURITIBAPR BRASIL
Telefone: Email:
T e i
Capital: RS 100.000.00 Inicio de Atividade:
Capital Integralizada: Dep. Autorizagiio Gov_: Nao
Porte: NORMAL Data de Término:
Inserigio Estadual:

Ottimo Arquivamento: DE01/2020 002 - ALTERACAO

Objeto Social
GESTAD E ADMIMISTRACAO DA PROPRIEDADE IMOBILIARIA, ADMINISTRACAO DE IMOVEIS DE TERCEIROS E ADMINISTRACAC DE
CONDOMINIOS CORRETAGEM MA COMPRA E VENDA DE IMOVEIS CORRETAGEM NO ALUGUEL DE IMOVEIS ATIVIDADES DE COBRAMNCAS E
INFORMACOES CADASTRAIS SERVICOS PRESTADOS AS EMPRESAS (MANUSEIDO DE DOCUMENTOS) PREFARACAD DE DOCUMENTOS E
SERVICOS ESPECIALIZADOS DE APOIC ADMINISTRATIVO. CONSULTORIA E ASSESSORIA EM GESTAD EMPRESARIAL.

Atividades da Empresa
CNAE Descrigio
P GBZ28D0 |GESTAO E ADMIMISTRACACQ DA PROPRIEDADE IMOBILIARIA
5 6821801 CORRETAGEM MA COMPRA E VENDA E AVALIACAD DE IMCVEIS
5 B6B21802 |CORRETAGEM MO ALUGUEL DE IMCVEIS
5 TO20400 |ATIWVIDADES DE COMSULTORIA EM GESTAD EMPRESARIAL, EXCETO CONSULTORIA TECHICA ESPECIFICA
5 BItoEER  |PREPARACAD DE DOCUMENTOS E SERVICOS ESPECIALIZADOS DE APOIO ADMINISTRATIVO NAD ESPECIFICADOS
ANTERIORMENTE
5 B2P10D  |ATIVIDADES DE COBRAMCA E INFORMACOES CADASTRAIS
5 BIpoTER | OUTRAS ATIWVIDADES DE SERVICOS PRESTADOS PRINCIPALMENTE AS EMPRESAS NAQ ESPECIFICADAS ANTERIORMENTE
CPF: 180217 88040 HIRE: CNFP.J:
Mome: CLAUDOMIRO BLEY VIEIRA JUNIOR
Condigio: TITULAR PESSOA FISICA - EIRELI
Data Entrada: 15/06/2000 Parficipagio Capital:  R$ 100.000,00
Inicio Mandato: Estado Civil:
Término Mandato: Regime de Bens:
Condigdo Conselheiro: Cargo Conselheiro:
Inicio Mandato: Termino Mandato:
Identidade: Emaneipagio:
Validade Identidade: Macionalidade: BRASIL
Profissio: Carteira Exercicio Profissional ? Nao
Sexo:

Enderego:  RUA AV COLARES MOREIRA 1 5L 811 BAIRRO JARDIM REMACENCA CEP 65075441 SAQ LUIS/MA BRASIL
Histarice

N* Aprov. Data Aprov. Ato/Evento N*Rolo  Eng.  Data Doc. Debénture |

2356312 0&/01/2020 ADOZ - ALTERACAG DE/M1/2020 |
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JUCEMAT i Emitente. 207
TH EOMEFICRAL D0 E5TADO 06 MATD GRS Flcha Cadastral 4160002777-8
Pagina: 2 1 2
Historico
N® Aprov. Data Aprov. Ato/Evento N°Rolo  Eng.  Data Doc. Debénture
EZ244 - ALTERACAD DE ATIVIDADES ECOMOMICAS (FRINCIPAL
E SECUNDARIAS)
20166403595  2MDBRME A310 - OUTROS DOCUMENTOS DE INTERESSE EMPRESA/
EMPRESARIO

E030 - ALTERACAQ DE FILIAL COM SEDE EM OUTRA UF
20158504651 110572015 A310 - OUTROS DOCUMENTCS DE INTERESSE EMPRESA/

EMPRESARID

ED30 - ALTERACAQ DE FILIAL COM SEDE EM OUTRA UF
203071181 25032013 A0 - OUTROS DOCUMENTCS DE INTERESSE EMPRESA/

EMPRESARIO

E020 - ALTERACAQ DE FILIAL COM SEDE EM OUTRA UF
S1900330017  26M1/2010 A310 - OUTROS DOCUMENTOS DE INTERESSE EMPRESA/

EMPRESARIO

E020 - ABERTURA DE FILIAL COM SEDE EM OUTRA UF

MEI = Recabic do Portal MEL; RD - Regisiro Digial; D - Dighallzads

Filiais
MIRE:  5490033001-7 CNPJ:  03.875.232/0012-34 Constituigdo:  28/11/2010 Inicic Atividade: 261112010

Inscricso E: -

Utimo Arquivamento:  2908/2016 (20 - ALTERACAD DE FILIAL COM SEDE EM OUTRA UF
Enderego:  RUA TREZE DE JUNHO 207 SALA 814 BAIRRO CENTRO NORTE CEP T2005-250 CUIABAMT BRASIL

14.A CALHAO JUNIOR EIRELI (PLUS ADMINISTRADORA)?:

pluy INICIO SOBRENGS NOTICIAS PROPOSTA FALECONOSCO [WNE USRI Se N VN )

PLUS ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS

" - |

if’a,",_m-a-----HS’~:"""‘=-¢;lCONFIAN(;A E RESPONSABILIDADE. :

SOBRE NOS

APlus Administradora de Condominios esta a mais de 21 anos no mercado, dando suporte e simplificando todas as atividades administrativas dos edificios e
condominios residenciais e comerciais de Cuiaba e regido.

Sempre buscando transparéncia nos relacionamentos e a satisfacio de seus clientes e parceiros.

20 http://plusmt.com.br/
Data de acesso 19/08/2021
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MATO GROSSO
Ademais, resta deixar comprovado por meio de constratos anexos,

100

gue a empresa supra presta diariamente o0s servi¢os exclusivos de advogados:

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE PRESTACAOQ DE SERVICOS DE
ASSESSORIA CONDOMINIAL E CONTABILIDADE E OUTRAS AVENCAS

CONTRATADA: A CALHAO JUNIOR EIRELI. Inscrita no CNPJ n.°: 30.343.139-
0001-07 com sede na Rua Guilherme Hans,N° 222 Bairro Jardim Tropical,
Cuiabd - MT neste ato representada por Claudiane Campos de Oliveira,
brasileira, solteira, Gerente administrativa, portadora, RG n.° 23157240
SSP-MT e CPF n.° 051.018.291-70 tem entre si, de maneira justa e
acordada, o presente CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE
ADMINISTRACAO CONDOMINIAL (CONTABILIDADE).

CONTRATANTE: EDIFICIO PARK LIBANO inscrito no CNPJ N°
28.169.509/0001-81 situado Rua Marechal Antonio Anibal da Motta -
Bairro Duque de Caxias — N° 299 - CEP- 78.043-268 — Cuiabd - MT- neste
ato representado por seu Sindico Sr. Amarilio Calhao Junior, brasileiro,
casado, empresdrio, portador RG 107109-14 SSJ/MT e do CPF
616.104.881-72 eleito em assembleia geral ordindria, doravante
denominado CONTRATANTE.

IV - DA ASSESSORIA DE COBRANCA

A) Cobranca administrativa de quotas condominiais vencidas
conforme aprovado em assembleia, regimento interno ou
convengdo.

B) Envio de carta de cobranca por e-mail e fisica para o
condominio;

C) Cobranca de quotas condominiais vencidas por via judicial a
contratar.

Vale também ressaltar que a empresa supracitada NAO esta
registrada no CRA, ndo podendo também exercer qualquer atividade ligada a
administracdo, conforme se prova a seguir:

22 Avenida Transversal, s/n — CPA — Tel.: (0xx-65) 3613-0900 — Fax: (0xx65) 3613-0921 — CEP: 78050-970 — Cuiaba/MT.
Site: http://www.oabmt.org.br
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*®

&2

CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRAGAO DE MATO GROSSO - CRA-MT

DECLARACAO.

DECLARQ, para os devidos fins que em consulta no sistema, deste Regional, ndo
foram localizados na presente data os Registros das seguintes empresas:

* ATUALIZA ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS - CNPJ:
32.103.356/0001-47,

+ CONSULTESE - CNPJ: 01.636.894/0001-73
+ PRO-CONDOMINO CUIABA - CNPJ: 10.916.254/0001-08

* SOCIETA ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS -~ CNP3:
34.041.819/0001-19

* JOSE CLETO FERREIRA MACHADO - CNPJ: 32.990.446/0001-05

*+ ADM PONTUA-IMOBILIARIA E CONDOMINIAL EIRELI - CNP3J:
03.875.232/0012-34

+« A CALHAO JUNIOR EIRELI -~ CNPJ: 30.343.139/0001-07

* VILLAGE CONTABILIDADE LTDA -~ CNPJ desconhecido

*« VILLARO COBRANCAS CONDOMINIAIS LTDA - CNPI:
26.832.692/0001-28

* A.D.G SALVADOR, nome fantasia W & A SYNDICUS ASSESSORIA DE
CONDOMINIOS - CNPJ: 11.898.033/0001-17

Cuiaba- MT, 11 de agosto de 2021.

1A

HoouZ
Adriana Souza

Setor de Registro.

CRA-MT

Ainda, encontra-se ativa e atuante desde 2018, ou seja, 03 (trés)

anos, exercendo atividades privativas de advogados e administradores:

22 Avenida Transversal, s/n — CPA — Tel.: (0xx-65) 3613-0900 — Fax: (0xx65) 3613-0921 — CEP: 78050-970 — Cuiaba/MT.
Site: http://www.oabmt.org.br

Assinado eletronicamente por: CLAUDIA ALVES SIQUEIRA - 10/12/2021 19:08:30
254 http://pjelg.trfl.jus.br:80/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=21121019082956300000848269748
o NUmero do documento: 21121019082956300000848269748

Num. 856274061 - Pag. 101



@

MATO GROSSO 102
30072021 10:35

JUCEMAT Emitente. 207
T SRR 8 B TR R A Ficha Cadasll’al 51600162275

Pagina: 1 71
NIRE:  5160016227-3 |C"P‘J3 30.343.139/0001-07
Nome da Empresa: A CALHAD JUNIOR EIRELI
Nome Fantasia: PLUS ADMIMISTRADORA Situagao: ATIVA
Matureza Juridica: 2305 - EMPRESA INDIVIDUAL DE RESPONSABILIDADE Status: 0000

LIMITADA (DE MATUREZA EMPRESARIA)
Dados da Empresa
Enderego: RUA GUILHERME HANS X2 CASA S0BRADO BAIRRO JARDIM TROPICAL CEF TEOEE-170 CULABAMT BRASIL
Telefone: Email: plus@plusmt.com.br
Home Page: Data da Constituigio: 021052018
Capital: RS 28.000.00 nicio de Afividade: 021052018 I
Capital Integralizado: RS 28.000,00 Dep. Autorizagao Gov.: Mao
Porte: EMPRESA DE PEQUENO PORTE Data de Término:
Inserigio Estadual:
Oltimo Arquivamento: 14/06/2021 002 - ALTERACAO
Objeto Social

SERVICOS COMBINADCS DE ESCRITORIO E APOIO ADMINISTRATIVO ATIVIDADES DE COBRANCA EXTRAJUDICIAIS E INFORMACOES
CADASTRALIS

Atividades da Empresa

CNAE Descrigio
P 8211200 |SERVICOS COMBIMADOS DE ESCRITORIO E APOIOD ADMINISTRATIVD
S B201100 |ATIVIDADES DE COBRAMNCA E INFORMACCES CADASTRAIS

CPF: 816104 881-72 MIRE: CHPJ:

Nome:  AMARILIO CALHAC JUNIOR

Condigio: TITULAR / ADMINISTRADOR Cargo:

Data Entrada: 20032018 Participagio Capital:  R§ 02.000,00

Inicio Mandato: 20032018 Estado Ciwil: Casado

Térming Mandato: Regime de Bens: Comunhao Parcial

Condigdo Conselheiro: Cargo Conselheiro:

Inicio Mandato: Término Mandato:

Identidade: 10710914 - 5J - MT Emancipagao:

Validade Identidade: Nacionalidade: BRASIL
|[Profisssc: EMPRESARID 1 Carteira Exercicio Profissional?  N3o

Sewo: Masculino

Enderego:  AVEMNIDA GOVERNADOR JOSE FRAGELL] 345 BAIRRO JARDIM PAULISTA CEP 73065-345 CUIABAMT BRASIL
Histarico
N Aproy. Data Aprov. Ato/Evento N*Rolo Eng. Data Doc. Debénture
RD 2362386 14062021 ADOD2 - ALTERACAQ 2R042021
E2015 - ALTERACAQ DE OBJETO SOCIAL

EN51 - CONSOLIDACAQ DE CONTRATOVESTATUTO
E2244 - ALTERACAD DE ATIVIDADES ECONOMICAS (PRINCIPAL

E SECUNDARIAS)
D 200374 0205218 A6 - ENQUADRAMENTO DE EFP 20/03:2018
D SisDdiszars  Q20520M8 ADS1 - ATO CONSTITUTIVO - EIRELI 2002018

E316 - ENQUADRAMENTO DE EPP
WIF| = Fssihirin rin Drirtal WFT- 87 = Beakcim Niakal N = Ninksiban
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MATO GROSSO 103
15.VILLAGE CONTABILIDADE?%:

@ Village Assessoria Condominial X (4 T e o i
v
& > C @ villagecontabilidade.com21.com.br % :

i/'//age INICIO QUEMSOMOS SERVICOS NOTICIAS PROPOSTA FALECONOSCO

VIEEAGE ASSESSORIA CONDOMINIAL

QUEM SOMOS

O3t Meunome é Cleo!
Como posso te ajudar?

T T — - ————— -
@ Vilage Assessoria Condeminal - X+ A — °
y
3 c & i 1.com. 1537839325916/ ¥ (P Pausada

‘i/]/a‘ge INICIO QUEMSOMOS SERVICOS NOTICIAS PROPOSTA FALECONOSCO [Ye=S :E=TTee]s'elI[\[(e]

NOSSOS SERVICOS

Postedon 24 de setembrode 2015

Auditoria Condominial

Contabilidade Condominial

Cobranca e Assessoria Juridica
Gestao e Assessoria condommmial

. - .. . . Ol3! Meunome & Cleo! 5
Consultoria de Gestdo Administrativa Condominial ‘Como pesso teajudar?

2! Link de acesso: https://villagecontabilidade.com21.com.br/
Data de acesso e prints: 13/08/2021.
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A empresa supracitada também NAO encontra-se devidamente

registrada no CRA, ndo podendo também exercer sua fungdo com relacdo a

*®

o

administracdo condominial:

CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRACAO DE MATO GROSSO - CRA-MT

DECLARACAO.

DECLARQ, para os devidos fins que em consulta no sistema, deste Regional, ndo
foram localizados na presente data os Registros das seguintes empresas:

* ATUALIZA ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS - CNPIJ:
32.103.356/0001-47,

+ CONSULTESE - CNPJ: 01.636.894/0001-73
+ PRO-CONDOMINO CUIABA - CNPJ: 10.916.254/0001-08

* SOCIETA ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS - CNPJ:
34.041.819/0001-19

+ JOSE CLETO FERREIRA MACHADO - CNPJ: 32.990.446/0001-05

*+ ADM PONTUA-IMOBILIARIA E CONDOMINIAL EIRELI - CNPJ:
03.875.232/0012-34

¢« A CALHAO JUNIOR EIRELI - CNPJ: 30.343.139/0001-07

+ VILLAGE CONTABILIDADE LTDA - CNPJ desconhecido

« VILLARO COBRANCAS CONDOMINIAIS LTDA - CNPI:
26.832.692/0001-28

+ A.D.G SALVADOR, nome fantasia W & A SYNDICUS ASSESSORIA DE
CONDOMINIOS - CNPJ: 11,898.033/0001-17

Cuiaba- MT, 11 de agosto de 2021.

w
ALY

(Ul
Adriana Souza
Setor de Registro.

CRA-MT

Ainda, vale informar que a referida empresa nédo possui registro na
JUCEMAT.
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16.VIVENZA ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS?2:

ol
@ Vivenza Administradora de Conc X [ + - ©

€« C @ grupovivenza.combr % (P

CONDOMINIOS CONSTRUTORAS FALE CONOSCO PROPOSTAS

NQUILIDADE QUE VOCE PRECISA

Ainda ndo conhece a importancia das nossas solugdes para seu condominio?
Buscamos ser reconhecidos pela exceléncia dos servicos prestados, pela geracio de valor proporcionada aos Condorninios, colaboradores e
parceiros, e pela busca constante de progresso e inovagio.

© @

PLANEJAMENTO FINANCEIRO GESTAO COMPLETA DE CONDOMINIOS @

=i
@ Vivenza Administradora de Conc X W 4 - o
<« C @ grupovivenzacombr (B pavsacs

L R = S

Ainda ndo conhece a importancia das nossas solugdes para seu condominio?
Buscamos ser reconhecidos pela exceléncia dos servicos prestados, pela geracéo de valor proporcionada aos Condorminios, colaboradores e
parceiros,  pela busca constante de progresso e inovagio.

© .

PLANEJAMENTO FINANCEIRO GESTAO COMPLETA DE CONDOMINIOS
Possuimos uma equipe capacitada para acompanhamento e Integraio entre Conddmino, Sindico e Administradora através de
assessoria ao SINDICO, com apoio total na elaboragio de Planilhas  informag&es administrativas sobre seu condominio 24 horas por dia
de Previso Orcamentaria, bem como para condugdo destas através de nosso site ou aplicativo. Vocé vera tudo que acontece em
questdes nas Assembleias Condominias. seu condominio, através de um canal direto, facil e seguro.
GESTAO DE INADIMPLENCIA GESTAO ESTRATEGICA | ADMINISTRATIVO & FINANCEIRO
Um eficiente método de cobranga com emissges de taxas Sistema robusto e continuamente atualizado para envio de boletos
condominias aliados a um fator de negociagdo com os devedores | bancarios; Emisso de 2° via do boleto; Relatorios de Adimplentes e
agiliza e muito a regularizago de débitos entre os conddminos. inadimplentes; Elaboragao de Balancetes, Emisso de certiddes e
Tudo isso com CUSTO ZERO para o condominio. muito mais. :

22 Link de acesso: https://grupovivenza.com.br
Data de acesso e prints: 13/08/2021
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Ademais, resta deixar comprovado por meio de constratos anexos,

gque a empresa supra presta diariamente os servigos exclusivos de advogados:

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS EM ASSESSORIA CONDOMINIAL

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes, de um lado:

VIVENZA ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS LTDA-ME, devidamente inscrita no CNPJ sob n®
28.811.056/0001-45 com enderego na Rua Trés, Q57F, N@ 19, Bairro Centro América, Cuiabd/MT,
CEP 78053-792, neste ato representada pelo socio proprietario Sr. SAMUEL DA CRUZ DE
MACEDO, brasileira, casado, portador do RG n2 1970818-1 SSP/MT e do CPF n2 873.736.372-72,
na qualidade de CONTRATADA e assim doravante designada, e de outro lado:

CONDOMINIO RESIDENCIAL SANTA BARBARA 12 ETAPA, CNPJ 40.502.469/0001-43 situado na
Avenida Tricolor, Lote 02, Bairro Jardim Maringa lll, na cidade de Varzea Grande, Estado de Mato
Grosso, neste ato representado pela sindica Sra. Morgana Talita Dantas Martins, brasileira,
solteira, servigos gerais, portadora do RG n? 1904555-7 SSP/MT, inscrita no CPF n° 049.024.741-
58, residente e domiciliada no bloco 10, apartamento 102, deste condominio, na qualidade de
CONTRATANTE e assim doravante designado;

2.8. 0O procedimento de cobranca serda executado exclusivamente pela CONTRATADA
conforme os procedimentos de cobranca descritos abaixo (ou definidos pelo condominio em
Assembleia):

Apds o encerramento da data limite para pagamento dos boletos de taxas condominiais em rede
bancdaria, deverd ser solicitada 22 via do boleto, mediante termo de acordo extrajudicial (exceto para
boletos de quitagdo a vista) solicitado pelo inadimplente, por intermédio do departamento de cobran¢a
da CONTRATADA, podendo o valor de honordrios de cobranga serem gerados diretamente na conta da
CONTRATADA e ou na conta do CONTRATANTE, devendo ser repassado de imediato, se assim ocorrer.

Honordrios de cobranga serdo recebidos na primeira parcela ou até que as parcelas vincendas sejam
suficientes, devendo o CONTRATANTE repassar a CONTRATADA imediatamente apds ¢ recebimente do
valor correspondente aos honordrios.

Apos 05 dias do vencimento poderd ser iniciada a cobranga extrajudicial via telefone, e-mail, carta de
cobranca simples, carta de cobranga comunicando execugdo judicial ou qualquer outro meio legal
vigente a data da cobranga. Apds 45 dias do vencimento os débitos poderdo sofrer Execugdo Judicial
atraves do advogado/escritério responsavel.

Das cobrangas administrativas e extrajudiciais referentes a débitos existentes e anteriores e posteriores
a assinatura do contrato, serd repassado ao departamento de cobran¢a da CONTRATADA, a titulo de
taxa de cobranga e/ou honordrios de cobranga, o percentual de 10% (dez por cento) sobre o valor total
do débito atualizado pago pelo devedor. Podendo ser acrescido de mais 20% (vinte por cento) a titulo
de honorario advocaticio devido ao advogado/escritorio responsadvel.

A CONTRATADA emitira os boletos relativos & cobranca, no instituicdo bancéria indicada pelo
CONTRATANTE, tendo este como cedente, possibilitando que os condéminos efetuem os pagamentos
em rede bancaria.

Apos o recebimento na conta do CONTRATANTE este repassara a CONTRATADA via boleto bancario,
os valores de honordrios, onde estara anexo o espelho do acordo, sendo especificado a unidade, as
taxas condominiais, os acréscimos e os honorarios recebidos.

- AY ;W
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A CONTRATADA fornecerd declaragdo de nada consta do periodo de cobranga, mediante solicitagdo do
interessado na sede da CONTRATADA, ficando o interessado responsdvel pelo recolhimento do
assinatura do sindico bem como o reconhecimento de firma quando necessario.

Taxas condominials que ndo tenham sido recebidas em cobranga extrajudicial, apds 45 dias contados
da data do vencimento, podera ser encaminhada ao advogado/escritério responsdvel, para que este
realize o recebimento mediante boleto especifico gerado por termo de acordo firmado pelo devedor.

A CONTRATADA solicitara @ CONTRATANTE autorizacdo para encaminhamento de documentagéo ao
advogado/escritdrio responsdvel pela proposicdo da competente A¢do/Execucdo de Cobranga, o qual
devera autorizd-la por escrito, e apds o pagamento das despesas com cartorios (certiddo de Inteiro
Teor/xerox outros), que podera ser até 10%(dez por cento) do valor do saldrio minimo vigente, ndo
sendo este reembolsado 0o CONTRATANTE, nos casos em que venha ocorrer acordo de pagamento
antes do efetivo ajuizamento.

O CONTRATANTE se obriga ao pagamento/reembolso dos valores relativos ds:

a) Solicitagdo de certiddo de Inteiro Teor e/ou 6nus, junto ao Cartdrio de Registro;

b) custas judiciais;

C) Diligéncias de oficiais de justica;

d) Demais despesas que se fizerem necessdrias ao bom andemento do processo.

) Diligéncia de preposto para audiéncia, quando o CONTRATANTE estiver impedido de comparecer

& audiéncia.

Serdo devidos honordrios de cobrangas sobre débitos anteriores e posteriores a assinature do contrato
sendo 20% de honordrios judicial devidos ao advogado/escritdrio responsdvel pelas execugdes judiciais
somados a 10% de honordrios de cobranga administrative devidos @ CONTRATADA.
Caso haja recusa do condémino inadimplente ao pagamento de qualquer percentual a titulo de
honordrios de cobranga, ou possivel exclusdo dos honordrios em agdes judiciais, 0 CONTRATANTE

autoriza desde jG que seja deduzido o percentual correspondente aos honordrios do valor total
recebido, em razéo da cobranga realizade.

Caso o CONTRATANTE, formalize acordo diretamente com o devedor sem a intervengdo da
CONTRATADA ou do advogado/escritdrio responsavel ou solicite de alguma forma a suspenséo da
cobranga efou extingGo de agdo sem justo motivo, estard obrigado ao pagamento, a titulo de
honorarios sobre o valor do débito cobrado atualizado.

Ndo serdo negociados pela CONTRATADA os débitos com bens ou mercadorias, exceto quando ocorrer
penhora de bens ou convier ao mesmo. Em caso de penhora de bens e ocorra @ venda ou incorporacdo
dos bens, o CONTRATANTE deverd efetuar @ CONTRATADA a titulo de remuneracdo de reembolso, o
pagamento da porcentagem correspondente aos honordrios de cobranga, sobre o valor das taxas em
atraso que forem negociadas com bens ou mercadorias com aceite do mesmo.

A CONTRATADA ndo tomara qualquer medida, protestos de titulos e inclusGo de SPC/SERASA contra os
devedores, sem prévia solicitacdo por escrito do CONTRATANTE, bem como dados cadastrais
atualizados, sendo identificada unidade, nome completo, CPF, RG bem como outras informagdes

necessdrias _.C&m g
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A CONTRATADA poderd efetuar medidas de inclusGo e exclusGo de nomes dos condéminos
inadimplentes junto aos orgdos de Protegdo ao Crédito (SPC/ SERASA), ogindo em nome do
CONTRATANTE, desde que tais medidas sejam aprovadas em Assembleia Condominial convocada com
pauta especifica sobre o tema e ainda, sob EXCLUSIVA RESPONSABILIDADE do Condominio Contratante
quantos gos registros.

E de inteira responsabilidade da CONTRATADA a inclusdo e exclusdo dos nomes dos inadimplentes nos
orgdos de protegdo ao crédito, inclusive quanto a auséncia de baixa apds o efetivo pagamento.

Na hipotese de protocolo de agdes judiciais visando o recebimento das taxas condominiais
inadimplidas, a CONTRATADA sob solicitagGo do CONTRATANTE, podera proceder a retirada do
registro junto aos orgdos de Protegdo ao Crédito (SPC/SERASA) com intuito de se evitar agoes
regressivas por parte dos inadimplentes sob alegagdo de abuso no direito de cobranga.

Caso permanega o registro junto aos orgdos de prote¢do e seja solicitado o ajuizamento da ag¢do de
cobranga das taxas condominiais pelo CONTRATANTE, este respondera exclusivamente por qualquer
agdo regressiva.

2.9. A CONTRATADA analisara contratos pertinentes ao CONTRATANTE, em um prazo maximo
de 10 (dez) dias uteis, mediante protocolo de recebimento assinado. A elaboracdo de contratos
para prestadores de servico ao condominio sera feita, mediante fixacdo prévia de acordo
referente a honorarios pertinentes a este servico prestado. A CONTRATADA podera indicar
advogados para o comparecimento em Assembleias e/ou reunides, mediante previa solicitagdo
por escrito do CONTRATANTE, sendo os honorarios convencionados entre as partes.

Como passamos a demonstrar, a requerida supra forcene e
executa diariamente servigcos privativos de advogados.

Observa-se que a empresa supra esta atuante e ativa desde 2017:
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JUCEMAT Emitente. 207
SRR R, RO RS BE MATD SR Ficha cadastrﬂl 51201 56085-7

Pagina: 1 [ 2
NIRE:  5120156965-7 | CNRJ: 78 811 056/0001-45
HNome da Empresa: VIVENZA ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS LTDA ME
MNome Fantasia: VIVEMZA ADMINISTRADORA DE CONDOMIMIOS Situagdo: ATIVA
Matureza Juridica: 2082 - SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA Status: FO0O00K

Dados da Empresa

Enderego: RUATRES 12 QUADRAST F BAIRRO CENTRO AMERICA CEP TBIS3-792 CULABA/MT BRASIL
Telefone: G5 9247300 Email: comercalifgrupovivenza. com. br
Home Page: Data da Constituigia: 032017
Capital: RS 40.000.00 nicio de Afividads: ErEEa
Capital Integralizado:  R3 40.000,00 Dep. Autorizagio Gov.: Mao
Valor da Cota: R§ 1,00 Capital Aberto: Mo
Porte: MICROEMPRESA Diata de Témina:
Inserigao Estadual:

(ttimo Arquivamento: OB0272021 002 - ALTERACAD

Objeto Social

SERVICOS COMEBINADOS DE ESCRITORIO E APCIOD ADMINISTRATIVO, FORNECIMENTO DE COMBIMACAD DE SERVICOS DE RECEPCAD,
PLANEJAMENTO FINANCEIRO. CONTABILIDADE. ARQUIVAMENTO E PREPARACAD DE MATERIAL PARA ENVIO FOR CORREID. SERVICOS
ADMINISTRATIVOS COMBINADOS PARA TERCEIROS, SERVICOS DE ORGAMNIFACAO DE ARQUIVOS, SERVICOS DE PREPARO DE FOLHA DE
PAGAMENTO, ATIVIDADES DE COBRANCA DE FATURAS E DIVIDAS DE CLIENTES, SERVICOS DE INFORMACOES CADASTRALS, ATIVIDADES DE
CURSOS DE APERFEICOAMENTO PROFISSIONAL, ATWVIDADES DE TREINAMENTOS EM DESENVOLVIMENTO PROFISSIONAL E GERENCIAL,
ADMINISTRACAD DE COMDOMINIOS PREDIAIS. ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS PREDIAIS, RESIDENCIAIS OU MNAOQ, POR CONTA DE
TERCEIROS, SERVICOS DE REDACAD DE CARTAS E RESUMOS, CONFERENCIA DE TEXTOS, PREFARD E TRANSCRICAD DE DOCUMENTOS,
PREENCHIMENTO DE FORMULARIOS E SERVICOS DE APDIO A SECRETARIA.

Atividades da Empresa
CNAE Descrigio
8211300 |SERVICOS COMBINADOS DE ESCRITORIO E APOID ADMINISTRATIVO
5 6822500 |GESTAOQE ADMIMISTRACAOQ D& PROPRIEDADE IMOBILIARIA
£ B210000 |PREPARACAD DE DOCUMENTOS E SERVICOS ESPECIALIZADOS DE APOIO ADMINISTRATIVO MAD ESPECIFICADOS
ANTERICRMENTE

5 B201100 |ATIVIDADES DE COBRAMCA E INFORMACOES CADASTRAIS

5 B500504 | TREINAMENTO EM DESENVOLVIMENTO PROFISSIONAL E GERENCIAL
CPF: 01867742144 NIRE: CNPJ:
Nome: HIMAIANA DA SILVA FARIAS MACEDO
Condigio: SGCIO | ADMINISTRADOR Cargo: ADMINISTRADOR
Data Entrada: 03102017 Farticipagdo Capital:  R§ 20.000,00
Inicio Mandato: D027 Estado Civil: Casado
Termine Mandato: Regime de Bens: Comunhao Parcal
Condigdo Conselheiro: Cargo Conselheiro:
Inicio Mandato: Término Mandato:
Identidade: 05607325335 - DETRAM - MT Emancipagao:
Validade |dentidade: Macionalidade: BRASIL
Profissio: EMPRESARIA I Carteira Exercicio Profissional 7 Nao
Sexo: Feminine

Enderego: a\fEﬂ:EAVEHEADOR JULIAND DA COSTA MARGUES 645 APT 1501 BAIRRO JARDIM ACLIMACAQ CEP 78050-253 CUIABAMT

3
CPF: 87373037272 NIRE: CNPJ:
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JUCEMAI ) Enitnte. 207
SN COMERICIAL D0 E5TADO D6 MATD G RSSO0 F|cha cadastral 51201580857
Paginaa 2 | 2
Nome: SAMUEL DA CRUZ DE MACEDO
Condigdo: SOCIO { ADMINISTRADOR Cargo: ADMINISTRADOR
Data Entrada: D302MT Participagdo Capital: R$ 20.000,00
Inicio Mandato: D302MT Estado Civil: Casado
Término Mandato: Regime de Bens: Cormunhao Parcial
Condigdo Conselheiro: Cargo Conselheiro:
Inicio Mandato: Termino Mandato:
Identidade: 03257244370 - DETRAN - MT Emancipagio:
Validade |dentidade: Nacionalidade: BRASIL
Frofissio: EMPRESARID | Carteira Exercicio Profissional? N30
Sexo: Maszuling
Enderego:  AVENIDA VEREADOR JULIANO DA COSTA MARQUES 645 APT 1501 BAIRRO JARDIM ACLIMACAQ CEP 73050-253 CUIABAMT
BRASIL
Historico
N® Aprov. Data Aprov. AtolEvento N°Rolo Eng. Data Doc Debénture
RD 2338345 02022021 ADO2 - ALTERACAD D6/0272021
EZ24T - ALTERACAD DE CAPITAL SOCIAL
E051 - CONSOLIDACAD DE CONTRATOVESTATUTO
E2211 - ALTERACADQ DE ENDERECO DENTRO DO MESMO
MUNICIPIO
2017SE07S3T O30T A315 - ENQUADRAMENTO DE MICROEMPRESA
E315 - ENQUADRAMENTO DE MICROEMPRESA
51201569657  OAM02017 ADS0 - CONTRATO

E080 - CONTRATO
IMEI - Recabldo do Portal MEY; RD - Regisiro Dighal; D - Dighalizado

Ou seja, a 04 (quatro) anos desenvolvendo atividade privativa de
advogados, devendo ser condenada a indenizar os Autores pelo exercicio ilicito

da profissao.
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17.A.D.G. SALVADOR (W & A SYNDICUS ASSESSORIA DE

CONDOMINIOS)2:

@) W.BASyndicus Assessoriade C- X @ www

yndicus.combr x N+ - o (=1 s

€« C @ pt-brfacebook com/W.ASyndicus/about/

Email ou telefone

W.&.A Syndicus
Assessoria de
Condominios
@W.ASyndicus
Pagina inicial 1 Curtir | A Compartithar | - © WhatsApp @ Messenger
Sobre
Fotos Fotos W.&.A Syndicus Assessoria de
. — Condominios
valiagoes Agente imobiliario em Cuiaba
Publicades 5 kkkkk
Comunidade
Comunidade Ver tudo
L oo, | s
Ver mais da Pagina W.&.A Syndi I ia de C: inios no F
“ i

Vale informar Vossa Exceléncia, que a empresa NAO possui

registro no CRA, ndo podendo exercer também de forma alguma a administragéo
de condominios:

2 Link de acesso: apenas perfil do Facebook: https://pt-br.facebook.com/W.ASyndicus/about
Data de acesso e prints: 13/08/2021.
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CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRAGAO DE MATO GROSSO - CRA-MT

DECLARACAO.

DECLARO, para os devidos fins que em consulta no sistema, deste Regional, ndo
foram localizados na presente data os Registros das seguintes empresas:

* ATUALIZA ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS - CNPJ:
32.103.356/0001-47,

¢ CONSULTESE - CNPJ: 01.636.894/0001-73
« PRO-CONDOMINO CUIABA - CNPJ: 10.916.254/0001-08

« SOCIETA ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS - CNP3:
34.041.819/0001-19

* JOSE CLETO FERREIRA MACHADO - CNPJ: 32.990.446/0001-05

« ADM PONTUA-IMOBILIARIA E CONDOMINIAL EIRELI - CNP3J:
03.875.232/0012-34

e A CALHAO JUNIOR EIRELI - CNPJ: 30.343.139/0001-07
* VILLAGE CONTABILIDADE LTDA - CNPJ desconhecido

« VILLARO COBRANCAS CONDOMINIAIS LTDA - CNPJ:
26.832.692/0001-28

¢ A.D.G SALVADOR, nome fantasia W & A SYNDICUS ASSESSORIA DE
CONDOMINIOS - CNPJ: 11.898.033/0001-17

Cuiaba- MT, 11 de agosto de 2021,

Verifica-se ainda, que a empresa supra esté ativa e atuante desde
o ano de 2010, ou seja, exercer atividade privativa de advogados e
administradores a 11 (ONZE) anos, devendo a referida empresa indenizar os

Autores por todo esse periodo que exerce atividade ilicita:
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Emitente. 207
TR EOMERCIL D FETARG B pann SRossn FiCh a Cadastral 51101760614
Péagina: 1 ! 1
MIRE:  5110176061-4 |CNF‘J! 11.808.033/0001-17
INnme da Empresa: AD.G. SALVADOR-ME
INome Fantasia: Situagio: ATIVA
INatureza Juridica: 2135 - EMPRESARIO Status: PR

Dados da Empresa

Enderego: AVENIDA MIGUEL SUTIL 10615 SALA 29 BAIRRO JARDIM PRIMAVERA CEP 78030-000 CUIABA/MT BRASIL

Telefone: Email:

Home Page: Data da Constituigio: D04/05/2010

Capital: R$ 10.000.00 Inicio de Atividade: 04/05/2010 I

Data de Término:

Porte: MICROEMPRESA

Microempreendedor Individual ? Nao

Oitimo Arguivamento: 04/05/2010 315 - ENQUADRAMENTO DE MICROEMPRESA

Objeto Social
ADMINISTRACAO DE CONDOMINIO PREDIAIS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS POR CONTA DE TERCEIROS
SERVICOS COMBINADOS DE ESCRITORIO E APCIO ADMINISTRATIVO
Atividades da Empresa

CNAE Descrigio
P 6822600 GESTAO E ADMINISTRACAC DA PROPRIEDADE IMOBILIARIA

S 8211300 SERVICOS COMBINADOS DE ESCRITORIO E APOIO ADMINISTRATIVO

Titular

CPF: 235.159.539-49
INome: ALLAM DENNIS GONCALVES SALVADOR
IDt. Mascimento: 26/12/1956 Emancipagio:
INome Mie: MNAIR CANDIDA SALVADOR Estado Civil: Casado
INome Pai: WILSON MANOEL GONCALVES SALVADOR Regime de Bens: Comunhao Universal
Ildem.idade: 1393369 - SSP - PR Nacionalidade:

Sexo: Masculino Carteira Exercicio Profissional? Nao

Enderego: RUA PROFESSORA NEUZA LULA RODRIGUES 150 RES.CANACHUE AP-315 BAIRRO SANTA MALIA CEF 78035-900 CUIABA/MT

Histarico
N°® Aprov. Data Aprov. Ato/Evento N° Rolo Eng. Data Doc.

D 20100350607  04/05/2010 A315 - ENQUADRAMENTO DE MICROEMPRESA
E315 - ENQUADRAMENTO DE MICROEMPRESA
D 51101760614  04/05/2010 ADED - INSCRICAC
EDB0 - INSCRICAD
[MEI = Racebido do Portal MEI; RD = Registro Digital: D = Digitalizado
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18.EMI-KA  ADMINISTRACAO E  ASSESSORIA DE

CONDOMINIOS?*;
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HOME  SOBRENOS  IMOVEIS ~ CONDOMINIO  IMOBILIARIA  CONTATO

crEc 0021

AEMI-KA

No ano de 1994 as diretoras da empresa Gessi Carmen Rostirolla & Meri Rostirolla, fundaram a EMIKA no intuito de ajudar pessoas a encontrar o imovel para concretizacio de planos

pessoais, profissionais & familiares, com locagdo, compra e venda de imGveis em Cuiabé e Varzea Grande. Inicialmente, com uma pequena estrutura na Galeria do Bosque na regio central

de Cuiab, onde permaneceu por 10 anos, comegaram a colocar em pratica as atividades do dia a dia de acompanhar, intermediar e gerir negacios imebiliarios. Em 2000, investiu na

dministracio e Assessoria de cond onde deu inicio com a gestio e sindicincia de condominios pelo Plano Par da Caixa Econdmica Federal e particulares, assim, incluindo em

sl Servicos a Assessoria a condominios, até entio um novo e inovador departamento para facilitar a vida de sindicos & condominos, tornando assim pioneira no estado neste segmento.
Por ser a primeira na atividade, montou a sistematica, preparou e treinou a equipe para hoje se orgulhar em ter um nimero representativo de clientes em sua carteira. Com esses
investimentos em um novo departamento e crescimento nos negocios realizados pela empresa, anos depois de sua fundagdo, a EMIKA provou que entrou no mercado para se destacar com

prestacio de servico de qualidade, profissional e técnica, quando instalou-se em sede propria onde se encontra atualmente. Temos uma das maiores carteiras de clientes no segme

imobilidrio que é resultado de trabalho ético, iddneo, eficaz e com seguranca e confiabilidade. Ao longo desses anos, a Emika prezou também pelo respeito as nossas boas

parcerias, a concorréncia, lutando pelo fortalecimento da categoria, em prol de uma melhoria e evolugio pelo respeito ao segmento imobiliario.

W ol T AT TR BT
0 | BT T

Ademais, resta deixar comprovado por meio de constratos anexos,
gue a empresa supra presta diariamente os servigos exclusivos de advogados:

24 Link de acesso: https://emika.com.br/sobre-nos
Data de acesso e prints: 13/08/2021
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CONTRATO DE PRESTACA'O DE SERVICOS DE ASSESSORIA CONDOMINIAL
CLIENTE: CONDOMINIO NYC JARDIM DAS AMERICAS
CONTRATO N2: 192
Quantidade de Unidades: 150 na Primeira Torre

QUADRO GERAL

Contratada: EMIKA ADMINISTRACAO E ASSESSORIA DE CONDOMINIOS LTDA-ME, estabelecida
a Avenida Marechal Deodoro da Fonseca, n° 339, Araes, Cuiaba-MT, inscrita no CNPJ sob o n?
14.145.242/0001-88, neste ato representada por sua sOcia proprietdria Sra. Meri Terezinha
Rostirolla Mendes, brasileira, casada, empresaria, inscrita no RG sob o n? 0688388-5, expedida
pela SSP/MT e portadora do CPF/MF sob 0 n2 544.374.741-04, residente e domiciliada em Cuiaba
—MT, doravante denominada CONTRATADA;

Contratante: Condominio NYC Jardim das Américas”, inscrito no CNPJ N2 28.841.957/0001-80,
localizado na Avenida Arquimedes Pereira Lima n® 688, Bairro Jd. Leblon, na cidade de
Cuiabd/MT, formado por DUAS TORRES denominadas Torre 1 e Torre 2, totalizando 300
(trezentas) unidades, neste ato representado pela Senhora Carla Gisele Santos Sereno
Fernandes, brasileira, casada, pedagoga, inscrita no CPF n2 090.657.887-60 doravante
denominada CONTRATANTE
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~ COBRANCA ADMINISTRATIVA
O CONTRATANTE confere a CONTRATADA durante a vigéncia deste contrato e suas prorrogagoes,
0s poderes especiais caso necessario, para emitir boletos das taxas condominiais necessarias,
receber em nome do CONTRATANTE cotas condominiais e quaisquer outras contribui¢cdes dos
conddminos, dar quitacdo das quantias recebidas. além dos poderes gerais de assessoria dos
servicos contratados.
Apos a data limite para pagamento das taxas condominiais em rede bancaria e casas lotéricas, estes
deverdo ser realizados mediante boleto especifico gerado por termo de acordo extrajudicial
solicitado pelo devedor por intermédio do departamento de cobranca.
A CONTRATADA realizard a cobranca administrativa e ou extrajudicial via telefone, e-mail e via
malote mensalmente sem 6nus ao CONTRATANTE, apds a data aprovada em assembleia e ou a
partir do 302 (trigésimo) dia da data de vencimento, os pagamentos das taxas deverdo ser feitos
através de boleto bancario emitidos pela CONTRATADA.
Das cobrancas administrativas e extrajudiciais referentes a débitos existentes e anteriores e
posteriores a assinatura do contrato, sera repassado ao departamento de cobranga da
CONTRATADA, a titulo de taxa de cobranca e ou honorarios de cobranca, o percentual definido em
assembleia e ou em Regimento Interno sendo de 10% a 20% sobre o valor total do débito atualizado
pago pelo devedor,
A CONTRATADA emitira os boletos relativos a cobranca, na instituicio bancaria indicada pelo
CONTRATANTE, tendo este como cedente, possibilitando que os conddéminos efetuem os
pagamentos em rede bancaria.
Apés o recebimento na conta do CONTRATANTE este repassara a CONTRATADA via boleto
bancario, onde estara anexo o espelho do acordo, sendo especificado a unidade, as taxas
condominiais, os acréscimos e os honorarios cobrados recebidos.
As cobrangas administrativas e ou extrajudiciais das taxas condominiais em atraso permanecerao
sob responsabilidade da CONTRATADA até o seu efetivo recebimento ou quando ocorrer a rescisio
deste contrato.
O CONTRATANTE devera repassar o valor a CONTRATADA dos valores devidos a titulo de taxas de
cobrangas e ou honorarios de cobrancga que fora recebido em sua conta bancaria, podendo o boleto
do valor de honordrios de cobranca administrativos e ou extrajudicial ser realizada diretamente na
conta da contratada e ou na conta do contratante devendo ser repassado se assim ocorrer.
Os honorarios de cobranca administrativa e ou extrajudicial pagos pelo devedor, quando este vir a
ser creditado na conta do condominio, © mesmo devera ser repassado a EMIKA apos a primeira
parcela paga pelo devedor, e ou ap6s o valor ser suficiente pelo repasse
Caso o CONTRATANTE, formalize negociagdo/acordo diretamente com o devedor, apos o inicio dos
procedimentos de cobranga pela CONTRATADA, tal atn ndn desobriga @ CONTRATANTE a realizar o
repasse de taxa de cobranga e ou honorarios, no percentual de 10% (dez por cento) sobre o valor
total do débito atualizado pago pelo devedor.
Nao serdo negociados pela CONTRATADA os débitos com bens ou mercadorias, exceto quando
ocorrer penhora de bens ou convier aoc mesmo.
Em caso de penhora de bens, ocorra a venda ou incorporacdo dos bens, 0 CONTRATANTE devera
efetuar a CONTRATADA a titulo de remuneragéc de reembolso, o pagamento da porcentagem de
até 20% (vinte por cento), sobre o valor das taxas em atraso que forem negociadas com bens ou
mercadorias com aceite do mesmo. ﬁ ‘__,_'7

«
~
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A CONTRATADA pelos servicos de Cobranca oferecera os seguintes itens sobre os boletos emitidos;

1. Realizacdo de cobranga administrativa;

2. Acompanhamento de histérico de cobranga das unidades;

3. Solicitagdo de Certiddo de Inteiro Teor junto ao Cartério quando solicitado;

4. Encaminhamento de documentacdo para os advogados terceirizados para ajuizamento de

taxas inadimplidas.

» COBRANCAS JUDICIAIS
Apds a data limite para pagamento das taxas condominiais, a CONTRATADA encaminhara ao
departamento juridico terceirizado da mesma para que estes realizem o recebimento mediante
boleto especifico gerado por termo de acordo extrajudicial e/ou judicial firmado pelo devedor.
O prazo para o ajuizamento dos débitos de todos os condoéminos sera de 45 (quarenta e cinco) dias
apds o vencimento da 12 taxa condominial em atraso, ficando a CONTRATADA autorizada a propor
o ajuizamento de Ag¢des de Cobranga na Justica Comum, bem como, nos Juizados Especiais Civeis.
A CONTRATADA solicitara a CONTRATANTE autorizagdo para a proposigdo da competente Agdo de
Cobranga, o qual devera autoriza-la por escrito, e apds o pagamento das despesas com cartorios
(certid3o de Inteiro Teor/xerox outros), que podera ser até 7% (sete por cento) do valor do salario
minimo vigente, ndo sendo este reembolsado ao CONTRATANTE, nos casos em que venha ocorrer
acordo de pagamento antes do efetivo ajuizamento.
Para a CONTRATADA representar o sindico (a) como preposto em audiéncias sera cobrado 10% (dez
por cento) sobre o valor do Salario minimo vigente, podendo ser langado no boleto mensal.
O CONTRATANTE outorgara poderes a CONTRATADA para representa-lo em juizo, mediante
procuracio, exceto quando aquele for autor de acdes de acdes judiciais conforme ENUNCIADO 111
DO FONAIJE, quando se tratar de Juizados Especiais.
PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica desde ja o sindico informado que é de obrigacdo do mesmo
comparecer na audiéncia, caso designe preposto fique ciente que pode ocorrer REVELIA do
condominio, conforme alude ENUNCIADO 111 DO FONAJE.
PARAGRAFO SEGUNDO: Caso ocorra REVELIA em razédo de agdo ou omissdao da CONTRATANTE, as
custas judiciais de redistribuicao de processo ficam a cargo do CONTRATANTE.
O CONTRATANTE se obriga ao pagamento dos valores relativos as:
a) Solicitagdo de certiddo de Inteiro Teor e/ou 6nus, junto ao Cartorio de Registro;
b) Custas judiciais;
c) Diligéncias de oficiais de justica;
d) Demais despesas que se fizerem necessdrias ao bom andamento do processo.
e) Designacdo de prepostos pela CONTRATADA, quando o CONTRATANTE estiver impedido de
comparecer a audiéncia.
Em caso de requerimento de substabelecimento de qualquer processo a outro advogado diferente
do advogado inicial do quadro terceirizados da EMIKA pelo outorgada, ficara o CONTRATANTE
responsavel pelo repasse do pagamento dos honorérios a base de 20% sobre o valor do debito
atualizado.
Das cobrancas judiciais referentes a débitos existentes anteriores e posteriores a assinatura do
contrato, sera repassado aos advogados terceirizados da EMIKA, a titulo de honorérios, o
percentual de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do débito atualizado e pago pelo devedor.
Caso haja recusa do condémino inadimplente ao pagamento de qualquer percentual a titulo de

honorarios e haja autorizagdo expressa do Sindico para recebimento sem do débito sem os
%
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Ihonorérios advocaticios, o CONTRATANTE autoriza “esde ja que seja deduzido o percentual de 10%

(dez por cento) do valor total recebido, ficando tal valor correspondente aos honorarios

advocaticios devido em relagdo a cobranga realizada.

Em caso de acordos sobre unidades que estdo com agbes de cobrancas judiciais devidamente

distribuidas, e que venha ocorrer o parcelamentoc de seus débitos cobrados, os honorarios de

cobranca devidos deverdo ser pagos de uma sé vez ja na primeira parcela, e sendo o valor desta

insuficiente, nas imediatas parcelas seguintes até a satisfacdo integral do valor dos honorérios,

Ipodendo ainda serem parcelados mediante acordo formal entre as partes.

Caso o CONTRATANTE, formalize acordo diretamente com o devedor sem a intervengdo dos

advogados terceirizados da CONTRATADA, solicite ou de alguma forma promova a extingdo sem

justo motivo da agdo em andamento, estara obrigado ao pagamento em favor deste, a titulo de

honorérios, no caso daquela cobranga, do valor equivalente a 20% de honorérios sobre o valor do

débito cobrado atualizado.

Os acordos efetuados onde figura o condominio como credor de débitos da época da prestacdo de

servico da CONTRATADA deverao ser realizados através desta EMIKA sem prejuizos dos honorarios

previstos neste contrato.

(O CONTRATANTE declara que foi e ou serd aprovada em assembleia geral ou em regimento interno

realizados nas dependéncias do Condominio, 2 proposta de prestacdo de servigos especificos

quanto a propositura da competente acao de cobranca, para lograr xito no recebimento das taxas

condominiais das unidades inadimplentes.

A CONTRATADA poder3 solicitar a preseng¢a do advogado para o comparecimento em Assembleias

Je/ou reunides, mediante previa solicitacio por escrito do CONTRATANTE, quando o assunto se

referir a cobrancas as quais este é titular das acges.

A CONTRATADA por meio de seus advogados terceirizados fica autorizado a realizar notificacdes de

cobranca judicial, caso considere necessario;

s custas ou quaisquer despesas processuais correrdo por conta do representado na acdo judicial,

[ue devera cumprir tais encargos no prazo legal, devendo reembolsar seus valores a CONTRATADA

[uando ele tiver adiantado o pagamento das parcelas em questio;

Qualquer outra demanda que ndo seja afeta a tobranca dos débitos condominiais, sera tratada

Hiretamente por meio de seus advogados terceirizados, usando a Tabela da OAB/MT em vigéncia

para definicdo dos honorarios.

A CONTRATADA pelos servicos de cobranga Jjudiciais sobres os boletos emitidos oferecerdo os

Eeguintes itens;

1. Cobranga da Inadimpléncia na esfera judicial, através de advogados terceirizados parceiros
da EMIKA;

2. Relatorios abrangendo o andamento das acGes-Através dos Advogados Terceirizados
parceiros da EMIKA, quando solicitado;

DOS SERVICOS CONTRATADOS

DEPARTAMENTO PESSOAL;

CONFERENCIA DE NOTAS FISCAIS (Emprasas Terceirizadas — Portaria e Limpeza);
FINANCEIRO — Contas a Pagar;

PRESTACOES DE CONTAS - IMPRESSAO E ENCADERNACAO DOS LIVROS
RELACIONAMENTOS AO CLIENTE;

CADASTRO;

BOLETOS (Emissdo de titulos / Boletos);

BAIXAS (Constas a Receber);

COBRANGCAS ADMINISTRATIVA;

COBRANGAS JURIDICA;

CENOUVAEWNP

"
o

Cuiaba/MT, 01 de setembro de 2019.
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Verifica-se que a empresa referida esta ativa e atuante desde o ano

de 2011, ou seja, a 10 (DEZ) anos exercendo atividade privativa de advogados,
devendo ser a mesma condenada a indenizar os Autores por todo esse periodo

de tempo que exerce atividade ilicita, conforme se prova a seguir:

3000772021 10:40
JUCEMAT crce
TSI B0 TS S i s Ficha Cadastral 5120126410-4
Pagina: 1 T
NIRE:  5120126410-4 |CNPJ: 14.145.242/0001-88
|Home da Empresa:  EMI-KA ADMINISTRACAO E ASSESSORIA DE CONDOMINIOS LTDA EFP
INDme Fantasia: Situagio: ATIVA
|Matureza Juridics: 2082 - SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA Status: DT
1 Dados da Empresa
|Enderego:  RUA MARECHAL DEODORD DA FONSECA 330 SALA 01 BAIRRO ARAES CEP 73005-505 CUIABAMMT BRASIL
[retefone: Email:
|Home Page: Data da Constituigio: 12082011
Capital: RS 50.000,00 inicio de Atividade: I
Capital Integralizado: RS 50.000,00 Dep. Autorizagdo Gov.: Nao
Valor da Cota: Capital Aberto: N30
Jport=: EMPRESA DE PEQUENQ PORTE Data de Término:

linscrigio Estadual:

Olfimo Arquivamente: 21022014 307 - REENQUADRAMENTO DE ME GOMO EFP

Objeto Social

ADMINISTRAGAQ E ASSESSORIA DE CONDOMINIOS PREDIAIS, RESIDENGIALS E COMERCIAIS, POR CONTA DE TERCEIROS,

(COMSTITUICAD E ADMINISTRACAD DE CONDOMINIOS,
LIMPEZA, ZELADORIA, SERVICOS DE PORTARLA EM IMOVEILS E CONDOMINIOS.

Atividades da Empresa

CNAE Descrigao
8111700  |SERVICOS COMBIMADOS PARA APOIO A EDIFICIOS, EXCETO CONDOMINIOS PREDIAIS

S5 BB2260D |GESTAO E ADMINISTRACAD DA PROPRIEDADE IMOBILIARIA
S5 B12140D (UMPEZA EM PREDIOS E EM DOMICILIOS

CPF: 021.982 &0i-88 NIRE: CNP.J:
Nome: CAROLINA FERREIRA
Condigio: SOCIO { ADMINISTRADOR Cargo:
Data Entrada: 28072011 Participag3o Capital:  R§ 25.000,00
Inicic Mandato: 217022014 Estado Chvil: Solteiro
Término Mandata: Regime de Bens:
Condigio Conselheiro: Cargo Conselheiro:

{inicio Mandato: Término Mandato:
Identidade: 16278885 - S5P - MT Emancipagao:
Validade ldentidade: Nacionalidade:
Profissdo: EMPRESARIA I Carteira Exercicio Profissional? MNao
Sexo: Femining

Enderego:  AVENIDA SENADOR FILINTO MULLER SN APTO. 1302, EDIFICIO RIO CUIABA BAIRRO QUILOMBO CEP Ta043-408 CUIABAMT
BRASIL

CPF: D44 37474104 HIRE: CNP.J:
Nome: MERI TEREZINHA ROSTIROLLA

Condigio: SOCIO / ADMINISTRADOR Carge:

Data Entrada: 28072011 Participagdo Capital: =¥ 25.000,00
Inicio Mandato: 28072011 Estado Chvil: Solteiro
Termingo Mandato: Regime de Bens:
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30/07/2021 10:40
Emitente. 207
5120126410-4

JUCEMAT

IIMTA CORERCIAL (7 EETADCHOE MATE GO

Ficha Cadastral

Pagina: 2 o2

Condigio Conselheiro: Cargo Conselheiro:
Inicio Mandato: Termino Mandato:
Identidade: DE883885 - S5P - MT Emancipagio:
Validade Identidade: Nacionalidade:
——
Profissao: EMPRESARIA | | Carteira Exercicio Profissional 7 Néo
Sexo: Femining
Enderego:  AVENIDA DAS PALMEIRAS SN RUA DAS CORUJAS, QD. 25, CASA 20 BAIRRO JARDIM IMPERIAL CEP 72075-850 CUIABA/MT BRASIL
Histérico
N® Aprov. Data Aprov. Ato/Evento N® Rolo Eng. Data Doc. Debénture
20140966423 21/02/2014 A30T7 - REENQUADRAMENTO DE ME COMO EFP
E207 - REENQUADRAMENTO DE ME COMO EFPP
201400956431 21/02/2014 ADD2 - ALTERACAD
ED21- ALTERACAC DE DADOS (EXCETO NOME EMPRESARIAL)
20110796454 12/08/2011 A315 - ENQUADRAMENTO DE MICROEMPRESA
E315 - ENQUADRAMENTC DE MICROEMPRESA
H1201284104 12/08/2011 ADSD - CONTRATO
ED80 - CONTRATO

MEI = Recebido do Portal MEI: RD = Reaistro Diaital: I = Digitalizado

19.DINAMICA COBRANCAS DE CONDOMINIOS

Resta deixar comprovado, que a empresa supra presta diariamente

0s servi¢os exclusivos de advogados:

=

Antecipacdo dos valores

Benfeitorias, reformas, melhorias e
investimentos.
Mais seguranga econémica ao seu
condominio.

Assessoria especializada

Assessoria especializada na drea
condominial.

QD[NAMIQA'

Cobranga
Responsabilidade e eficiéncia no

servigo de cobranga dos condéminos
em atraso, com foco na negociagio

direta, buscando a inadimpléncia zero.

2

Relatério atualizado

Lista dos inadimplentes disponivel no
site para visualizagdo do sindico.

DINAMICA COBRANCA

CONHECA-NOS

No mercado desde 1994, a Dindmica Cobranga de Condominios apresenta solugoes
inovadoras para garantir e antecipar toda a previsdo de receita do condominio,
independente do efetuado pelos Com grande experiéncia, a
empresa consegue apresentar taticas efetivas para solucionar as reais necessidades
dos parceiros.

SAIBAMAIS

Verifica-se que a empresa referida esta ativa e atuante desde o ano
de 1994, ou seja, a 27 (VINTE E SETE) anos exercendo atividade privativa de

advogados, devendo ser a mesma condenada a indenizar os Autores por todo

esse periodo de tempo que exerce atividade ilicita, conforme se prova a seguir:
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DESDE 1994

Referéncia em confianca,
seguranca e eficiéncia.

CONHECA-NOS

Atuando no mercado desde 1994, a Dindmica Cobranga de 0, ético e transparente, sempre visando o equilibrio financeiro dos
Condominios j& nasceu com a ideia inovadora de garantir e antecipar 5 parce rescemos & expandimos. Nossa missdo & proporcionar aos nossos
toda a previsio de receita do condominio, independente do seguranga financeira, garantindo-lhes o poder para realizar
pagamento efetuado pelos cond6minos. Até entdo, todas as empresas as benfeitorias necessarias, valorizando os apartamentos e propiciando qualidade de
neste mercado, prestavam servigos de administracio e cobranca, vida ao morador e satisfagio quanto aos servigos prestados, procurando exceder suas
porém, sem o diferencial da antecipagiio da receita orcamentéria a s agindo sempre com honestidade, eficiénda, dedicacio, responsabilidade
(rateio). Com esta caracteristica singular, nos tornamos referéncia em £ COmPromisso.

confianga, seguranga e eficiénda. Com os anos de trabalho adquirimos

estabilidade e vasta experiénda na garantia e cobranca de taxas _

. pe = o .. = Solicite uma Proposta
condominiais, e com a ajuda de nossos fundondrios e colaboradores
(administradoras e contadores), conseguimos entender e contemplar

com solugfes criativas e de vanguarda as reais necessidades dos
NOSS0S Parceiros.

©_seeemarroe

Diante do todo o exposto, resta evidente o exercicio ilegal da
profissdo de Advogados e Administradores que as requeridas exercem,
algumas dessas empresas desenvolvem essas atividades a mais de 20
(VINTE) anos.

Ora exceléncia, 10, 11, 12, 23... anos no mercado de trabalho,
movimentando milhdes de reais anualmente (conforme demonstrara mais
a frente nesta exordial), exercercendo atividades ilicitas e privativas de
advogados e administradores. E notério o prejuizo que as requeridas
causaram e ainda causam as profissdes supracitadas, no quais os Autores

representam.

V - DA ATIVIDADE PRIVATIVA DO ADVOGADO

Preliminarmente, ressalta, o art. 133, da Constituicdo Federal
atribui ao advogado a mistica fungéo de imprescindibilidade & administracéo da
justica, além da prerrogativa de inviolabilidade por seus atos e manifesta¢des no

exercicio da profissdo, nos limites da lei.
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Observadas essa premissa introdutdria, tamanha a relevancia que

o advogado possui no desempenho de suas fung¢des constitucionais e legais que
o legislador ordinario resolveu projetar e regulamentar a fungéo da advocacia por
meio do Estatuto da Ordem dos Advogados do Brasil (Lei n° 8.906/1994), e fez
consignar em seu art. 1° as atividades privativas do advogado, dentre as quais,
estdo inseridas a postulacdo em érgéo do Poder Judiciario e Juizados especiais,

além das atividades de consultoria, assessoria e dire¢do juridicas. Vejamos:
Art. 1° S&o atividades privativas de advocacia:

| - a postulacado a qualquer 6rgao do Poder Judiciario e

aos juizados especiais;

Il - as atividades de consultoria, assessoria e direcdo

juridicas.

[...] (grifamos)

Dito isso, ja é pacificado pelo Egrégio Tribunal de Mato

Grosso, que:

TJ-MT - Inteiro Teor. Apelacéo: APL 12332020128110005
73637/2014 Jurisprudéncia e+ Data de publicagdo:
17/11/2014 apelante propor agao revisional” é descabido,
seja porque o Judiciario s6 se manifesta sobre 0s casos
efetivamente postos sob a sua apreciacdo ( CPC, art. 2°),
seja porque a consultoria juridica é atividade...privativa
da advocacia (Lei n® 8.904 /1994).

Por seu turno, o Codigo de Etica e Disciplina da Ordem dos

Advogados do Brasil assim dispde:

“Art. 39. A publicidade profissional do advogado tem

carater meramente informativo e deve primar pela

discricdo e sobriedade, nédo podendo configurar

captacao de clientela ou mercantilizacdo da profisséo”.

(grifamos).
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Registre-se, ainda, que o condominio/cliente, desavisadamente,

firma contrato com uma empresa de contabilidade ou de “administracdo” sem
requerer um parecer juridico acerca da proposta e das clausulas dos servigos a
serem prestados e volta e meia algumas dessas disposi¢cdes contratuais
ampliam a competéncia indevida das empresas de contabilidade com a oferta de

servicos juridicos judiciais e extrajudiciais.

Vale registrar, também, que varias sdo as clausulas abusivas
encontradas em tais contratos, em especial a cobranca de honorarios por
servicos prestados por quem nao € advogado ou mesmo sem que tenha havido
a respectiva prestacdo de servicos, a valoragdo das clausulas penais pela

rescisao antecipada, bem como o longo periodo determinado para o contrato.

Como é sabido, o objeto social da empresa de contabilidade,
assessoria, administracao, gestdo condominial, ndo é a prestacdo de servicos
juridicos, portanto, a concluséo légica é de que tais empresas ndo podem firmar
contratos para prestar servicos de assessoria ou contencioso judicial ou
extrajudicial, de qualquer espécie, eis que tais servicos s6 podem ser prestados
por advogados ou por sociedades de advogados inscrita na OAB. E, para o
exercicio da atividade de Administracéo, tal qual a gestdo condominial, faz-se

necessario o devido registro no Conselho Regional de Administracao.

Art 2° A atividade profissional de Técnico de Administracéo

sera exercida, como profissao liberal ou ndo, mediante:

a) pareceres, relatérios, planos, projetos, arbitragens,
laudos, assessoria em geral, chefia intermediaria, direcao

superior;

b) pesquisas, estudos, analise, interpretacao,
planejamento, implantacdo, coordenacédo e controle dos
trabalhos nos campos da administragdo, como
administracdo e selecdo de pessoal, organizacdo e
métodos, orcamentos, administracdo de material,

administracao financeira, relaces publicas, administracao
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mercadoldgica, administracdo de producdo, relacdes

industriais, bem como outros campos em que esses se

desdobrem ou aos quais sejam conexos;

As referidas empresas costumam alegar em sua defesa que
possuem advogados para o atendimento de tais demandas, no entanto, lembra-
se que os referidos causidicos ndo tém qualquer relacéo juridica formal com o
cliente final, tratando-se de verdadeira maquiagem contratual para burlar a

legislacdo supracitada.

Para confirmar o absurdo de tal situacdo, basta fazer o raciocinio
inverso: seria razoavel um escritério de advocacia apresentar proposta de

servigos contabeis ou administrativos?

Vamos além: seria possivel um escritério de advocacia firmar
contrato de gestdo condominial, manutencao predial ou terceirizacdo de mao de

obra?

Obviamente que néo, por isso a tese de defesa apresentada pelas
empresas requeridas que insistem nesta préatica irregular ndo tem qualquer
amparo juridico, até porque a gestdo condominial é privativa da profissao
de Administrador, conforme se observa da decisdao abaixo transcrita

proferida pelo STJ:

1. A questdo devolvida a esta E. Corte diz respeito a
obrigatoriedade de registro junto ao Conselho Regional de
Administracéo do Estado de Sdo Paulo — CRA/SP.

2. A Leino 4.769/65 dispde, em seu art. 20, que “a atividade
profissional de Técnico de Administracdo sera exercida,
como profissdo liberal ou ndo, mediante: a) pareceres,
relatorios, planos, projetos, arbitragens, laudos, assessoria
em geral, chefia intermediaria, direcdo superior; b)
pesquisas, estudos, analise, interpretacdo, planejamento,
implantacdo, coordenacdo e contrle dos trabalhos nos
campos da administracdo, como administracao e selecao
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de pessoal, organizacdo e métodos, orgcamentos,

administracdo de material, administracdo financeira,
relacbes  pulblicas, administracdo  mercadolégica,
administracdo de producdo, relagbes industriais, bem
CoOmo outros campos em que ésses se desdobrem ou aos

quais sejam conexos”.

3. Os arts. 14 e 15 da mesma lei determinam que “s6
poderdo exercer a profissdo de Técnico de Administracao
os profissionais devidamente registrados nos C.R.T.A.,
pelos quais sera expedida a carteira profissional”, e que
“serdo obrigatoriamente registrados nos C.R.T.A. as
emprésas, entidades e escritdrios técnicos que explorem,
sob qualquer forma, atividades do Técnico de

Administracdo, enunciadas nos térmos destalei”.

4. O art. 1o, Paragrafo Unico, da Lei no 7.321/85, alterou
para “Administrador” a denominagdo da categoria

profissional de “Técnico de Administragao”.

5. Entende o C. STJ que o critério de obrigatoriedade de
registro no Conselho Profissional é determinado pela
atividade basica da empresa ou pela natureza dos servigos
prestados. Precedente (RESP 200800726124, HERMAN
BENJAMIN, STJ - SEGUNDA TURMA, DJE

DATA:09/10/2009 ..DTPB..).

6. Nesse sentido, o objeto social da apelante contempla as
seguintes atividades: “a) o comércio de aparelhos
eletrodomésticos, de méveis e de artigos e utensilios em
geral necessarios a implantacédo e funcionamento de hotéis
e de condominios dotados de servicos especiais
designados “flat service” e congéneres; b) a exploracéo e
a administracdo de bens imdveis préprios ou de

terceiros, inclusive de condominios “flat service” e
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congéneres; c) a exploracdo e a administracdo de

restaurantes, lanchonetes e Ilavanderias; d) a
exploracdo de estabelecimentos hoteleiros; e) a
prestacdo de servicos de assisténcia técnica e a
assessoria necessaria ao estudo, planejamento,
implantacdo, operacdo e promocédo dos condominios
“flat service” e congéneres”; f) a prestacdo de servigos
de recrutamento, treinamento e selecdo de pessoal

necessario as atividades previstas nas letras anteriores;

g) participacdo como sbécia ou acionista em outras
sociedades regularmente constituidas na forma da lei,
inclusive sociedades em conta de participagdo, visando a
implantacdo do sistema associativo de proprietarios de
apartamentos do tipo “flat”, em condominios por ela

administrados”.

7. As atividades listadas, como asseverado pelo apelante,
de fato ndo podem ser consideradas atividades meio, pois

séo o préprio objetivo da sociedade constituida

8. Uma vez que presta servicos de administracdo a
terceiros como atividade fim, deve ser a apelada
registrada junto ao CRA/SP. E o que se extrai, a
contrario sensu de recente julgado desta C. Turma
(TRF 3a Regido, TERCEIRA TURMA, Al - AGRAVO DE
INSTRUMENTO - 570715 — 0026618- 35.2015.4.03.0000,
Rel. DESEMBARGADOR FEDERAL ANTONIO
CEDENHO, julgado em03/05/2017, e-DJF3 Judicial 1
DATA:12/05/2017).

9. Apelacao provida.

10. Reformada a r. sentenca para julgar improcedente o

feito, invertendo- se o 6nus sucumbencial (TRF3 — AC
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APELACAO CIVEL (198) No 5001609-48.2017.4.03.6100,
RELATOR: DES. FED. ANTONIO CEDENHO, jULGADO

EM: 08/08/2019).

Resta, portanto, demonstrado que as requeridas (i) captam clientes
indevidamente; (ii) oferecem assessoria juridica; (iii) ingressam com demandas
judiciais por via transversa; (iv) realizam acordos judiciais e extrajudiciais em
nome dos clientes; (v) realizam publicidade abusiva e ilegal, atuam em atividades
do profissional de administracdo, sem o devido registro no 6rgdo de classe.
Sendo assim, as requeridas praticam atividades incluidas na area de atuagéo
privativa da advocacia, que, como tal, ndo poderia ser exercida por sociedades

mercantis (art. 3° EOAB), e da administracao.

Nesta seara confira ementa aprovada pela 12 turma de Etica
Profissional do TED da OAB/SP.

Aprovada ementa pela 12 turma de Etica Profissional do
TED da OAB/SP, em dezembro dultimo, que proibe
advogada, socia de escritério de contabilidade, de prestar
servicos juridicos aos clientes de tal escritério, mesmo que
em sala independente, sob pena de se configurar exercicio
irregular da profissdo pelos sécios do escritorio de

contabilidade.

O parecer e a ementa foram relatados por Fabio Plantulli,

gue também assentou:

“Escritorio de contabilidade deve oferecer servi¢cos de
contabilidade e néo servicos juridicos. Trabalhando no
escritério de contabilidade, a advogada s6 pode

prestar servicos juridicos a este.

N&o pode, ainda, exercer a advocacia, mesmo que para
terceiros, no mesmo escritério de contabilidade, pois o

exercicio da advocacia impde resguardo de sigilo, da
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inviolabilidade do seu escritério, arquivos informacdes,

correspondéncias, etc.

Poderéa exercer a advocacia, desde que em local fisico
totalmente independente, sendo vedada a divulgacéo
conjunta com o escritorio de contabilidade, sob pena
de expressa violagdo ao artigo 28 do CED.” Proc. E-
4.586/2015.

VI - DO COMETIMENTO DE CRIME DE EXERCICIO ILEGAL DA PROFISSAO
DE ADVOGADO e DE ADMINISTRADOR.

Verifica-se que as condutas das empresas requeridas sao
tipificadas como ato ilicito, nos termos do DECRETO-LEI N° 3.688, DE 3 DE
OUTUBRO DE 1941 (Lei de Contravencgfes Penais), que embora tenha sido

promulgado em 1941, ainda esta vigente.

No referido decreto encontraremos a tipificacdo exata de conduta
penalmente relevante (contravencdo penal) cometida pelas empresas de
contabilidade/assessoria/gestdo condominial que ofertam servigos exclusivos do

advogado. Vejamos:

Art. 47. Exercer profissdo ou atividade econdmica ou

anunciar gue a exerce, sem preencher as condicdes a

que por lei estad subordinado o seu exercicio: Pena —

prisdo simples, de quinze dias a trés meses, ou multa,

de quinhentos mil requeridais a cinco contos de

regueridais. (grifamos)

Além da conduta supracitada, entende-se que as empresas fazem
falsas afirmagbes ao anunciar seus servi¢os juridicos, como se advogados
fossem, o que caracterizaria (em tese) a pratica das condutas penais que podem
encontrar enquadramento (tipicidade) nos preceitos primarios da FALSIDADE

IDEOLOGICA do Cédigo Penal; e, principalmente, em diversos crimes do Cédigo
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de Defesa do Consumidor, face a relacdo de consumo estabelecida com os

condominios vitimas dos atos das empresas requeridas:

Art. 66. Fazer afirmacdo falsa ou enganosa, ou omitir

informacdo relevante sobre a natureza, caracteristica,

qualidade, quantidade, seguranca, desempenho,

durabilidade, preco ou garantia _de produtos ou
Servicos:

Pena - Detencéao de trés meses a um ano e multa.

8 1° Incorrera nas mesmas penas _guem patrocinar_a

oferta.

8§ 2° Se o crime é culposo;

Pena Detencao de um a seis meses ou multa.”

“Art. 67. Fazer ou promover publicidade que sabe ou

deveria saber ser enganosa ou abusiva:

Pena Detencéao de trés meses a um ano e multa.

Em relacdo aos Condéminos/Contratantes (dano coletivo):

“Art. 71. Utilizar, na cobranca de dividas, de ameaca,

coacdo, constrangimento fisico ou moral, afirmacdes

falsas incorretas ou enganosas ou de qualquer outro

procedimento que exponha 0 consumidor,

injustificadamente, a ridiculo ou interfira com seu

trabalho, descanso ou lazer:

Pena Detencéao de trés meses a um ano e multa”.

Em relacdo aos proprietarios das empresas requeridas:
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“Art. 75. Quem, de qualquer forma, concorrer para 0s

crimes referidos neste cédigo, incide as penas a esses

cominadas na medida de sua culpabilidade, bem como

o diretor, administrador ou gerente da pessoa juridica

que promover, permitir ou por qualguer modo aprovar

o _fornecimento, oferta, exposicdo a venda ou

manutencdo em deposito de produtos ou a oferta e

prestacdo de servicos nas condices por ele

proibidas.”

“Art. 76. Sao circunstancias agravantes dos crimes

tipificados neste cédigo:

| - serem cometidos em época de drave crise

econdmica ou por ocasido de calamidade;

Il - ocasionarem grave dano individual ou coletivo;

Il - dissimular-se a natureza ilicita do procedimento;

Registre-se ainda que tramita neste momento no Congresso
Nacional, o projeto de PL 3962/2012 cujo objeto é a alteracao de dispositivos do
Cdbdigo Penal, da Lei de Contravencdes Penais e do Estatuto da Advocacia, para
agravar as penas de quem incorre na conduta do exercicio ilegal da profisséo de

advogado.

O citado projeto tem como objeto a adequacao do texto das normas
supracitadas para enquadrar e agravar as penas das condutas hoje praticadas
abertamente por pessoas fisicas e juridicas que irregularmente ofertam servigos

juridicos.

As seguintes alteragBes serdo promovidas no Estatuto da

Advocacia, com a inclusdo do seguinte artigo e paragrafos:

“Art. 5-A. Exerce ilegalmente a profissdo de advogado: | -

a pessoa fisica ou juridica que realizar atos ou prestar
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servicos publico ou privado reservados aos profissionais de

gue trata esta lei e que ndo possua registro na Ordem dos
Advogados do Brasil; Il - o profissional que, suspenso de
seu exercicio, continue em atividade. § 1° — O exercicio
ilegal da profissdo de advogado sujeitara o responsavel a
multa no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) a R$
100.000,00 (cem mil reais), sem prejuizo das demais
sanc¢des previstas no Codigo Penal (Decreto-Lei n° 2.848,
de 7 de dezembro de 1940). § 2° — O escritério ou
estabelecimento onde esteja  sendo exercida
irregularmente a profissdo de advogado serd interditado
até a efetiva adequacédo dos responsaveis as exigéncias
previstas em Lei. § 3° - A fiscalizacdo sera exercida pela
Ordem dos Advogados do Brasil, que possui poder de
policia para aplicar aos responsaveis as penalidades

previstas nesta Lei.”

O Cddigo Penal também sera alterado, incluindo-se o seguinte
artigo especifico, ja previsto na Lei de contravencdes Penais, mas agora melhor

redigido e adequado a realidade nacional:

“Exercicio ilegal de profissdo ou atividade econdmica Art.
207-A. Exercer profissdo ou atividade econbmica ou
anunciar que a exerce, sem preencher as condi¢cdes a que
por lei ou regulamento esta subordinado o seu exercicio:

Pena - reclusdo, de um a cinco anos, e multa.”

Verifica-se, portanto, que € uma preocupacdo do legislador
originario o combate a oferta de servicos juridicos por aqueles que néo tém
habilitacdo legal para tanto, confirmando as afirmac¢des contidas na presente

Acdo Civil Plbica®®.

25 Disponivel em Link para acesso ao projeto de lei supracitado:
http://www.cadmara.gov.br/proposicoesWeb/fichadetramitacao?idProposicao=546114. Acessado em
25/03/2020, as 00h21min.
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Requer-se, portanto, 0 envio de cépia dos presentes autos ao

ilustre Parquet, para que analise a pertinéncia da persecucdo penal aos ora

requeridos.

VIl — DAS ANTECIPACOES DE RECEITA

Ao depararmos com o0s servigos prestados pelas requeridas, foram
constatados que haviam possiveis irregularidade, discrepancia entre a prestacao
de servicos ofertada e o enquadramento juridico-tributario ao qual a empresa

havia se estabelecido.

Conforme se depreende dos documentos anexos, as requeridas
fornecem os servigos de administracdo da carteira de cobranca das quotas do
condominio, sejam rateio das despesas ordinaria ou extraordinaria, mas, em
verdade prestam servico fomento mercantil, factoring, que foi convencionado de

se chamar de “antecipagao de receita”.

A aquisicédo do credito fica evidenciada nos contratos de adeséo
gue as empresas requeridas propdem, o que evidencia a aquisicao onerosa pela
cobranca de 4gio, pegamento pela pratica de fomento, conforme se vé nos

documentos anexos.

Os fatos acima noticiados, causaram espanto a estes autores, 0o
gue acabou por agucar mais a busca de informag¢des no intuito de aclarar a
idoneidade do servic¢o utilizado pelos condominios, portanto, é possivel verificar
junto ao sitio da Receita Federal, se o enquadramento do “cnae”, seria

corresponde ao servigco prometido, como passa a expor a seguir.

Muito embora a atividade de fomento mercantil seja “exercida na
pratica”, ou seja, de fato pelas requeridas, o enquadramento do Cadastro
Nacional da Atividade Econdmica ndo guarda qualguer com o ramo de

trabalho efetivamente exerce, conforme documentos anexos.

As factoring, funcionam como empresas que utilizam-se um titulo
de credito, que é apresentado por um pessoa juridica, através da qual a

empresa de fomento incide um porcentagem sobre o titulo, comumente chamado
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de agio, além dos impostos como IOF, Imposto de Renda, Contribuicdo social,

PIS e Confins, ISS, o que é licito, e celebrado como negécio juridico valido e

regular.

No caso das requeridas, ha indicios que tais operagbes sao
realizadas, sem recolhimento de um imposto se quer, haja vista, que
conforme dendncias anexas, foram solicitadas comprovacbes de tais
recolhimentos e devidas inscricdes nas instituicbes reguladoras e

mantiveram-se absolutamente inertes.

Para melhor entendimento, que deixardo mais claro que o servico

prestado pelas requeridas é de fomento, declinamos o seguinte quadro:

SERVICO DE FACTORING SERVICOS PRESTADOS
PELAS REQUERIDAS

“COMPRA” DE TITULO DE CREDITO -|ASSUME O CREDITO
SUB-ROGACAO DO CREDITO REFERENTE A QUOTA
CONDOMINIAL

COBRANGCA DE AGIO PELA OPERACAO | REMUNERACOES EM POR
CENTAGEM

RECOLHIMENTO DE IMPOSTO SOBRE A | OMISSO
OPERACAO

Diante desse fato, acirrou ainda mais a desconfianga dos autores,
além do fato de que no contrato pactuado sdo observadas clausula leoninas, que

evidentemente ocasionam o desequilibrio contratual.

Mencionado em linhas volvidas, 0s autores encaminharam
notificagcbes e denuncias a diversas requeridas, que se manteve inertes,
deixando de apresentar tanto as notas fiscais pelos credito comprado
(quotas condominiais), quanto comprovantes de recolhimento do imposto
incidentes sobre a operacédo, tdo pouco a contrato social e alteragéo, o que

trouxe maior turvamento para a pratica comercial das requeridas.
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Refor¢gando ainda mais que o ramo de atividade das requeridas

é focado em antecipacdo de receita, basta simples consulta ao site das

mesmas, conforme documentos anexos.

Os fatos colacionados merecem investigacdo, e para que haja

prevencdo de qualquer possibilidade de ilicito trazemos para submeter a Vossa

Andlise cuidadosa.

Ademais, conforme mencionado em linhas volvidas, foram feitas
analises minuciosas de alguns contratos prestacdo de servigos de algumas
requeridas, ha de concluir que essas empresas agiam e agem de forma
fraudulenta, e que por conta de suas condutas pouco republicanas, seguramente

causam danos ao erdrio tanto na esfera Federal, qguanto na esfera Municipal.

VIl - DA COMPRA DO CREDITO - SUB-ROGACAO DO DIREITO
REFERENTE A TAXA CONDOMINIAL — OPERACAO DE FOMENTO:

Pretende-se demonstrar que ha motivacao juridico-tributaria, ou
seja, fato gerador para que ocorra a langamento da cobranca de impostos sobre

a operacdao financeira.

No esboco fatico, foi demonstrado que existe um “compra”, cessao
de credito (artigo 286 e 347, | Codigo Civil), pois conforme o contrato celebrado,
a receita que o condominio recebe através das quotas do condominio, que sao
titulos de credito (artigo 784, VIl do Cédigo de Processo Civil), recebendo depois
diretamente do conddmino, o que fortalecido mais ainda na leitura dos contratos

em anexo.
CODIGO CIVIL:

Art. 286. O credor pode ceder o seu crédito, se a isso
ndo se opuser a natureza da obrigacdo, a lei, ou a
convencdo com o devedor; a clausula proibitiva da
cessdo ndo podera ser oposta ao cessionario de boa-

fé, se ndo constar do instrumento da obrigacéo.
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Art. 347. A sub-rogacédo é convencional:

| - quando o credor recebe o pagamento de terceiro e

expressamente lhe transfere todos os seus direitos;

CODIGO DE PROCESSO CIVIL:
Art. 784. S&o titulos executivos extrajudiciais:

VIl - o crédito, documentalmente comprovado,
decorrente de aluguel de imdével, bem como de
encargos acessorios, tais como taxas e despesas de

condominio;

Portanto é patente que por forga contratual existe a cessédo do
credito de forma onerosa pela cobranca do agio, devendo incidir imposto sobre
tais operacoes.

Em uma Unica palavra as empresas requeridas realizam
atribuicdes tipicas de uma “FACTORING”.

A factoring apoia-se em dispositivos da cessao de crédito e da sub-
rogacdo convencional ativa (dos arts. 286 e s. e 347, |, todos do Cadigo Civil —
no conventional factoring) e da cessao de crédito (dos arts. 286 e s., todos do

Cddigo Civil — no maturityfactoring).

7

A cessdo de crédito é prevista no Cddigo Civil, no titulo da

transmisséo das obrigacdes, descreve o art. 286.

A cessao de crédito, portanto, € um contrato pelo qual o cedente
(credor), possuidor de um crédito, e transfere a um terceiro (cessionario), total

ou parcialmente, o objeto da relacgéo.

A definicdo legal de factoring em nosso ordenamento encontra-se
no Art. 15, inciso Ill, alinea “d” da Lei n°® 9.249/1995, pela qual consta:
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Prestacdo cumulativa e continua de servicos de assessoria

crediticia, mercadolégica, gestdo de crédito, selecdo de
riscos, administracdo de contas a pagar e a receber,
compra de direitos creditérios resultantes de vendas

mercantis a prazo ou de prestagcdo de servigos
Segundo Maria Helena Diniz, o contrato de Factoring é:

Aquele em que um industrial ou comerciante (faturizado)
cede a outro (faturizador), no todo ou em parte, os créditos
provenientes de suas vendas mercantis a terceiros,
mediante o pagamento de uma remuneragéo; ou consiste
no desconto sobre o0s respectivos valores, ou seja,
conforme o montante de tais créditos. E um contrato que
se liga a emisséo e transferéncia de faturas DINIZ, Maria
Helena. Tratado tedrico e pratico dos contratos. 2° edi¢éo.
Séo Paulo: Saraiva, 1996, p.65.

Para Fran Martins o contrato de Factoring é

“aquele em que um comerciante cede a outro os créditos,
na totalidade ou em parte, de suas vendas a terceiros,
recebendo o primeiro do segundo o montante desses
créditos, mediante o pagamento de uma remuneragao”
MARTINS, Fran. Contratos e Obrigagbes Comerciais. 15°
edi¢do. Rio de Janeiro: Forense, 1999, p.123.

Ensina Fabio Ulhoa Coelho que

“Faturizagao (Factoring) € o contrato pelo qual uma
instituicdo financeira (faturizadora) se obriga a cobrar os
devedores de um empresario (faturizado), prestando a este
0s servicos de administragdo de crédito” ULHOA, Fabio.
Curso de Direito Comercial, Volume 3. 5° edi¢do. Sé&o
Paulo: Saraiva, 2005, p.143.

22 Avenida Transversal, s/n — CPA — Tel.: (0xx-65) 3613-0900 — Fax: (0xx65) 3613-0921 — CEP: 78050-970 — Cuiaba/MT.
Site: http://www.oabmt.org.br

L Th http://pjelg.trfl.jus.br:80/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=21121019082956300000848269748
]
0 NUumero do documento: 21121019082956300000848269748

Num. 856274061 - Pag. 13€



@A

MATO GROSSO 137
Conforme definicdes de conceituadas doutrinas citadas, podemos

entender que Factoring € uma atividade comercial, mista e atipica, que soma

prestacao de servicos a compra de ativos financeiros.

Logo, a operagdo de Factoring € um mecanismo de fomento
mercantil que possibilita & empresa fomentada vender seus créditos, gerados
por suas vendas a prazo a uma empresa de Factoring, resultando no
recebimento imediato de créditos futuros, com isso, possibilitando aumento do

seu poder de negociacao.

Em a andlise da atuacgéo financeira das empresas requeridas deve
levar em conta a incidéncia das legisla¢des protetivas da economia popular e do
sistema financeiro em geral, as quais devem ser respeitadas, sob pena de o

contrato de factoring ser utilizado como escudo para a pratica de ilicitos.

Nesse sentindo, ainda esta em vigor entre nos as disposicées da

Resolucdo BACEN n° 2144/1995, pela qual assim dispde:

Art. 1° Esclarecer que qualquer operacdo praticada "por
empresa de fomento mercantil (“factoring”) que néo se
ajuste ao" "disposto no art. 28, paragrafo 1°, alinea "c.4"",
da Lei n°® 8.981, de" 20.01.95, e que caracterize operacao
privativa de instituicdo financeira, nos termos do art 17, da
Lei n°®4.595, de 31.12.64, constitui ilicito administrativo (Lei
n° 4595, de 31.12.64) e criminal (Lei n° 7.492, de
16.06.86).

Além do objeto descrito no contrato social ndo corresponder a
realidade, tem-se que empresas ndo possuem autorizacdo legal para realizar
operacdes financeiras de antecipacéo de receita oriundas do rateio de despesas
de condominio. Por oportuno, transcrevemos os dispositivos legais

mencionados:

ART. 10 DA LEI 4.595/64.: Compete privativamente ao

Banco Central da Republica do Brasil: (...) X - Conceder

autorizacdo as instituicdes financeiras, a fim de que
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possam: (Renumerado pela Lei n® 7.730, de

31/01/89)

a) funcionar no Pais;

b) instalar ou transferir suas sedes, ou dependéncias,

inclusive no exterior;

c) ser transformadas, fundidas, incorporadas ou

encampadas;

d) praticar operacdes de cambio, crédito real e venda
habitual de titulos da divida publica federal, estadual ou
municipal, acdes Debéntures, letras hipotecéarias e outros

titulos de crédito ou mobiliarios;

e) ter prorrogados o0s prazos concedidos para

funcionamento;
f) alterar seus estatutos.

g) alienar ou, por qualquer outra forma, transferir o seu

controle acionario.

ART. 17 DA LEI 4.595/64.: Consideram-se instituicdes

financeiras, para os efeitos da legislagdo em vigor, as

pessoas juridicas publicas ou privadas, que tenham como
atividade principal ou acessoria a coleta, intermediacéo ou
aplicacao de recursos financeiros préprios ou de terceiros,
em moeda nacional ou estrangeira, e a custédia de valor

de propriedade de terceiros.

Paragrafo Unico. Para os efeitos desta lei e da legislagéo
em vigor, equiparam-se as instituicbes financeiras as
pessoas fisicas que exercam qualquer das atividades

referidas neste artigo, de forma permanente ou eventual.
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ART. 18 DA LEI 4.595/64.. As instituicbes financeiras

somente poderdo funcionar no Pais mediante prévia
autorizacdo do Banco Central da Republica do Brasil ou

decreto do Poder Executivo, quando forem estrangeiras.

ART. 16 DA LEI 7492/86.. Fazer operar, sem a devida

autorizacdo, ou com autorizacdo obtida mediante

declaracdo (Vetado) falsa, instituicdo financeira, inclusive

de distribuicdo de valores mobiliarios ou de cambio:
Pena - Recluséo, de 1 (um) a 4 (quatro) anos, e multa.

As empresas requeridas se travestem com a roupagem de
factoring, praticando agiotagem extorquindo sua clientela ao cobrar um &gio
superior & taxa oficial de cambio. No ordenamento juridico brasileiro, nos
contratos de mutuo celebrados entre particulares, a taxa de juros maxima
admitida é o dobro dos juros moratérios legais incidentes sobre créditos fiscais,
cometendo crime contra a economia a economia popular previstos na Lei n°®
1521/51.

ART. 4° LEI N° 1521/51.: Constitui crime da mesma natureza a

usura pecuniaria ou real, assim se considerando:

a) cobrar juros, comissdes ou descontos percentuais, sobre
dividas em dinheiro superiores a taxa permitida por lei;
cobrar agio superior a taxa oficial de cambio, sobre quantia
permutada por moeda estrangeira; ou, ainda, emprestar
sob penhor que seja privativo de instituicdo oficial de
crédito; (Vide Lein®1.807, de 1953)

b) obter, ou estipular, em qualquer contrato, abusando da
premente necessidade, inexperiéncia ou leviandade de
outra parte, lucro patrimonial que exceda o quinto do valor

corrente ou justo da prestacdo feita ou prometida.
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Pena - detencéo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, e multa,

de cinco mil a vinte mil cruzeiros.

§ 1° Nas mesmas penas incorrerdo 0s procuradores,
mandatarios ou mediadores que intervierem na operacao
usuaria, bem como os cessionarios de crédito usurario que,
cientes de sua natureza ilicita, o fizerem valer em

sucessiva transmissao ou execuc¢ao judicial.

Sao varias as condutas que podem ser utilizadas pelo infrator, um
exemplo de infracdo penal é o saque de duplicata fria. O sujeito que usa esse
tipo de dispositivo esta querendo “fazer” dinheiro com a venda de um titulo sem
lastro, ou até mesmo esta de conluio com o devedor na cessao de faturas falsas

ou sobrevalorizadas, mas confirmadas pelo devedor estelionatario.

As oportunidades que o estelionatario tem de praticar os crimes
ocorrem devido a impossibilidade que as empresas de Factoring tém de
confirmar todas as faturas junto aos devedores antes de efetuar o crédito; a
impossibilidade de controlar todos os documentos que acompanham as faturas;
a dificuldade em verificar todos os pormenores da documentacdo emitida,
dificuldade em visitar as empresas que fazem parte da relagdo de sacados,

dentre outros.

Ante o0 exposto, resta demonstrado que as requeridas, praticam a
conduta descrita no Art. 16 da Lei 7.492/86, Art. 4° Lei N° 1521/51, ao explorar
atividade financeira (factoring) em desacordo com a Lei, raz&o pela qual requer-
se a instauracdo de procedimento investigatorio pela Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional, do Estado e do municipio, bem como, do Ministério Publico,

no intuito de comprovar as informacdes contidas nesta Exordial.

VIIl.I - FACTORING = TRIBUTOS INCIDENTES

Os seguintes tributos incidem sobre a atividade de factoring:
a) Imposto de Renda e Contribuicdo Social

b) PIS e Cofins
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c) IOF
d) ISS
VIILII - IRPJ e CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO -

Por forca do inciso VI, do artigo 14 da Lei 9.718/1998, as empresas
de factoring estdo obrigadas a determinacdo do IRPJ e da CSLL com base no
regime de apuracdo do Lucro Real. Antes da Lei 9.430/1996, que estabeleceu
essa obrigatoriedade, tais pessoas juridicas podiam optar pela sistematica de

Lucro Presumido.

VIILIIT - PIS E COFINS

Por serem as empresas de fomento mercantil obrigadas ao regime
do Lucro Real automaticamente se enquadram no regime nao-cumulativo do PIS

e da Cofins, sem qualquer possibilidade de permanéncia no sistema cumulativo.

VIILIV - IMPOSTO SOBRE OPERACOES FINANCEIRAS - IOF

A pessoa fisica ou juridica que alienar, a empresa de fomento
mercantil, direitos creditorios resultantes de vendas a prazo, sujeita-se a
incidéncia do imposto sobre operacdes de crédito, cambio e seguro ou relativas
a titulos e valores mobiliarios - IOF as mesmas aliquotas apliciveis as operacdes

de financiamento e empréstimo praticadas pelas instituicdes financeiras.

Importante observar que embora o contribuinte seja a cessionaria,
cabe a empresa de fomento mercantil reter o imposto e efetivar o recolhimento

aos cofres do Tesouro Nacional, sob pena de assumir o 6nus tributario.

O IOF incidir4 no periodo compreendido entre a data da ocorréncia
do fato gerador e a data do vencimento de cada parcela do direito creditério

alienado a empresa de factoring.

A base de célculo é o valor liqguido entregue ou colocado a

disposicao do alienante.
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VIILV - IMPOSTO SOBRE SERVICOS - ISS

A Lei Complementar 116/2003 ao determinar 0s servicos sujeitos
ao ISS relacionou, no item 17.23 da respectiva Lista de Servigos, a atividade de
assessoria, andlise, avaliacdo, atendimento, consulta, cadastro, selecao,
gerenciamento de informacg&o, administracdo de contas a receber ou a pagar e
em geral, relacionados a operag¢des de factoring. Portanto, se a empresa prestar

tais servicos estara sujeita ao ISS.

Cabe notar que nado ha a incidéncia do ISS sobre a receita derivada
das operacBes de compra de direitos creditérios. No entanto se houver a
cobranca da taxa de servigos, € possivel que a administragdo municipal requeira

0 ISS sobre esta parcela.

VIII.VI - EVASAO ILICITA OU SONEGACAO FISCAL

Conceitua-se a evasao ilicita como “a agao consciente e voluntaria
do individuo tendente a, por meios ilicitos, eliminar, reduzir ou retardar o

pagamento de tributo efetivamente devido”

O crime de sonegacéo fiscal esta previsto na Lei 4.729/65, art. 1°.
Também é crime a apropriacdo indébita de tributos (Lei 4.357/64 - art. 11). O
Decreto Federal n° 982, de 12 de novembro de 1993, disciplina a comunicacao,
ao Ministério Publico Federal, da prética de ilicitos penais previstos na legislacéo

tributaria e de crime funcional contra a ordem tributaria.

E a Lei 8.137 de 27.12.90 que define os CRIMES contra a ordem
econbmica e tributaria. Constitui CRIME suprimir ou reduzir tributo ou qualquer

acessorio, mediante as seguintes condutas ou procedimentos:

* Omitir informagdo, ou prestar declaragdo falsa as
autoridades fazendarias; * Fraudar a fiscalizacao tributaria
inserindo elementos inexatos, ou omitindo operacdo de
gualquer natureza, em documento ou livro exigido pela lei

fiscal;

22 Avenida Transversal, s/n — CPA — Tel.: (0xx-65) 3613-0900 — Fax: (0xx65) 3613-0921 — CEP: 78050-970 — Cuiaba/MT.
Site: http://www.oabmt.org.br

: Assinado eletronicamente por: CLAUDIA ALVES SIQUEIRA - 10/12/2021 19:08:30 Num. 856274061 - Pég. 142
T ¥ Th hitp://pjelg.trfl.jus.br:80/pje/Processo/ConsultaDocumentollistView.seam?x=21121019082956300000848269748
gl




@A

MATO GROSSO 143
« Falsificar ou alterar nota fiscal, fatura, duplicata, nota de

venda, ou qualquer outro documento relativo a operacao

tributavel;

e Elaborar, distribuir, fornecer, emitir ou atualizar
documento QUE SAIBA ou DEVA SABER falso ou inexato;

* Negar ou deixar de fornecer, quando obrigatoria, nota
fiscal ou documento equivalente, relativa a venda de
mercadoria ou prestacdo de servico efetivamente
realizada, ou fornecé-la em desacordo com a legislacgéo.
Caracteriza a mesma infracdo a falta de atendimento da
exigéncia da autoridade, no prazo de dez dias, que pode
ser convertido em horas em razdo da maior ou menor
complexidade da matéria ou da dificuldade quanto ao

atendimento da exigéncia;

 Fazer declaragao falsa ou omitir declaragao sobre rendas,
bens ou fatos, ou empregar outra fraude, para eximir-se,

total ou parcialmente, de pagamento de tributos;

* Deixar de recolher, no prazo legal, valor de tributo
descontado ou cobrado, na qualidade de sujeito passivo de

obrigacéo e que deveria recolher aos cofres publicos.

A Lein®8.212, de 24 de julho de 1991, seguindo idéntica orientacdo
da Lei n° 8.137/90, estabeleceu que constitui crime inlmeros procedimentos
ilicitos cometidos contra a seguridade social, dentre outros, deixar de incluir na
folna de pagamentos da empresa os segurados empregados, empresarios,

trabalhador avulso ou autbnomo que |lhe prestem servicos.

O crime de apropriacdo indébita tributaria encontra-se descrito no
tipo penal do artigo 2°, inciso Il, da Lei 8.137/1990, o qual prevé que constitui
crime contra a ordem tributaria “deixar de recolher, no prazo legal, valor de tributo
ou de contribuicdo social, descontado ou cobrado, na qualidade de sujeito
passivo de obrigacdo e que deveria recolher aos cofres publicos”.
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Na condicdo de sujeito passivo, também constitui crime

tributério ndo recolher os tributos descontados ou retidos de terceiros. Ex.:
IR-Fonte, INSS (parte do empregado), contribuicdo sindical, 1SS-fonte,
ICMS — Substituicdo, PIS, COFINS E CSLL retidos, etc. Além de ocorrer a
sonegacado, ha ainda outro ponto da maior relevancia, que é a existéncia da
APROPRIACAO INDEBITA prevista no Codigo Penal (art. 168).

A 32 Sec¢do do Superior Tribunal de Justica entendeu que também
configura crime de apropriacdo indébita tributaria o destaque do ICMS na nota
fiscal sem o respectivo recolhimento do imposto devido em operagfes proprias

cujo “dnus financeiro” foi repassado no prego pago pelo consumidor final.

De acordo com a tese vencedora, esposada pelo ministro Rogério
Schietti Cruz, o fator distintivo entre o mero inadimplemento de tributo — que é
um fato atipico — e a apropriacdo indébita tributaria, seria o dolo do contribuinte
de manter sob sua posse a parcela do preco produto que se refere ao ICMS
devido ao Estado. Dentre os pontos trazidos pela 32 Secdo do STJ para

fundamentar sua decisao, destacam-se:

(i) a necessidade de existéncia de dolo, por parte do

contribuinte, de se “apropriar dos valores”;

(i) ) a dispensabilidade de qualquer elemento subjetivo

especial para configuragéo do tipo penal;

(i) a irrelevancia da distincdo, para o STJ, dos regimes
juridicos do ICMS-proprio e do ICMS-ST;

(iv) a imprescindibilidade de serem analisados todas as
circunstancias faticas do caso para que se conclua pela
tipicidade da conduta; (v) a impossibilidade de
criminalizacdo automética quando ausente o dolo; (vi) o
fato de o contribuinte ter declarado regularmente o ICMS-
préprio ndo afasta a caracterizacdo do crime de
apropriacdo indébita tributaria, apenas se prestando a
afastar a configuracé@o do crime de sonegacao;
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(v) somente nos casos em que ha apropriacdo indébita

de tributo “descontado” ou “cobrado” restara configurada a

pratica do crime previsto no artigo 2°, I, da Lei 8.137/1990;

(vi) “tributo descontado”, de acordo com o STJ, é aquele
referente as hip6teses de responsabilidade tributaria por

substituicdo;

(vii) tributo “cobrado” é expressdo que abrange todos os
demais casos em que o 6nus financeiro do tributo incidente
sobre o consumo (tributo indireto) é repassado (“embutido”)
no preco do produto pago pelo consumidor, mas acaba
sendo “apropriado” pelo contribuinte, que deixa de recolher

o tributo aos cofres publicos.

O tema foi recentemente submetido a apreciacdo do Supremo
Tribunal Federal, o qual analisou a questdo nos autos do Recurso em Habeas
Corpus 163.334, oportunidade em que, por maioria, entendeu-se que configura
crime contra a ordem tributaria, com fundamento no artigo 2° Il, da Lei
8.137/1990, o ndo pagamento do ICMS-préprio destacado na nota fiscal e

declarado ao Fisco.
O STF houve por bem firmar a seguinte tese:

“O contribuinte que, de forma contumaz e com dolo de
apropriacdo, deixa de recolher o ICMS cobrado do
adquirente da mercadoria ou servigo incide no tipo penal
do artigo 2°, Il, da Lei 8.137/1990".

Trazendo esse contexto para a presente denlncia, podemos citar
0 caso da Duplicata Simulada onde o empresario € obrigado a ter e escriturar o
Livro de Registro de Duplicata, que deve ser conservado no seu proprio
estabelecimento. A falta de escrituracdo desse livio enseja uma série de

consequéncias civis e penais ao infrator.
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Porém, se o agente falsifica ou adultera o livro para servir de base

para a emissédo de Duplicata Simulada, o fato sera considerado crime meio e
ficara absolvido e se falsifica ou adultera depois da emisséo da duplicata, o fato
sera considerado impunivel. Percebe-se, portanto, que o crime em questao
atinge apenas a hoa-fé nos titulos e documentos, ja que dele ndo decorre

prejuizo patrimonial e, portanto, a vitima é o Estado.

Logo, quem usa tal nota, pode responder pelo delito de uso de
documentos falsos e/ou falsidade ideolégica. O adquirente que usar o crédito

fiscal oriundo da nota “fria”, comete um estelionato contra a Fazenda Publica.

z

Outro exemplo tipico desse tipo € a nota “calgada”, onde o
sonegador lanca um valor na primeira via (que se destina a circulagdo da
mercadoria ou comprovacao do servico prestado é a que é enviada as empresas
de Factoring em caso de descontos), e outro valor, diferente, nas demais vias
gue ficam com o estabelecimento e sdo exibidas ao fisco, huma eventual

fiscalizacg&o.

Com o surgimento da nota fiscal eletrnica, essa pratica ficou mais
dificil, mas ndo impossivel, o problema ocorre quando a evaséo € sofisticada,
envolvendo crimes contra a ordem tributéria, com arquivos excluidos, servidores

de caixa remotos ou particdes criptografadas ocultas.

Assim, demonstrada a clara intencdo de fraudar obrigacbes
trabalhistas, fiscais e previdenciarias, com o objetivo de fraudar o disposto no
Art. 4°-B da Lei 6.019/1974 (acréscimo pela Lei 13.429/2017) razao pela qual
requer-se a instauracao de procedimento investigatério pela Procuradoria Geral
da Fazenda Nacional, do Estado e do Municipio, bem como pelo Ministério

Publico.
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IX - DOS CRIMES CONTRA A ORDEM TRIBUTARIA

Destacamos que a suprimir ou reduzir tributo, ou contribuigédo social
e qualquer acessorio constitui ilicito tributario, quer seja pela omissao, fraude ou
falsificacdo, ou mesmo o ndo fornecimento de documentacéo obrigatéria, para o
ndo recolhimento de tributo ou contribuicdo social. Inclusive tipificado na lei
8.137/90.

Art. 1° Constitui crime contra a ordem tributaria suprimir ou
reduzir tributo, ou contribuicdo social e qualquer acessorio,
mediante as seguintes condutas: (Vide Lei n® 9.964, de
10.4.2000)

I - omitir informacé@o, ou prestar declaracdo falsa as

autoridades fazendarias;

Il - fraudar a fiscalizacdo tributaria, inserindo elementos
inexatos, ou omitindo operacdo de qualquer natureza, em

documento ou livro exigido pela lei fiscal,

Il - falsificar ou alterar nota fiscal, fatura, duplicata, nota de
venda, ou qualquer outro documento relativo a operacao

tributavel;

IV - elaborar, distribuir, fornecer, emitir ou utilizar

documento que saiba ou deva saber falso ou inexato;

V - negar ou deixar de fornecer, quando obrigatorio, nota
fiscal ou documento equivalente, relativa a venda de
mercadoria ou prestacdo de servico, efetivamente

realizada, ou fornecé-la em desacordo com a legislagéo.
Pena - reclusdo de 2 (dois) a 5 (cinco) anos, e multa.

Paragrafo Unico. A falta de atendimento da exigéncia da
autoridade, no prazo de 10 (dez) dias, que podera ser
convertido em horas em razdo da maior ou menor

complexidade da matéria ou da dificuldade quanto ao
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atendimento da exigéncia, caracteriza a infracdo prevista

no inciso V.

Art. 2° Constitui crime da mesma natureza: (Vide Lei n°
9.964, de 10.4.2000)

| - fazer declaracdo falsa ou omitir declaracdo sobre
rendas, bens ou fatos, ou empregar outra fraude, para

eximir-se, total ou parcialmente, de pagamento de tributo;

Il - deixar de recolher, no prazo legal, valor de tributo ou de
contribuicdo social, descontado ou cobrado, na qualidade
de sujeito passivo de obrigacdo e que deveria recolher aos

cofres publicos;

Il - exigir, pagar ou receber, para si ou para o contribuinte
beneficiario, qualquer percentagem sobre a parcela
dedutivel ou deduzida de imposto ou de contribuicdo como

incentivo fiscal;

IV - deixar de aplicar, ou aplicar em desacordo com o
estatuido, incentivo fiscal ou parcelas de imposto liberadas

por érgao ou entidade de desenvolvimento;

V - utilizar ou divulgar programa de processamento de
dados que permita ao sujeito passivo da obrigagéo
tributaria possuir informacéao contabil diversa daquela que
€, por lei, fornecida a Fazenda Publica.

Pena - detencéo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, e multa.

O objeto que busca tutelar a defesa do eréario, através da
manifestacdo da norma pelo legislador, bem como os principios da ordem
econbmica contidos no art. 170, IV da CF, visto que auséncia de recolhimento

de tributos é pratica de concorréncia desleal.

Portanto _deve ser instaurado procedimento para apurar tais

irregularidade que ja foram e serdo apresentadas mais adiante.
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X - DOS CRIMES CONTRA O CONSUMIDOR DE NATUREZA NAO FISCAL

Neste ponto, levantaremos somente a titulo de demonstrar o pouco

interesse em respeitar o ordenamento juridico patrio.

Notamos que as empresas requeridas se langam como prestadores

de servicos judiciais de cobranca, exercendo-o em nome do condominio.

Inicialmente, sobre o tema, verificamos que desvia suas funcdes
precipuas, adentrando na seara dos servigos advocaticios, podendo incidir no

gue leciona o artigo 47 do Decreto Lei 3.688/41, a saber:

Art. 47. Exercer profissdo ou atividade econdmica ou
anunciar que a exerce, sem preencher as condi¢cdes a que

por lei esta subordinado o seu exercicio:

Pena — prisdo simples, de quinze dias a trés meses, ou

multa, de quinhentos mil réis a cinco contos de réis.

Caso o advogado que presta servicos juridicos, preste servigcos que
emerjam dos contratos em anexo, poderdao responder perante ao Tribunal de
Etica e Disciplina da Ordem dos Advogados do Brasil, conforme artigo 28 do
Cadigo de Etica e Disciplina da OAB:

Art.28. O advogado pode anunciar 0S Seus Servigos
profissionais, individual ou coletivamente, com discri¢cdo e
moderacdo, para finalidade exclusivamente informativa,

vedada a divulgacdo em conjunto com outra atividade.

Sendo assim, somadas as ja acostadas na presente, estao

explicitadas as praticas ilicitas cometidas pelas Requeridas.
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Xl - DA PRATICA DE PRESTACAO DE SERVICO DE INSTITUICAO

EINANCEIRA

Conforme demonstrado a atividade perpetrada pelo denunciada é
de “antecipacao de receita”, compra de credito, portanto resta evidente que € um
comportamento de instituicdo financeira, conforme definicdo trazida pela lei
7.492/86 no seu art. 1°.

Art. 1° Considera-se instituicdo financeira, para efeito
desta lei, a pessoa juridica de direito publico ou privado,
gue tenha como atividade principal ou acessoria,
cumulativamente ou néo, a captacao, intermediacéo ou
aplicacdo de recursos financeiros (Vetado) de
terceiros, em moeda nacional ou estrangeira, ou a
custodia, emissao, distribuicdo, negociacéao, intermediacao

ou administracao de valores mobiliarios.
Paragrafo Unico. Equipara-se a instituicdo financeira:

| - a pessoa juridica que capte ou administre seguros,
cambio, consoércio, capitalizacdo ou qualquer tipo de

poupanca, ou recursos de terceiros;

Il - a pessoa natural que exerca quaisquer das atividades
referidas neste artigo, ainda que de forma eventual.
(destaques n0ssos).

Assim resta evidente que se trata de uma atividade que tem clara
identidade com a de instituigdo financeira.

Xl - DAS MOVIMENTACOES MILIONARIAS COM BAIXO CAPITAL SOCIAL:

Conforme mencionado alhures, as factoring foram notificadas e
denunciadas para que cesse 0s labores realizados de forma ilicita, o que nao foi
cumprindo, restando o total desinteresse em demonstrar cumprir a Lei, ou melhor

entendendo, a clara intengdo em obscurecer o negocio praticado.

22 Avenida Transversal, s/n — CPA — Tel.: (0xx-65) 3613-0900 — Fax: (0xx65) 3613-0921 — CEP: 78050-970 — Cuiaba/MT.
Site: http://www.oabmt.org.br

: Assinado eletronicamente por: CLAUDIA ALVES SIQUEIRA - 10/12/2021 19:08:30

: Num. 856274061 - Pag. 15(
TE-s Tk http://pjelg.trfl.jus.br:80/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=21121019082956300000848269748




MATO GROSSO 151

Em relacdo a empresa HOLDER ASSESSORIA DE COBRANCA,

foi necessario portanto, diligenciar junto a Junta Comercial de Mato Grosso

(JUCEMAT) para providenciar documentos minimos, de modo a ao menos saber

guem era 0s donos da empresa.

Ao analisar a Certiddo Simplificada, para a surpresa da
denunciante, a empresa prestadora de servi¢co de fomento, opera tais servicos
com o capital social de apenas R$ 100.000,00 (cem mil reais), movimentar a

guantia vultuosa de milhdes de reais.

Em uma operacdo matematica simples, caso essa empresa atenda
supostamente 150 (cento e cinquenta) condominios, com 300 apartamentos, séo
45.000 (quarenta e cinco mil) unidades autbnomas, a um valor médio de R$
700,00 de quota condominial mensal, teremos o0 montante aritmético de R$
31.500.000,00 (trinta e um milh6es e quinhentos mil reais mensais, que a

requerida precisaria ter de capital de giro para atender seu negécio.

150 cond x300 unidades = 45.000 unidades

45.000 unidades x R$ 700,00 = R$ 31.500.000,00

Evidentemente que se trata de um calculo ficticio, mas que

pode guardar relagdo com a atual movimentagéao financeira da requerida Holder.

Lembrando o capital de giro necessario para essa movimentagao €

mensal, despido dos reais lancamentos dos impostos devidos.

Dito isto, todas empresas acostadas no polo passivo da presente
demanda possuem as mesmas prestacdes de servigos, se nao idéntica, de forma

similar, e isto é de abrangéncia nacional.

Quantas centenas de empresas administradoras condominiais
existem em todo o Brasil? é assustador e incalculavel o dano causado por essas
empresas ao Estado, aos Advogados e Administradores que se fazem dentro da
Lei.
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Ainda, ha de mencionar que os Autores tem acesso limitado as

documentac¢des de todas requeridas, porém mesmas impedem de vir a tona toda
sua fraude, com isso pode-se concluir que néo so6 a requerida Holder, mas todas

no polo passivo da a¢éo possuem de certa forma alguma ilicitude.

Portanto, diante da vultuosa movimentagdo mensal expostas, ja
seria fato mais que suficiente para intervencdo da Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional, do Estado e do municipio e do Ministério Publico, para iniciar

investigacdo mais aprofundada em face das Requeridas.

XlIl - DOS DANOS CAUSADOS E DA NECESSARIA REPARACAO

Estando caracterizada as condutas ilegais das requeridas,
importante estabelecer o alcance dos danos por elas causados, para se formular
pedido para a pretendida reparacdo. Neste particular, a presente demanda

pretende proteger duas importantes esferas.

A primeira delas, diz respeito ao interesse difuso da sociedade, que
se encontra sujeita a prestacao de servico juridico, essencial a administracéo da

justica, por quem nao tem autorizacao legal para atuar no mercado juridico.

A segunda, por sua vez, refere-se aos interesses coletivos da
categoria de advogados que exercem, em carater exclusivo e privativo, a
prestacdo de servicos juridicos a eles reservada e aos profissionais da
administracdo, sendo que ambos experimentam concorréncia ilegal e desleal de
terceiros que, sem habilitacao legal e técnica e ndo submetidos aos preceitos e
punicdes éticas, desenvolvem atividades ligadas a profissdo que exercem

ilegalmente.

Quanto ao dano causado a sociedade, é certo que, enquanto as
Requeridas exercem atividade privativa de advogados, prejuizos serao

perpetrados, pois como destaca Gladston Mamede:
“E tola a pretensdo de que a pura retérica, o puro esforco

e boa- vontade, sem conhecimento técnico, sem
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preparacdo, possam, efetivamente, atender as demandas

de litigios que s&o, cada vez mais, complexos. Se mesmo
os advogados melhores juristas encontram dificuldades na
execucdo de seu trabalho, o que se dizer de pessoas
despreparadas, diletantes das leis e da jurisprudéncia,
peticionando por opinido e ndo por conhecimento? Seria

uma catastrofe”.

Ademais, Elias Farah ensina que:

“A defesa de direitos e prerrogativas profissionais €, pois,
de profundo interesse da cidadania, antes de ser do

interesse especifico dos advogados.”

Necessario se faz ressaltar que o dano causado independe do
resultado da atuacdo das requeridas pouco importa se as medidas judiciais
propostas com base na sugestédo delas foram ou ndo vencedoras, 0 que nao se
pode admitir, de qualquer forma, é a prestacdo do munus publico do qual é
investido o advogado, por empresas de -caracteristicas manifestamente

mercantis e leigas.

Ai esta o principal dano social causado pela parte adversa: Como
se sabe, a relacdo desenvolvida entre cliente e advogado € de confianca e
extrema responsabilidade, sendo assustadora que se misture a prestacdo de um
servico (contabilidade e administracdo/gestdo de condominios) com as

atividades juridicas.

Ademais, como admitir que uma empresa que presta servigos de
Contabilidade/Imobiliaria  ou gestdo condominial também assessore

juridicamente seus clientes, representando-os, também, em ac¢0fes judiciais?

Caso haja um erro praticado pela empresa gestora ou contadores,

ou, ainda, um erro processual, incidira o inegavel conflito de interesses, ficando,
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o cliente, sujeito a ser enganado” em virtude de ndo possuir uma assessoria e

orientagdo juridica independente.
Quanto a esta questdo, Gladston Mamede ensina que:

“a confianca €& elemento essencial na relagdo de
representacdo; é a um ou mais advogados determinados,
com quem se relaciona pessoalmente, que o cliente conta
sua intimidade, que revela pontos essenciais e sigilosos

gue envolvem a questao a ser resolvida”.

Por fim, ndo se pode deixar de mencionar o dano causado aos
advogados pela atuacéo das requeridas. Como se sabe, o Codigo de Etica e
Disciplina e o Estatuto da OAB regulam o exercicio da advocacia, impondo
deveres e limites aos advogados no exercicio de sua funcdo, como, por exemplo,

as restricdes a utilizacéo de publicidade e a captacao irregular de causas.

Advogados e sociedades de advogados, no desenvolvimento de
suas atividades, ficam, assim, subordinados ao controle do mencionado érgéo
de classe (OAB), sujeitando-se as penalidades cabiveis no caso de

inobservancia dos preceitos por ele impostos.

Diante disso, ndo se pode admitir que empresas mercantis leigas,
ndo inscritas na OAB, e, portanto, ndo sujeitas a estes controles, invadam o
campo de atuacdo privativo dos advogados, utilizando-se de técnicas
manifestadamente mercantis e trazendo verdadeira concorréncia desleal aos

demais atuantes da area.

Essa concorréncia é desleal ndo sé porque as requeridas anunciam
servicos juridicos em website e redes sociais, mas especialmente porque
utilizam a base de clientes que contratam seus servigcos de Administracao de
Condominios e Associac¢des, bem como de imobilidria, para captarem clientes,
em clara concorréncia desleal com advogados, sociedade de advogados e
administradores, que além de n&o poderem ofertar servicos através de
propagandas, ndo contam com carteira de clientes em outros setores que
permitam expandir seus negécios.
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Evidenciado assim os danos causados, necessaria se faz sua

reparacao.

O debate acerca da existéncia de um dano moral de natureza
coletiva repousa raizes no advento do Cédigo de Defesa do Consumidor que, no
seu artigo 6°, estabelece que “sao direitos basicos do consumidor: (...) VI = a

efetiva reparacdo de danos patrimoniais € morais, individuais, coletivos e

difusos”.

Deriva, ademais, do artigo 1° da proépria Lei de Acdo Civil Publica,
que antevé a possibilidade de um dano moral coletivo ao afirmar que “regem-se

pelas disposicbes desta Lei, sem prejuizo da agdo popular, as acdes de

responsabilidade por danos morais e materiais causados: (...) IV - a qualquer

outro interesse difuso ou coletivo”.

O Ministro Luiz Fux, ainda durante a judicatura no Superior Tribunal
de Justica, apontou dois argumentos fundamentais para acolher o dano moral
coletivo, sendo o primeiro a existéncia de previsao legal expressa na Lei da A¢éo
Civil Publica (com as alteragdes trazidas pela Lei n. 8884/94), mediante
interpretacdo sistematica com a Constituicdo da Republica de 1988 (REsp
598.281MG, DJ 01.06.2006).

O segundo fundamento, desta feita de indole fatica, consiste no
reconhecimento de que efetivamente existe um sentimento coletivo que pode ser
ofendido em razdo de lesdo a direitos de natureza transindividual, causando

sofrimento a um nucleo indeterminado (coletividade).

A este respeito, Marcelo Abelha Rodrigues esclarece o alcance
dessa reparacéo, ao lecionar:

“A Lei 8.884 alterou a ementa da agao civil publica para nela incluir
gue dito remédio prestar-se-ia ndo s para a responsabilidade civil por danos
materiais, fazendo expressa a possibilidade de reparacéo pelos danos morais
eventualmente sofridos. Quando se I1é na ementa da Lei 7.347/85 a possibilidade
de reparacdo por danos morais deve-se entender que ali quis o legislador, até
com certo ar didatico, dizer que a tutelas dos direitos difusos e coletivos envolve
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a possibilidade de reparagdo pelos danos de efeitos patrimoniais e

extrapatrimoniais. Portanto, o termo moral ali empregado refere-se aos efeitos
do dano causado e ndo propriamente aos direitos de personalidade, (honra e

moral)”.

Assim, o pedido de danos morais coletivos independe de vitima
especifica ou de dano a honra ou a moral do sujeito, pois, para a condenacéo,

como lembra Sergio Ferraz: “Basta que, potencialmente, atividade do agente

possa acarretar prejuizo”.

Na hipétese dos autos, os Requerentes demonstraram que as
Requeridas prestam, indevidamente, entre outros, servico essencial a
administracao da justica, sendo, como acima demonstrado, o suficiente para a
condenacéo ora pretendida, até porque a ilegalidade traz graves consequéncias
e 0 provimento tera igualmente por finalidade coibir a conduta repreendida, como

determina a jurisprudéncia:

ACAO CIVIL PUBLICA - Licenca médica obtida por
vereador plenamente capacitado para o exercicio do cargo
- Pretenséo de ressarcimento ao erario por danos materiais

e morais difusos. [...] Por outro lado, o pedido de danos

morais também deve ser acolhido, com fundamento nos

artigos 5° V e 129, lll, da Constituicdo Federal,

independentemente de existéncia de vitima especifica,

dai o seu carater difuso. [...] os danos morais difusos

arrimam-se fortemente na inquestionada gravidade

dos fatos decorrentes da acdo do agente politico.
(TISP, Apelacdo 0009387-45.2006.8.26.0320, 72 Camara
de Direito Publico, Rel. Des. Magalhdes Coelho, j.
21.03.2011).

“‘De outra parte, a indenizagdo compreende carater
reparatdrio e inibitério a evitar repeticdo, diante da ofensa
ao consumidor com privagdo do bem estar (art. 60, VI, do

CDC e art. 1o, caput, da LACP). Evidencia-se a afronta ao
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principio constitucional de protecdo ao consumidor com

total menosprezo. Esta caracterizado dano transindividual
e, nessa dimensdo, o dever de seguranca aponta para o
perigo a que foi submetida uma gama de consumidores
diante do comportamento do infrator’. (TJSP, Apelacéo
com Revisdo n° 992.07.040112-7, 352 Camara de Direito
Privado, Rel. Des. José Malerbi, j. 17.01.2011).

A i. Ministra Nancy Andrighi assim se posicionou:

(...) alesdo a um bem difuso ou coletivo corresponde a um

dano ndo- patrimonial e, por isso, deve encontrar uma

compensacdo, permitindo- se que os difusamente lesados

gozem de um outro bem juridico. Ndo se trata, portanto, de

indenizar, porque ndo se indeniza 0 que nado estd no

comércio e gque, portanto, ndo tem preco estabelecido

mercado. A degradagdo ambiental, por exemplo, deve ser
compensada, pois a perda do equilibrio ecologico, ainda
que temporéaria, ndo pode ser reduzida a um valor
econdbmico. Mesmo que possa se identificar o custo da
despoluicdo de um rio, ndo se precifica a perda imposta a
populacdo ribeirinha que se vé impossibilitada, durante
meses, de nadar em suas aguas outrora limpidas. Por tudo
isso, deve-se reconhecer que nosso ordenamento juridico
nao exclui a possibilidade de que um grupo de pessoas
venha a ter um interesse difuso ou coletivo de natureza nao
patrimonial lesado, nascendo ai a pretensao de ver tal dano

reparado. Nosso sistema juridico admite, em poucas

palavras, a existéncia de danos extra-patrimoniais

coletivos, ou, na denominacdo mais corrigueira, de

danos morais coletivos (REsp 636.021/RJ).

Deveras, a indenizagdo decorrente de dano moral coletivo

(extrapatrimonial) tem carater de sancdo pecuniaria por violacdo aos direitos
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difusos e coletivos de natureza preventivo-punitiva, com vistas a inibir a

reiteracdo da conduta lesiva, haja vista o interesse social na preservagdo dos

direitos metaindividuais.

Voltando-se a espécie, tem-se que, ao desempenhar
irregularmente a advocacia, com uso abusivo de propaganda e captacdo de
clientela, as requeridas a evidéncia provocaram dano de ordem coletiva, ndo so
aos advogados e aos administradores, como aos consumidores e sociedade em

geral.

Com efeito, varios profissionais da advocacia sentiram-se aviltados

e economicamente lesados com a mercancia praticada pelas demandadas.

Diante do evidente dano causado a sociedade, a condenacédo das
requeridas no ressarcimento dos danos morais coletivos sofridos € medida
necessaria, na forma do art. 1° da Lei da Acdo Civil Publica, o qual determina

gue a condenacdo por danos morais e patrimoniais se impde.

Destarte, pede-se o arbitramento de indenizagcéo por dano coletivo
extrapatrimonial em patamares néo inferiores a R$1.900.000,00 (um milh&o e

novecentos mil reais).

XIV - DO PEDIDO DE TUTELA DE URGENCIA

A presente demanda concentra todos 0s requisitos necessarios
para a concessdo da antecipacdo da tutela, tais como a evidéncia da
probabilidade do direito e o perigo de dano ou o risco ao resultado util do

processo.

Com efeito, a relevancia do fundamento, o justificado receio de
ineficacia com o retardamento injustificado da demanda, a plausibilidade e prova
da verossimilhanca da alegacéo da parte Autora encontram-se inequivocamente

demonstradas pelos documentos carreados aos autos.
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Esta caracterizada a atuacao ilegal das requeridas, o que justifica

a suspensdo imediata das atividades privativas da advocacia por elas

executadas, sob pena de imposi¢c&o de multa.

Ademais, o dano perpetrado ao jurisdicionado, administragdo da
justica, aos administradores e a advocacia igualmente se faz presente, pois
diariamente mais e mais pessoas podem ser atraidas pela propaganda irregular
das requeridas, bem como captadas através dos servicos de administracéo e
gestao de condominios oferecidos por si, direcionando os consumidores para

servicos juridicos de baixa qualidade e que lesam os advogados da regiéo.

Importante destacar que nem mesmo em tese deve se cogitar de

dano irreparavel as requeridas, pois, como bem ensinou Theotdnio Negréao:

A exigéncia legal da reversibilidade da medida de urgéncia
deve ser tomada cum grano salis, comportando mitigacdes
guando estiver em jogo um valor igualmente caro para o

ordenamento juridico.

Na hipétese dos autos, enquanto eventual dano as Requeridas se
limitaria ao aspecto financeiro, sob o ponto de vista social é nitidamente mais
agudo, porquanto os direitos de pessoas indeterminadas e hipossuficientes sao
violados diariamente, enquanto providéncia inibitéria nao for editada. Ademais,
nao se coloca em risco a saude financeira das requeridas, eis que sua atividade
principal é execucao de servicos de contabilidade e gestdo condominial, sendo
perfeitamente possivel a elas continuarem as atividades sem exercer atividades
privativas da advocacia, o que, diga-se de passagem, jamais deveriam ter
iniciado.

Sao direitos malferidos, honorarios mal pagos, postulacdes
inadequadamente deduzidas, tudo a determinar a concessao de antecipacao de
tutela, para que seja imposta as Requeridas obrigacéo de fazer consubstanciada
na IMEDIATA RETIRADA, dos websites das requeridas de qualquer men¢éo ao
oferecimento de assessoria juridica ou patrocinio de acdes judiciais, bem como
a IMEDIATA SUSPENSAO DA DIVULGA(}AO DE QUALQUER MATERIAL DE
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MIDIA TELEVISIVA, FALADA OU IMPRESSA, POR MEIO ELETRONICO OU

QUALQUER OUTRO, sob pena de multa diaria de R$ 50.000,00 (cinquenta mil

reais).

Requer, ainda, seja determinado, a imediata suspenséo da oferta
e do exercicio, ainda que de maneira indireta, das atividades privativas da
advocacia pelas requeridas (assessoria, consultoria e orientacdo juridicas,
ajuizamento de acfes, cobrancas extrajudiciais com exigéncia de honorarios
advocaticios ou qualquer outra que seja privativa de advogado ou sociedade de
advogados), sob pena de multa diaria de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais). Nao
devem as requeridas, ainda, encaminharem seus clientes a advogados por ela
indicados, sob pena de se criar possibilidade de drible ao comando judicial. Em
caso de encaminhamento/direcionamento de clientes para escritorios de
advocacia indicados pelas Requeridas, deve incidir a multa de R$ 50.000,00

(cinquenta mil reais) para cada caso constatado.

Requer, outrossim, seja determinado & Requerida que informem os
dados dos advogados que lhe prestam ou ja prestaram servicos para as
providéncias disciplinares cabiveis, bem como comuniquem seus clientes
(trazendo prova fidedigna aos autos) tocante a eventual concesséo de tutela de
urgéncia, avisando-os que esta proibida de prestar servicos privativos da

advocacia, sob pena de multa diaria de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

XV = DO EFEITO ERGA OMNES

Os efeitos de decisdo em acao civil publica ndo devem ter limites
territoriais. Caso contrario, havera restricdo ao acesso a justica e violacdo do

principio da igualdade.

O Plenario do Supremo Tribunal Federal, no dia 05 de mar¢o de
2021, retornou o julgamento do Recurso Extraordinario (RE) 1101937, que
discute a constitucionalidade do artigo 16 da Lei da Acdo Civil Publica (Lei
7.347/1985), que limita a eficicia dessas sentencas a competéncia territorial do
orgao que a proferir.
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O dispositivo possui a seguinte redacéo:
A sentenca civil far4 coisa julgada erga omnes, nos limites da
competéncia territorial do 6rgdo prolator, exceto se o pedido for julgado
improcedente por insuficiéncia de provas, hipétese em que qualquer legitimado

poderd intentar outra agdo com idéntico fundamento, valendo-se de nova prova.

Até o0 momento, votaram seis ministros, todos pela
inconstitucionalidade da norma, para afastar a limitacdo do territério do Orgdo
gue proferiu a decisdo em sede de acéo civil publica de natureza coletiva para
gue todos beneficiarios daquela decisao sejam alcancados por ela, e ndo apenas

aqueles que se encontram no territorio do Org&o prolator da decisao.

O recurso, com repercussdo geral (Tema 1075), servird de
parametro para a solucdo de 2669 processos com a mesma controvérsia que

tramitam em outras instancias.

O pedido de vista do ministro Gilmar Mendes suspendeu o

julgamento.

No Superior Tribunal de Justica ja houve entendimento que essa
limitacdo seria inconstitucional, e que o STF, conforme exposto acima, esta indo

pelo mesmo pensamento.

Contudo, h& de observar, que mesmo que ainda néo fora decidido
sobre os efeitos de decisdo em acao civil publica se ndo devem ter limites

territoriais, ou devem, temos decisdes favoraveis acerca do tema:
SENTENCA TIPO "A"
PROCESSO: 1051219-54.2020.4.01.3400
CLASSE: ACAO CIVIL PUBLICA CIVEL (65)

POLO ATIVO: ORDEM DOS ADVOGADOS DO BRASIL
SECAO DISTRITO FEDERAL e outros

REPRESENTANTES POLO ATIVO: THIAGO DA SILVA
PASSOS - DF48400, RODRIGO FREITAS RODRIGUES
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ALVES - DF11134, INACIO BENTO DE LOYOLA

ALENCASTRO - DF15083, ALMIRO CARDOSO FARIAS
JUNIOR - DF18954, ANA CRISTINA AMAZONAS RUAS -
DF24726, RENATO DEILANE VERAS FREIRE - DF29486,
FATIMA DE OLIVEIRA BUONAFINA - DF9441,
FERNANDA SARAIVA DE OLIVEIRA - DF25643,
DOUGLAS WALLISON DOS SANTOS - DF55068 e
DAYANE ANDRADE RICARDO - DF30444

POLO PASSIVO:ANCORA GESTAO CONDOMINIAL,
CONTABILIDADE E COBRANCA LTDA - ME e outros

REPRESENTANTES POLO PASSIVO: WILKER LUCIO
JALES - DF38456

SENTENCA Tipo A

ORDEM DOS ADVOGADOS DO BRASIL — SECCIONAL
DO DISTRITO FEDERAL e O CONSELHO REGIONAL DE
ADMINISTRACAO DO DISTRITO FEDERAL ingressaram
com a presente demanda contra ANCORA GESTAO
CONDOMINIAL, CONTABILIDADE E COBRANCA EIRELI
e A A SILVA JUNIOR JR OFFICE CONTABILIDADE E
IMOBILIARIA EIRELI (JR OFFICE), aduzindo, em sintese,

0 que segue:

“Em todo o pais tem sido corriqueiro, com aumento
consideravel de ocorréncias, a usurpacao aos ditames
da Lei 8.906/1994, que veda de maneira clara a
prestacdo de servicos advocaticios por pessoa fisica
ou juridica que nao esteja inscrita nos quadros da
OAB; a mercantilizacdo da atividade da advocacia; a
captacao irregular de clientes; a oferta de servicos
advocaticios em conjunto com qualquer outra

atividade comercial ou profissional; publicidade
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irregular; etc, bem como, da profissdao de

administrador, quando exercidos por pessoas fisicas e
juridicas néo inscritas nos quadros dos Conselhos
Regionais de Administragcdo. Conforme pode ser
comprovado por meio das decisbes em anexo,
proferidas em casos analogos nas Secdes Judiciarias
da Justica Federal de Sdo Paulo e do Parana, a OAB
tem atuado com éxito, diante das evidentes afrontas ao
texto legal, com objetivo de coibir tais irregularidades.
Neste sentido, diante das inUmeras denuncias que
chegaram ao conhecimento da Seccional da OAB/DF, a
sua Presidéncia resolveu constituir um Grupo de
Trabalho para examinar a questéo relativa a oferta de
servigcos juridicos irregulares por empresas néo
inscritas nos quadros da OAB/DF, bem como a oferta
de servicos de administracdo de condominios/gestéo
condominial por empresas privadas atuando
especialmente no segmento de condominios edilicios
residenciais/comerciais em todo o Distrito Federal. O
grupo foi composto por advogados de algumas
Subsecdes do DF, membros e diretoria da Comissao de
Direito Condominial da Seccional do DF, do Tribunal de
Etica e Disciplina da OAB/DF, Diretoria da OAB/DF e da
Diretoria do Conselho Regional de Administracdo do
Distrito Federal- CRA-DF. [...] As empresas requeridas,
gue por natureza de seu objeto social deveriam
oferecer servicos de contabilidade, possuem similar
modus operandi ao incluir no seu portfolio de produtos
e servigcos, redes sociais, sites e publicagbes
especializadas, jornais locais (cépias em anexo), as
atividades de “assessoria juridica”, ‘“cobrancga

extrajudicial e judicial”’, “antecipacdao de receitas
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condominiais”, etc. com o objetivo de captagdo de

clientela juridica de forma ilegal, tendo em vista a
vedacdo pelo Estatuto da Advocacia da prética de
mercantilizacdo da profissdo Com a referida conduta,
além de oferecer ilegalmente os servicos juridicos, as
empresas requeridas promovem em sua “assessoria”
a prética de divulgacédo de informag¢des equivocadas,
ultrapassadas ou que nao tém o condao de vincular os
seus clientes, por se tratar de demanda individual, por
exemplo, causando inseguranca juridica nos clientes
em potencial, acomunidade de gestores condominiais,
sindicos, advogados condominiais e profissionais do
ramo de administracdo regularmente inscritos no
orgdo de classe. [...] H4 ainda a abusiva cobranca de
honorérios advocaticios pelo simples fato do
pagamento da cota condominial ser feita em atraso,
sem que para tanto tenha sido necesséria qualquer
intervencdo judicial ou extrajudicial, muito menos por
intermédio de um advogado. [...] Demonstra-se ainda a
oferta conjunta de atividade de advocacia com
administracdo e/ou contabilidade, o que é vedado
expressamente por Lei, [...] Outro ponto ndo menos
importante, é a oferta e pratica de atividades tipicas de
administracdo por aqueles que sequer possuem a
graduacdo na disciplina. Conforme instrumentos
constitutivos em anexo, as empresas requeridas
possuem em seu quadro social pessoas fisicas que
sequer sdo graduadas em Direito ou Administracao,
muito menos registradas nos respectivos conselhos
de fiscalizacdo da atividade profissional que figuram

no polo ativo da lide [...]".
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Diante do exposto, pedem a antecipacédo dos efeitos da

tutela para que as requeridas sejam compelidas a:

realizar a IMEDIATA RETIRADA de seus sitios de
internet, paginas de redes sociais (Facebook,
Instagram e quaisquer outros) de toda e qualquer
menc¢do ao oferecimento de assessoria juridica ou
patrocinio de a¢des judiciais, cobranca judicial, bem
como que suspendam imediatamente a divulgacéo de
qualquer material de midia televisiva, falada ou
impressa, por meio eletrénico ou qualquer outro, sob
pena de multa diaria de R$ 50.000,00 (cinquenta mil

reais);

suspender imediatamente a execucdo de atividades
privativas da advocacia (assessoria, consultoria e
orientacao juridicas, ajuizamento de a¢des, cobrancas
extrajudiciais/judiciais com exigéncia de honoréarios
advocaticios ou qualquer outra que seja privativa de
advogado ou sociedade de advogados), sob pena de

multa diaria de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

suspender a captacdo e a indicagdo/envio de clientes
para escritorios de advocacia por elas indicados, sob
pena de permitir que elas driblem eventual deciséo
judicial, encaminhando o fluxo de servigo para
escritério por elas escolhidos, sob pena de multadiaria
de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) por cada caso

encaminhado;

informar os dados dos advogados que lhe prestam ou
ja prestaram servicos de forma indevida para as
providéncias disciplinares cabiveis, bem como
comuniquem seus clientes tocante a eventual

concesséo de tutelade urgéncia, avisando-os que esta
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proibida de prestar servi¢cos privativos da advocacia,

sob pena de multa didria de R$ 50.000,00 (cinquenta mil

reais).
A tutela de urgéncia foi deferida parcialmente.

Contra a decisédo supra foram apresentados embargos de
declaracdo, rejeitados por este Juizo, e agravo de

instrumento.

Em resposta, os requeridos se insurgiram contra a

pretensdo dos autores e suscitaram preliminares.

Apés a réplica, colheu-se o pronunciamento do MPF, que

opinou pelo deferimento parcial do pedido dos autores.
E o relat6rio. DECIDO.
2.1. Preliminarmente.

A parte ré suscitou as preliminares: auséncia de

legitimidade e a falta de notificacdo prévia.

E necessario recordar que a legitimidade consiste no
atributo juridico conferido a alguém para atuar no
contraditério e discutir determinada situacdo juridica
litigiosa. Note-se que, para verificar se ha legitimidade é
preciso antes ver o que sera discutido em juizo. Dessa
forma, se ndo for estabelecida uma relacdo entre o
legitimado e o que sera discutido, ndo havera legitimidade

para a discussdo na causa.

N&do é por outra razdo que Fredie Didier defende que "a
legitimidade ¢é verificada a partir daquilo que é
concretamente discutido" (Curso de direito processual civil.

v.1. JusPodivm, 2011).
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E, na situagdo concreta, os autores estdo atuando para

zelar pelas prerrogativas inerentes as atividades
desempenhadas pelos inscritos em seus quadros, sendo

patente a legitimidade de ambos.

Mas, além disso, a OAB bem esclareceu que adotou o0s
procedimentos previstos em lei e no Regimento, em
antecedéncia ao respectivo ajuizamento. Para tanto, foi
realizada sessdo do Conselho Pleno da OAB/DF em
21/05/2020, onde restou decidido pela necessidade de
ajuizamento da presente A¢éo Civil Publica. Assim, a copia
da Ata da Sessao anexada (Id 465101491).

A pertinéncia subjetiva é inquestionavel.

Por outra lado também n&o prospera a segunda preliminar,
em razdo da independéncia de instancias e do amplo
acesso ao Poder Judiciario, direito guinado & envergadura
de fundamental pela Constituicdo de 1988. Portanto, para
ir a Juizo, salvo excecdes expressamente estabelecidas
pelo ordenamento (ndo é este 0 caso) ndo se exige a
instauracdo prévia de um procedimento administrativo,
sobretudo quando ha violagBes a prerrogativas de classe
perpetradas por sujeitos que sdo estranhos aos quadros da
entidade.

Como bem asseverou a OAB:

“os processos administrativos, no &mbito da OAB/DF, nao
possuem vinculo algum com as providéncias judiciais
adotadas, podendo correr concomitantemente. Acerca
desse tema o Estatuto da Advocacia, Lei n° 8.906/94 é
cristalino: Art. 71. A jurisdigdo disciplinar ndo exclui a
comum e, quando o fato constituir crime ou contravencao,

deve ser comunicado as autoridades competentes (original
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sem destaque). Ademais, os artigos inseridos pela Ré,

acerca do Regimento Interno do CRA/DF, quais sejam: art.
38, V e art. 40, IV, ndo correspondem com a propositura de
acOes judiciais, mas tdo somente ao julgamento de

processos administrativos”.
Com base neste entendimento, rejeito as preliminares.
2.3. No mérito.

Na situacdo, nada se alterou no panorama fatico e
juridico apés o deferimento parcial da tutela de
urgéncia, pois as atividades de consultoria e
assessoria juridica séo privativas de advogado, além
de ser proibida a divulgacédo da advocacia em conjunto
com outra atividade (Lei n°® 8.906/94, art. 1°, Il e §3°).

Por economia, reproduzo os fundamentos da deciséo

precedente, que ora utilizo para motivar este julgado:

“[...] o Cédigo de Etica e Disciplina da OAB dispde que
0 advogado somente pode anunciar 0S Seus servi¢cos
profissionais, individual ou coletivamente, com
discricdo e moderacgéo, para finalidade exclusivamente
informativa, vedada a divulgacdo em conjunto com

outra atividade (art. 28).

Convém sublinhar que sociedades empreséarias sem
possibilidade de registro na OAB, como imobiliarias e
administradoras de bens e condominios, ndo podem
prestar ou ofertar servicos de advocacia nem contratar
advogados para prestarem servigos advocaticios para
seus clientes, conforme bem salienta o Conselho

Federal da OAB, um dos autores desta demanda.

Mas né&o so.
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A atividade de administracdo s6 pode ser exercida por

guem detenha essa formacdo técnica e esteja
devidamente inscrito nos quadros do Conselho
Regional de Administragcdo — CRA, nos termos do Art.
14 e 15 da Lei n°® 4769/65, verbis:

Art. 14. S6 poderédo exercer a profissdo de Técnico de
Administracao 0s profissionais devidamente
registrados nos C.R.T.A., pelos quais sera expedida a

carteira profissional.

§ 1° A falta do registro torna ilegal, punivel, o exercicio

da profissé@o de Técnico de Administragéo.

§ 2° A carteira profissional servira de prova para fins de
exercicio profissional, de carteira de identidade, e tera

fé em todo o territério nacional. Art.

15. Serdo obrigatoriamente registrados nos C.R.T.A. as
empresas, entidades e escritérios técnicos que
explorem, sob qualquer forma, atividades do Técnico

de Administracdo, enunciadas nos termos desta Lei.

Feita essa digressdo normativa, verifico que o0s
elementos que acompanham a inicial reforcam a
plausibilidade da alegacdo dos autores, jA& que o0s
instrumentos de contrato de assessoria condominial
também possuem, em seu objeto, a prestacdo de
assessoria administrativa e juridica, ficando esta
Gltima atividade a cargo de um escritorio juridico das
empresas demandadas, que, em tese, prestam
servicos de advocacia em conjunto com atividades
inerentes aos profissionais de contabilidade (eventos
327873867, 327873869, 327924862, 327924881,
327924895 e 327930410).
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Por sinal, alguns dos eventos acima referem-se a

impressGes dos sitios eletrénicos das requeridas,
onde constam a oferta da assessoria juridica e

administrativa.

Além disso, a despeito de as empresas requeridas
prestarem servicos de assessoria administrativa, ha
notificagdes dirigidas a elas e aos seus representantes
(eventos 327924887, 327924889, 327930400 e
327930403), solicitando a regularizacdo do registro
perante o Conselho Regional de Administragcdo do

Distrito Federal.

Demonstrada, portanto, a probabilidade do direito, pois
o0 momento procedimental contenta-se com a
apresentacdo de elementos que conduzam a uma
verossimilhanca da alegacéo e essa verossimilhanca é

extraida das provas referidas.

Por outro lado, as condutas descritas configuram, em
tese, infracfes, pois desrespeitam mandamentos do
Estatuto da OAB e do seu Cddigo de Etica, além de
afrontar a norma regente da atividade de técnico de

administracdo. Portanto, urge que sejam paralisadas.
Um ultimo ponto deve ser esclarecido.

Os autores pedem que as empresas demandadas
informem os advogados por elas contatados. Todavia,
ninguém é obrigado a produzir prova contra si (nemo
tenetur se detegere), garantia inerente aos acusados e que

nao se restringe ao ambito penal.

Portanto, tal pretensdo nao pode ser acolhida”.
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Por sinal, este também foi o entendimento do MPF,

exarado em seu parecer (id 538483882).

Enfim, resta examinar o alegado dano moral, pois os
autores da agdo também desejam a condenacao dos réus
ao pagamento de danos morais coletivos. Porém, em que
pese a existéncia de decisdes admitindo tal condenacédo no
ambito do STJ, filio-me a entendimento precedente, ao
meu ver mais técnico e apropriado para a resolucao deste

ponto.

Em voto pioneiro, proferido no REsp 598.281/MG, o
magistrado Teori Zavascki assentou que a vitima do dano
moral é, necessariamente, uma pessoa. Nao é compativel
com o dano moral a ideia da ‘transindividualidade’ da lesao.
E que o dano moral envolve, necessariamente, dor,

sentimento, lesdo psiquica.
Transcrevo o voto do saudoso ministro:

“A vitima do dano moral &, necessariamente, uma pessoa.
N&o parece ser compativel com o dano moral a idéia da
"transindividualidade" (= da indeterminabilidade do sujeito
passivo e da indivisibilidade da ofensa e da reparacgéo) da
lesdo. E que o dano moral envolve, necessariamente, dor,
sentimento, leséo psiquica, afetando "a parte sensitiva do
ser humano, como a intimidade, a vida privada, a honra e
a imagem das pessoas” (Clayton Reis, Os Novos Rumos
da Indenizacdo do Dano Moral, Rio de Janeiro: Forense,
2002, p. 236), "tudo aquilo que molesta gravemente a alma
humana, ferindo-lhe gravemente os valores fundamentais
inerentes a sua personalidade ou reconhecidos pela
sociedade em que esta integrado" (Yussef Said Cahali,
Dano Moral, 22 ed., S&do Paulo: RT, 1998, p. 20, apud

Clayton Reis, op. cit., p. 237).
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Nesse sentido é a licdo de Rui Stoco, em seu Tratado de

Responsabilidade Civil, 62 ed., S&o Paulo: RT, que refuta a
assertiva segundo a qual "sempre que houver um prejuizo
ambiental objeto de comocdo popular, com ofensa ao
sentimento coletivo, estara presente o dano moral
ambiental" (José Rubens Morato Leite, Dano Ambiental: do
individual ao extrapatrimonial, 12 ed., Sdo Paulo: RT, 2000,
p. 300, apud Rui Stoco, op. cit., p. 854):

‘No que pertine ao tema central do estudo, o primeiro
reparo que se impde € no sentido de que ndo existe 'dano
moral ao meio ambiente'. Muito menos ofensa moral aos
mares, rios, & Mata Atlantica ou mesmo agressao moral a
uma coletividade ou a um grupo de pessoas nao
identificadas. A ofensa moral sempre se dirige a pessoa
enquanto portadora de individualidade prépria; de um
vultus singular e Unico. Os danos morais sdo ofensas aos
direitos da personalidade, assim como o direito a imagem
constitui um direito de personalidade, ou seja, aqueles
direitos da pessoa sobre ela mesma. (...) A Constituicdo
Federal, ao consagrar o direito de reparacdo por dano
moral, ndo deixou margem a ddvida, mostrando-se
escorreita sob o aspecto técnico-juridico, ao deixar
evidente que esse dever de reparar surge quando
descumprido o preceito que assegura o direito de resposta
nos casos de callnia, injuria ou difamacédo ou quando o
sujeito viola a intimidade, a vida privada, a honra e a
imagem das pessoas (art. 59, incisos V e X), todos estes
atributos da personalidade. Ressuma claro que o dano
moral é personalissimo e somente visualiza a pessoa,
enquanto detentora de caracteristicas e atributos proprios
e inviolaveis. Os danos morais dizem respeito ao foro
intimo do lesado, pois os bens morais sdo inerentes a

22 Avenida Transversal, s/n — CPA — Tel.: (0xx-65) 3613-0900 — Fax: (0xx65) 3613-0921 — CEP: 78050-970 — Cuiaba/MT.
Site: http://www.oabmt.org.br

Assinado eletronicamente por: CLAUDIA ALVES SIQUEIRA - 10/12/2021 19:08:30 Num. 856274061 - Pég. 172
http://pjelg.trfl.jus.br:80/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=21121019082956300000848269748




@A

MATO GROSSO 173
pessoa, incapazes, por isso, de subsistir sozinhos. Seu

patrimonio ideal € marcadamente individual, e seu campo
de incidéncia, o mundo interior de cada um de nés, de
modo que desaparece com o préprio individuo. (...) Davida,
portanto, ndo pode ressumir de que a natureza e 0 meio
ambiente podem ser degradados e danificados. Esse dano
€ Unico e nao se confunde com seus efeitos, pois a meta
optata € o resguardo e a preservagao, ou seja, a reparacao
com o retorno da natureza ao statu quo ante, e ndo a
indenizacdo com uma certa quantia em dinheiro ou a
compensacao com determinado valor. Convém lembrar
gue a Magna Carta busca objetivo maior ao estabelecer
gue 'todos tém direito ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado, bem de uso comum do povo e essencial a
sadia qualidade de vida, impondo-se ao Poder Publico e a
coletividade o dever de defendé-lo e preserva- lo para as
presentes e futuras geragdes' (art. 225). De modo que, nédo
sendo possivel a recomposicao imediata do dano causado
ao meio ambiente, a condenacdo ao pagamento de multa
e de um valor que seja suficiente para aquela futura
restauracdo ndo exsurge como objetivo principal, mas
apenas meio para alcancar a meta estabelecida pela
Constituicdo da Republica. (...) Do que se conclui mostrar-
se impréprio, tanto no plano fatico como sob o aspecto
I6gico-juridico, falar em dano moral ao ambiente, sendo
insustentavel a tese de que a degradacdo do meio
ambiente por acdo do homem conduza, através da mesma
acao judicial, a obrigacdo de reconstitui-lo, e, ainda, de
recompor o dano moral hipoteticamente suportado por um

nuamero indeterminado de pessoas. (pp. 855-857)"

Em suma, o dano moral coletivo € uma atecnia juridica e,
por isso, tal pretenséo ndo merece acolhimento.
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ISTO POSTO, julgo procedente em parte o pedido para,

ratificando os termos da tutela proviséria, condenar as

requeridas a:

I- Retirar de seus sitios de internet, paginas de redes
sociais (Facebook, Instagram e quaisquer outros) toda
e qualquer mencdo ao oferecimento de assessoria
juridica ou patrocinio de acdes judiciais, cobranca
judicial, bem como que suspendam imediatamente a
divulgagdo de qualquer material de midia televisiva,
falada ou impressa, por meio eletrénico ou qualquer

outro que contenham tais servigos;

Il- Encerrar a execucdo de atividades privativas da
advocacia (assessoria, consultoria e orientacdo
juridicas, ajuizamento de acdes, cobrancas
extrajudiciais/judiciais com exigéncia de honoréarios
advocaticios ou qualquer outra que seja privativa de

advogado ou sociedade de advogados);

lll - Encerrar a captacdo e a indicagcdo ou envio de

clientes para escritérios de advocacia.

IV - Encerrar definitivamente a cobranca de honorarios
advocaticios em decorréncia da cobranca extrajudicial
de cotas condominiais, quando o0 servico
comprovadamente nao tiver sido prestado por

advogado;

V - Promover o registro no Conselho Regional de
administracdo em virtude da atividade de gestdo

condominial.

O descumprimento da presente ordem ensejara a

incidéncia de multa, inicialmente arbitrada em R$
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10.000,00 (dez mil reais) para cada conduta que

contrarie uma das determinagdes supra.

Os réus sucumbiram em maior proporcdo, de modo que

ficam responsaveis pelo pagamento de 80% das custas.

Indevida a condenacdo ao pagamento de honorarios, em
razdo da simetria, tal como ocorre em relacdo a parte
autora, por forca da aplicacdo do art. 18 da Lei n°
7.347/1985 (EAREsp 962.250/SP, Rel. Ministro OG
FERNANDES, CORTE ESPECIAL, julgado em
15/08/2018, DJe 21/08/2018).

Interposta apelagdo, antes do encaminhamento dos autos
para o TRF1, a parte recorrida devera ser intimada para
respondé-la no prazo legal (30 dias se recorridos 0s

autores e 15 dias se recorridas as requeridas).

Opostos embargos de declaracao, antes de concluir o feito,
deve ser intimada a parte embargada para respondé-los
em 5 dias. O prazo para manifestacéo da parte autora deve

ser contado em dobro.

Por aplicacdo analégica da primeira parte do art. 19 da Lei
n® 4.717/65, os capitulos desta sentenca que rejeitaram
parte da pretensdo dos autores sujeitam-se ao reexame
necessario (Neste sentido: REsp 1108542/SC, Rel.
Ministro CASTRO MEIRA, SEGUNDA TURMA, julgado em
19/05/2009, DJe 29/05/2009). Assim, com ou sem recurso
voluntério, os autos deverdo ser encaminhados ao TRF1

para tal finalidade.

Advindo o transito em julgado sem modificacdo desta
sentenca, intimem-se as partes para dizer se tém algo a

requerer. Nada aduzindo em 30 dias, arquivem-se.
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Dé-se conhecimento desta sentenca ao relator do agravo

de instrumento interposto pela parte ré.
Brasilia/DF, 22 de junho de 2021.
CRISTIANO MIRANDA DE SANTANA
Juiz Federal.

Diante do exposto, e por se tratar de deciséo proferida pelo Juizo
do Distrito Federal, através do Egrégio Tribunal Federal da Primeira Regido, no
qual os autores da presente acao civil publica se beneficiam da presente deciséo,

pois séo acobertados pela mesma jurisdicao.

Tendo em vista 0 caso analogo acima exposto, possui mesma
causa de pedir, mesmos fatos ilicitos, mesmos pedidos, requer a imediata

aplicacao da decisédo no caso em especifico.

Ademais, mesmo que os Autores se beneficiam da deciséo retro
por serem acobertados pela jurisdicio do territério do Org&o prolator, os Autores
requerem a aplicacdo da decisdo desta acdo em todo o TERRITORIO

NACIONAL, conforme comprova-se por analodia a seguir, sua aplicabilidade:

EMBARGOS DE DIVERGENCIA. PROCESSUAL CIVIL.
ART. 16 DA LEI DA ACAO CIVIL PUBLICA. ACAO
COLETIVA. LIMITACAO APRIORISTICA DA EFICACIA
DA DECISAO A COMPETENCIA TERRITORIAL DO
ORGAO JUDICANTE.

DESCONFORMIDADE COM O ENTENDIMENTO
FIRMADO PELA CORTE ESPECIAL DO SUPERIOR
TRIBUNAL DE JUSTICA EM JULGAMENTO DE
RECURSO REPETITIVO REPRESENTATIVO DE
CONTROVERSIA (RESP N.° 1.243.887/PR, REL. MIN.
LUIS FELIPE SALOMAO). DISSIDIO JURISPRUDENCIAL
DEMONSTRADO. EMBARGOS DE DIVERGENCIA
ACOLHIDOS.
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1. No julgamento do recurso especial repetitivo

(representativo de controvérsia) n.° 1.243.887/PR, Rel.
Min. Luis Felipe Saloméao, a Corte Especial do Superior
Tribunal de Justica, ao analisar a regra prevista no art. 16
da Lei n.° 7.347/85, primeira parte, consignou ser
indevido limitar, aprioristicamente, a eficacia de
decisdes proferidas em ag¢des civis publicas coletivas

ao territdrio da competéncia do 6rgéo judicante.

2. Embargos de divergéncia acolhidos para restabelecer o
acordao de fls. 2.418-2.425 (volume 11), no ponto em que
afastou a limitac&o territorial prevista no art. 16 da Lei n.°
7.347/85.

(EREsp 1134957/SP, Rel. Ministra LAURITA VAZ, CORTE
ESPECIAL, julgado em 24/10/2016, DJe 30/11/2016)

RECURSO ESPECIAL. CIVIL E PROCESSUAL CIVIL.
ACAO CIVIL PUBLICA.

NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO
OCORRENCIA. MINISTERIO PUBLICO. INTERESSE DE
AGIR. DIREITOS INDIVIDUAIS HOMOGENEOS.

CONFIGURACAO. LEGITIMIDADE ATIVA AD CAUSAM.
RELEVANCIA SOCIAL QUALIFICADA. SEGURO.
CONSUMIDOR. RESTRICAO DE CREDITO.
CONTRATACAO E RENOVACAO. PAGAMENTO A
VISTA. SEGURADORA. RECUSA DE VENDA DIRETA.

CONDUTA ABUSIVA. CONDENAGCAO GENERICA.
EFEITOS ERGA OMNES.

ABRANGENCIA. TERRITORIO NACIONAL.
DIVULGACAO. REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES.
PAGINAS OFICIAIS E DO FORNECEDOR. SUFICIENCIA.
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1. Recurso especial interposto contra acérddo publicado na

vigéncia do Cédigo de Processo Civil de 1973 (Enunciados
Administrativos n° 2 e 3/STJ).

2. Acéo civil publica ajuizada pelo Ministério Publico
estadual visando compelir seguradora a se abster de
recusar a contratacdo ou a renovacao de seguro a quem
se dispuser a pronto pagamento, ainda que possua

restricdo financeira junto a 6rgédos de protecdo ao crédito.

3. Né&o ha falar em negativa de prestacéo jurisdicional se o
tribunal de origem motiva adequadamente sua deciséo,
solucionando a controvérsia com a aplicacédo do direito que
entende cabivel a hipbtese, apenas ndo no sentido

pretendido pela parte.

4. O Ministério Publico esta legitimado para promover a
tutela coletiva de direitos individuais homogéneos, mesmo
de natureza disponivel, quando a lesdo a tais direitos,
visualizada em seu conjunto, em forma coletiva e
impessoal, transcender a esfera de interesses puramente
particulares, passando a comprometer relevantes
interesses sociais. Na hipétese, consideradas a natureza e
a finalidade social das diversas espécies securitarias, ha
interesse social qualificado na tutela coletiva dos direitos
individuais homogéneos dos consumidores, alegadamente
lesados por pratica abusiva do ente segurador. 5. Nas
relagdes securitérias, a interpretacdo do art. 39, IX, do CDC
€ mitigada, devendo sua incidéncia ser apreciada
concretamente, ainda mais se for considerada a ressalva
constante na parte final do mencionado dispositivo legal e
a previséo dos arts. 9° e 10 do Decreto-Lei n°® 73/1966. 6.
Existem situagfes em que a recusa de venda se justifica,

havendo motivo legitimo o qual pode se opor a formacgéao

22 Avenida Transversal, s/n — CPA — Tel.: (0xx-65) 3613-0900 — Fax: (0xx65) 3613-0921 — CEP: 78050-970 — Cuiaba/MT.
Site: http://www.oabmt.org.br

Assinado eletronicamente por: CLAUDIA ALVES SIQUEIRA - 10/12/2021 19:08:30 Num. 856274061 - Pég. 17¢€
http://pjelg.trfl.jus.br:80/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=21121019082956300000848269748




@A

MATO GROSSO 179
da relagdo de consumo, sobretudo nas avencas de

natureza securitaria, em que a analise do risco pelo ente
segurador é de primordial importancia, sendo um dos
elementos desse género contratual, ndo podendo,
portanto, ser tolhido. Aplicabilidade do art. 2°, § 4° da
Circular SUSEP n° 251/2004, que estabelece ser obrigagéo
da seguradora, no caso de ndo aceitacéo da proposta de

seguro, proceder a comunicagdo formal, justificando a

recusa.

7. No que tange especificamente a recusa de venda de
seguro (contrata¢do ou renovacgao) a quem tenha restricdo
financeira junto a 6rgdos de protecdo ao crédito, tal
justificativa é valida se o pagamento do prémio for
parcelado, a representar uma venda a crédito, a evitar os
adquirentes de ma-fé, incluidos os insolventes ou maus
pagadores, mas essa motivagdo €é superada se o
consumidor se dispuser a pagar prontamente o prémio. De
gualquer maneira, ha alternativas para o ente segurador,
como a elevacao do valor do prémio, diante do aumento do
risco, visto que a pessoa com restricdo de crédito é mais
propensa a sinistros ou, ainda, a exclusdo de algumas

garantias (cobertura parcial).

8. Os efeitos da sentenca proferida em acéo civil
publica versando direitos individuais homogéneos em
relacdo consumerista operam-se erga omnes para
além dos limites da competéncia territorial do érgéao
julgador, isto é, abrangem todo o territério nacional,
beneficiando todas as vitimas e seus sucessores, ja
gue o art. 16 da Lei n° 7.347/1985 (alterado pelo art. 2°-
A da Lei n° 9.494/1997) deve ser interpretado de forma
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harménica com as demais normas que regem a tutela

coletiva de direitos. Precedentes.

9. Ao juiz é possivel dar concretude ao principio da
publicidade dos atos processuais (arts. 5°, LX, da CF e 83
e 94 do CDC), determinando a adog¢&o das técnicas que
mais se compatibilizam com as acdes coletivas. Suficiéncia
da divulgacao da decisédo condenatdria na rede mundial de
computadores, notadamente em 6rgaos oficiais, bem como
no sitio eletrénico do proprio fornecedor (art. 257, 1l e lll, do
CPC/2015), a evitar o desnecessario dispéndio de recursos
nas publicac¢@es fisicas, sem haver o comprometimento de

as informacgdes atingirem grande nimero de interessados.
10. Recurso especial parcialmente provido.

(REsp 1594024/SP, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS
CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 27/11/2018, DJe
05/12/2018).

Ademais, requer os autores da presente agao, a aplicacdo do efeito

ERGA OMNES, para que a presente decisdo desta lide, afete todos, e nao

apenas Inter Partes.

XVI-=DOS PEDIDOS

Por todo o exposto, e mais 0 que sera acrescentado pelo douto

saber de Vossa Exceléncia, € a presente para requerer:

I. Seja deferida a antecipacdo dos efeitos da tutela para

gue as requeridas sejam compelidas a:

a) Realizar a IMEDIATA RETIRADA de seus sitios de
internet, paginas de redes sociais (Facebook, Instagram e
quaisquer outros) de toda e qualquer mencdo ao

oferecimento de assessoria juridica ou patrocinio de acdes
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judiciais, bem como que suspendam imediatamente a

divulgacéo de qualquer material de midia televisiva, falada
ou impressa, por meio eletrdnico ou qualquer outro, sob

pena de multa didria de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais);

b) suspender imediatamente a execucdo de atividades
privativas da advocacia (assessoria, consultoria e
orientacdo juridicas, ajuizamento de acfes, cobrancas
extrajudiciais/judiciais com exigéncia de honorarios
advocaticios ou qualquer outra que seja privativa de
advogado ou sociedade de advogados), sob pena de multa
diaria de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

c) suspender a captacdo e a indicacdo/envio de clientes
para escritorios de advocacia por elas indicados, sob pena
de permitir que elas driblem eventual deciséo judicial,
encaminhando o fluxo de servico para escritdrio por elas
escolhidos, sob pena de multa diaria de R$ 50.000,00

(cinquenta mil reais) por cada caso encaminhado;

Il. A citagdo das requeridas para, querendo, oferecerem

resposta, no prazo legal;

lll. Seja intimado o representante do Ministério Publico para

atuar como fiscal da lei;

IV. A inversdo do 6nus da prova, conforme previsto no
artigo 373, § 1° do CPC;

V. Requer-se provar o alegado por todos os meios de prova
em direito admitidos, em especial: testemunhas,
depoimento pessoal dos representantes das Requeridas,
sob pena de confessos, bem como através de expedicao
de oficios aos clientes das Requeridas, objetivando trazer
aos autos documentagdo (especialmente os contratos,

notas fiscais, recibos e etc.) objetivando reforcar a tese
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posta nesta inicial e também liquidar os valores auferidos a

titulo de honorarios advocaticios contratuais e
sucumbenciais para fins de devolucdo aos respectivos

clientes;

VI. Ao final, requer-se seja julgada totalmente procedente
a presente demanda, confirmando-se a antecipacdo de
tutela anteriormente concedida, e condenando os

Requeridas a:

a) a RETIRADA DEFINITIVA de seus sitios de internet,
paginas de redes sociais (Facebook, Instagram e
quaisquer outros) de qualquer mencao ao oferecimento de
assessoria juridica ou patrocinio de acfes judiciais bem
como que suspendam imediatamente a divulgacdo de
qualquer material de midia televisiva, falada ou impressa,
por meio eletrénico ou qualquer outro, sob pena de multa
diaria de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

b) Encerrar definitivamente o oferecimento (divulgacéo) e
execucdo de atividades privativas da advocacia
(assessoria, consultoria e orientacgéo juridicas, ajuizamento
de acdes, cobrancas extrajudiciais com exigéncia de
honorarios advocaticios ou qualguer outra que seja
privativa de advogado ou sociedade de advogados), sob
pena de multa diaria de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais),
proibindo- se também o encaminhamento de clientes para
escritorios de advocacia escolhidos pelas Requeridas,
também sob pena de multa de R$ 50.000,00 (cinquenta mil

reais);

c) Encerrar definitivamente a cobranca de honorarios
advocaticios em decorréncia da cobranca extrajudicial de
cotas condominiais, quando o servico comprovadamente

ndo tiver sido prestado por advogado;
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d) Pagar indenizagao referente aos danos morais coletivos

sofridos em decorréncia de sua atuacao, a ser arbitrada em
montante néo inferior a R$ 1.900.000,00 (um milhdo e

novecentos mil reais) (Art. 13, Lei ACP);

e) Informar os dados de todos os advogados que |he
prestam ou j4 prestaram servicos de forma ilegitima para

as providéncias disciplinares cabiveis;

f) promover o devido registro no Conselho Regional de
administracdo em virtude da atividade de gestédo

condominial;

Ainda, informam os Requerentes que ndo possuem interesse em

conciliagéo.

Atribui-se o valor da causa o valor de R$ 2.100.000,00 (dois

milhdes e cem mil reais).
Pede deferimentos.

Cuiaba — MT, 07 de dezembro de 2021.

LEONARDO PIO DA SILVA CAMPOS - OAB/MT 7202

Presidente da OAB/MT

MIGUEL JUAREZ ROMEIRO ZAIM - OAB/MT n° 4656

Presidente da Comissao de Direito Condominial da OAB/MT

CLAUDIA ALVES SIQUEIRA - OAB/MT n° 6.217/B

Procuradora Juridica da OAB/MT
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ROMARIO DE LIMA SOUSA - OAB/MT n° 18.881/0

Procurador Juridico da OAB/MT

THAYANE CARLA SILVA DE ARRUDA — OAB/MT n° 25.284/0

Procuradora Juridica da OAB/MT
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