PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MATO GROSSO
TRIBUNAL DE JUSTICA
GABINETE DA VICE-PRESIDENCIA

NUCLEO DE GERENCIAMENTO DE PRECEDENTES - NUGEP

Oficio n.° 287/2019/NUGEP/VQS Cuiabd, 05 de novembro de 2019.

Ao Excelentissimo Senhor

Leonardo Pio da Silva Campos

Presidente da Ordem dos Advogados do Brasil — Seccional Mato Grosso

Assunto: Comunica Publicacdo de acérdao - TEMA 996/STJ

Senhor Presidente,

Em atencdo ao principio da cooperacdo, comunico

a Vossa Exceléncia, para que seja informado aos associados da OAB/MT, que
a Segunda Secdo do Superior Tribunal de Justica, na sesséo de julgamento
realizada em 11/9//2019, julgou sob o rito dos recursos repetitivos, o Recurso
Especial n. 1412435/MT, vinculado ao TEMA 996, sendo que o acérddo foi
publicado em 27/09/2019 no DJe/STJ.

sobre:

A questdo submetida a julgamento no TEMA 996 versa

Definir se:

1.1) na aquisicdo de unidades auténomas futuras,
financiadas na forma associafiva, o confrato deverd
estabelecer de forma expressa, clara e inteligivel, o prazo
certo para a formagdo do grupo de adquirentes e para a
enfrega do imével. 1.2) o atraso da entrega do imdvel
objeto de compromisso de compra e venda gera, para o
promitente vendedor, a obrigagdo de indenizar o
adquirente pela privagdo injusta do uso do bem, na forma
de valor locaticio, que pode ser calculado em percentual
sobre o valor atualizado do confrato ou de mer
correspondente ao que este deixou de receber, ou t
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seguinte tese:

de pagar para fazer uso de imévét semelhante, com termo
final na data da disponibilizagdo da posse direfa da
unidade auténoma ja regularizada. 1.3) é licito o repasse
dos "j
"faxa de evolugdo da obra", ou outros encargos
equivalentes, apés o prazo ajustado no contrato para
entrega das chaves da unidade auténoma, incluido o
periodo de tolerdncia. 1.4) o descumprimento do prazo de

entrega de imével objeto de compromisso de venda e

uros de obra", ou "juros de evolugdo da obra", ou

compra, computado o periodo de folerGncia, faz cessar a
incidéncia de correcdo monetdria sobre o saldo devedor
com base em indexador setorial, que reflete o custo da
construgdo civil, o qual deverd ser substituido por
indexador geral, salvo quando este ultimo for mais gravoso
ao consumidor. Serd submetide & deliberagcdo da
Segunda Seg¢do, por ocasido do julgamento do mérito do
recurso especial, se apropriado atribuir tratamento distinto,
a depender da origem e da finalidade do financiamento,
na fixagdo e aplicagdo das teses firmadas, a saber: a) se
alcangcam apenas a aquisicdo de imével residencial ou
também o comercial; e b) se a aquisicdo do imdvel se deu
a titulo de investimento ou com o objetivo de moradia da
familia.

Informo que ao final do julgamento foi fixada a

As teses firmadas, para os fins do artigo 1.036 do CPC/2015,
em confrato de promessa de compra e venda de imoével
na planta, no Gmbito do Programa Minha Casa, Minha
Vida, para os beneficidrios das faixas derenda 1, 5, 2 e 3,
foram as seguintes: 1.1. Na aquisicdo de unidadgs/
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auténomas em construcdo, o contrato deverd
estabelecer, de forma clara, expressa e inteligivel, o prazo
certo para a enfrega do imével, o qual ndo poderd estar
vinculado @ concesséo do financiamento, ou a nenhum
outro negdcio juridico, excefo o acréscimo do prazo de
telerdncia; 1.2. No caso de descumprimento do prazo para
a entrega do imével, incluido o periodo de foleréncia, o
prejuizo do comprador é presumido, consistente na injusta
privacdo do uso do bem, a ensejar o pagamento de
indenizagdo, na forma de aluguel mensal, com base no
valor locaticio de imével assemelhado, com termo final na
data da disponibilizacdo da posse direfa ao adquirente da
unidade auténoma. 1.3. E ilicito cobrar do adquirente juros
de obra, ou outro encargo equivalente, apés o prazo
ajustado no contrato para a enfrega das chaves da
unidade auténoma, incluido o periodo de tolerdncia. 1.4.
O descumprimento do prazo de entrega do imével,
computado o periodo de folerdncia, faz cessar a
incidéncia de corre¢do monetdria sobre o saldo devedor
com base em indexador seforial, que reflete o custo da
construgdo civil, o qual deverd ser substituido pelo IPCA,
salvo quando este dltimo for mais gravoso ao consumidor.

Para maiores informacées, consulte o link da pagina
do STJ _http://www.sti.ius.br/repetitivos/temas repetitivos/pesquisa.isp.

Atenciosamente,
) W —
NA/SANT'ANNA CONINGHAM

Juiza Auxiliar da Vice-Presidéncia
' NUGEP-TJMT
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